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— Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A PLANULUI URBANISTIC GENERAL

DENUMIREA LUCRARII: Actualizarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului

Local de Urbanism pentru comuna Manasia, judetul lalomita

BENEFICIAR: COMUNA MANASIA
PROIECTANT GENERAL: S.C. TQM MANAGEMENT S.R.L.
SUBPROIECTANTI, S.C. ORIZONT VECTOR S.R.L.
COLABORATORI: RADU G. MARIA LI. Targoviste
NUMAR PROIECT: 24/2018

PERIOADA DE ELABORARE: 2018-2019

1.2. OBIECTUL PUG

1.2.1. SOLICITARILE TEMEI PROGRAM

Lucrarea prezenta, ,Actualizarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism”
pentru comuna Manasia, are ca obiective generale analiza situatiei existente a teritoriului
administrativ, identificarea disfunctionalitatilor existente la nivel local si regional si stabilirea
directiilor de dezvoltare a structurii existente pe termen mediu, de 5-10 ani, ce vor determina

dezvoltarea durabila si sustenabilda a comunei.

Planurile urbanistice generale (P.U.G.) au caracter de reglementare (caracter operational) si raspund
programului de amenajare spatiala a teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea

administrativ-teritoriala de baza.
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Reactualizarea Planului Urbanistic General al comunei Manasia, reprezinta strategia si cadrul de
dezvoltare 1n perspectiva a unitatii administrativ-teritoriale in corelare cu strategiile de dezvoltare
economico-sociale si spatiale a teritoriului Regiunii de Dezvoltare Sud-Muntenia, precum si a

judetului Ialomita.

Printre principalele elemente ce au stat la baza elaborarii Planului Urbanistic General sunt:

= reasezarea localitdtii in vatra ei fireasca, prin includerea in intravilanul existent a tuturor
zonelor construite si amenajate, situate pe teritoriul administrativ al localitatilor la data
elaborarii;

= madrirea intravilanului existent cu suprafetele necesare, cel putin pentru o prima etapa a
dezvoltarii functiunilor localitatii si eliminarea acelor suprafete care prezinta
disfunctionalitati si constrangeri in ceea ce priveste dezvoltarea localitatii (terenuri afectate
de alunecari, de inundatii etc.);

= materializarea urbanistica a programului de dezvoltare a localitatii pe baza propunerilor
colectivitatii locale si a strategiei Consiliului Local;

= definirea si asigurarea cu amplasamente pentru obiectivele de utilitate publica;

= posibilitdti de realizare a obiectivelor propuse in conditiile respectdrii dreptului de

proprietate.

Actualizarea Planului Urbanistic General isi propune:

= stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a comunei Manasia in acord cu potentialul acesteia;

= stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

= optimizarea relatiilor cu teritoriile adiacente si cu tendintele de dezvoltare a regiunii;

= organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatie;

= stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

= stabilirea conditiilor de construibilitate si delimitarea zonelor cu restrictii;

= evidentierea regimului proprietatii imobiliare si a circulatiei juridice a terenurilor;

= delimitarea terenurilor propuse pentru obiectivele de utilitate public3;

= corelarea dezvoltarii localitatii cu prevederile cuprinse in documentatiile ierarhic superioare
de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat;

= modernizarea echiparii tehnico-edilitare prin extinderea retelelor existente si propunerea de
obiective edilitare noi;

= utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
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= extinderea controlata a zonelor construite;

= imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului
la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti, modernizarea sistemului
de circulatii rutiere si pietonale, Incurajarea mijloacelor de transport alternative, ecologice,
sporirea accesibilitatii dintre zonele de locuire si zonele de interes public;

= protejarea cadrului construit si amenajat al comunei Manasia impotriva dezastrelor naturale,
precizarii zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitati geologice,
reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent);

= evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul
comunitatii;

= asigurarea suportului reglementar de eliberare a certificatelor de urbanism si autorizatiilor
de construire;

= protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural, valorificarea
elementelor de potential si a resurselor locale existente;

= fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica si de interes general, prezervarea
terenurilor in vederea realizarii obiectivelor necesare cresterii calitatii vietii, cu precadere in
domeniul locuirii si serviciilor;

= asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat in intreaga comuna;

= corelarea intereselor colective cu cele individuale In ocuparea spatiului;

= asigurarea cadrului adecvat de reglementare a organizarii spatiale a teritoriului comunei.

La toate aceste argumente se adauga si necesitatile impuse de realizarea obiectivelor generale
identificate In cadrul strategiei de dezvoltare durabila a comunei: dezvoltarea infrastructurii de baza,
protectia mediului, mediul de afaceri, dezvoltarea, calificarea si conversia resurselor umane,
ocrotirea sanatatii si dezvoltarea vietii socio-culturale precum si dezvoltarea serviciilor sociale si a

capacitatii administratiei publice.

Directiile de actiune necesare pentru atingerea obiectivelor mentionate vor fi detaliate in cadrul

pieselor desenate si Regulamentului Local de Urbanism propus in prezenta documentatie.

Prezentul Plan Urbanistic General (prescurtat in lucrare P.U.G.) s-a elaborat in conformitate cu
prevederile actelor normative in vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre

principalele acte normative, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneaza:
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= Legea nr. 50/29.07.1991- Legea privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
aplicabila de la 18.09.2018, modificata si actualizatd de Ordonanta de urgenta nr. 84 din

13.09.2018;

= Legea nr. 18/19.02.1991 - Legea a fondului funciar (modificata si actualizatd de Legea nr.
231 din 02.08.2018), aplicabila de la 09.08.2018;

& Legea nr. 33/27.05.1994 - Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial pe data: 05.07.2011, in vigoare de la 08.07.2011;

= Legea nr. 481/08.11.2004 - Legea privind protectia civila, aplicabila de la 29.06.2009
(forma actualizata cu modificarile si completdrile aduse de Ordonanta de urgentd nr. 70 din

14.06.2009;

= Legeanr.10/18.01.1995 - Legea privind calitatea in constructii, aplicabild de 1a 18.09.2018
(modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 84 din 13.09.2018);

& Ordinul nr. 34/07.11.1995 - Ordin pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice

pentru autorizarea executarii constructiilor, in vigoare de la 07.12.1995;

& Ordinul nr. 4221/08.08.1995 - Ordin pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice

pentru autorizarea executdrii constructiilor, intrat in vigoare de la 07.12.1995;

& Ordinul nr. 3422/01.08.1995 - Ordin pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice

pentru autorizarea executdrii constructiilor, in vigoare de la 07.12.1995;

& Ordonanta de urgenta nr. 195/22.12.2005 - Ordonanta de urgenta privind protectia
mediului (forma actualizatda cu modificarile si completarile aduse de Ordonanta de urgenta

nr. 75 din 19.07.2018);

& Legeanr.7 /13.03.1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, aplicabila de la data
26.07.2018, modificata si completata de Legea nr. 185 din 18.07.2018;

& H.G nr. 525/27.06.1996 (Republicarea 1 din 2002) - pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, aplicabila de la 30.12.2014 (modificarile si completarile find aduse de

H.G nr. 273 din 31.03.2010, H.G nr. 490 din 11.05.2011 si H.G. nr. 1180 din 29.12.2014);
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= Legeanr.107 /25.09.1996 a apelor, aplicabila dela 10.11.2017, actualizata prin Ordonanta
de urgenta nr. 78 din 08.11.2017 - pentru modificarea si completarea Legii apelor nr.

107/1996;

& Legeanr.114 /11.10.1996 legea locuintei, aplicabila de la data de 23.06.2017, modificata
si completata de Lege nr. 143 din 16.06.2017 - Legea pentru completarea Legii locuintei nr.
114/1996;

& H.Gnr.930/11.08.2005 - Hotararea pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul

si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, in vigoare de la 02.09.2005;

& Ordonanta Guvernului nr. 43/28.08.1997 (Republicarea 1 din 1998) - Ordonanta privind
regimul drumurilor, modificata si completatd de Ordonanta de urgenta nr. 55 din 14.09.2016

si Lege nr. 154 din 26.06.2018;

& Legeanr. 157 / 07.10.1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului
arhitectural al Europei adoptata la Granada la 03.10.1985 si semnata de Romania la 22 iunie

1996;
& Legeanr.171 / 24.11.1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a II-a - Apa;

& Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 privind “Normele tehnice

privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale”;

& Legea nr. 247/19.07.2005 - Legea privind reforma In domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente, aplicabila de la 01.01.2016, modificata si completata

de Ordonanta de urgenta nr. 23 din 06.06.2012;

& 0.U.G. nr. 12/07.07.1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, aplicabila de la 29.11.2016, modificata si

completatd prin Ordonanta de urgentd nr. 83 din 16.11.2016;

& Ordinul comun al M.L.P.A.T., Sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala
si al Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 62 /N / 19.0 / 288 / 1.955 /

31.07.1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

& Legea nr. 213 / 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
aplicabila de la 29.11.2016, modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 83 din
16.11.2016;
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& Legea nr. 219 / 1998 privind regimul concesiunilor, abrogata prin 0.U.G. nr. 34 / 2006 si
inlocuita de 0.U.G. nr. 54/2006, modificata si completata de Legea nr. 528 / 25.11.2004;

& Ordinulnr.45/27.01.1998 - Ordin pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor, abrogat la data 18.09.2017 de Ordin nr. 1296 din

30.08.2017;

& Ordinul nr. 46/27.01.1998 - Ordin pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice, abrogatla data 07.09.2017 de Ordin nr. 1295 din
30.08.2017;

& Ordinul nr. 47/ 06.03.1998 - Ordin privind ratele aferente contractelor de vanzare -
cumparare de actiuni cumparate de F.P.S. care devin exigibile dupa data intrarii in vigoare a

legii 55/1995, in vigoare de la 13.04.1998;

& Ordinul nr. 48/27.01.1998 - Ordin pentru aprobarea Normelor privind amplasarea si
exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor, abrogatla data 12.09.2017

de Ordin nr. 1293 din 30.08.2017;

& Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,

indicativ G.P. 038 / 99 aprobat prin Ordinul nr. 13 /N / 10.03.1999;

& Ordinulnr.2032 /14.07.1999 al Ministrului culturii pentru infiintarea Comisiei de atestare
in domeniul monumentelor istorice si aprobarea normelor si criteriilor de atestare a
expertilor in domeniul protejarii monumentelor istorice si a specialistilor in domeniul
conservarii si restaurarii monumentelor istorice, abrogatla data 17.11.2008 de Ordin nr.
2398 din 25.06.2008;

& Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007-
2000 aprobat prin Ordinul nr. 21 / N / 10.04.2000, abrogat la data 19.06.2002 de Ordin
nr. 116 din 11.02.2002 si Ordin nr. 289 din 06.03.2002;

& Legeanr.5 / 12.04.2000 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a Ill-a - Zone protejate,

modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 49 din 31.08.2016;

& H.G.nr.540 /22.06.2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, abrogatla data

16.04.2014 de Hotarare nr. 257 din 09.04.2014;
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& Legeanr. 215 / 23.05.2001 privind administratia publica locald, modificata si completata
de Lege nr. 52 din 02.03.2018;

& Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, aplicabila de

la 25.06.2018, modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 51 din 21.06.2018;

& Legea nr. 351 / 06.07.2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a - Reteaua de

localitati;

& Legea nr. 378 / 10.07.2001 pentru aprobarea 0.G. nr. 43 / 30.01.2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,

modificata si completata prin Legea nr. 462 / 12.11.2003;

& Legea nr. 422 / 18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si
completdrile ulterioare prin 0.U.G. nr. 77 / 26.06.2009 privind organizarea si exploatarea
jocurilor de noroc, Legeanr. 261 / 16.07.2009 privind aprobarea 0.U.G. nr. 214 / 2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii [cu intrare In vigoare la 14.10.2009], H.G. nr. 1410 / 04.12.2009 privind
reorganizarea unor institutii aflate In subordinea Ministerului Culturii, Cultelor si
Patrimoniului National, 0.U.G. nr. 43 / 13.05.2010 pentru modificarea unor acte normative in
vederea reducerii sau simplificarii administrative a unor autorizatii/avize/proceduri ca
urmare a masurilor asumate de Guvernul Romaniei in cadrul Planului de simplificare aferent
Memorandumului de Intelegere dintre Comunitatea Europeana si Romania, 0.U.G. nr. 12 /
15.02.2011 pentru reorganizarea unor institutii aflate in subordinea Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, precum si pentru reducerea unor cheltuieli si Legea nr. 187 /
12.11.2012 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 286 / 2009 privind Codul penal [cu intrare
in vigoare de la 01.02.2014] si prin Lege nr. 209 din 03.11.2017 Legea pentru modificarea si

completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

& Legea nr. 564 / 19.10.2001 pentru aprobarea O.G. nr. 47 / 2000 privind stabilirea unor

masuri de protectie a monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial;

& Legea nr. 575/22.10.2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a - Zone de risc
natural, in vigoare de la 17.11.2001;

& Ordinul nr. 2039 / 08.04.2002 al Ministrului culturii si cultelor privind infiintarea Comisiei

de avizare a constituirii agentilor economici care au ca obiect de activitate efectuarea de
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cercetdri, proiectarea si executarea de lucrari asupra monumentelor istorice, precum si
aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a componentei acesteia, cu

modificarile si completarile ulterioare;

& Ordinul nr. 2043/11.04.2002 al Ministrului culturii si cultelor privind aprobarea
Regulamentului de Organizare si Functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice,

in vigoare de la 29.05.2002;

& Ordinul nr. 2086 / 2002 al Ministrului culturii si cultelor pentru aprobarea criteriilor de

avizare a constituirii agentilor economici cu activitate in domeniul monumentelor istorice;

& Ordinulnr.2112 /2002 al Ministrului culturii si cultelor privind aprobarea regulamentului

de organizare si functionare a Comisiei Nationale a Muzeelor si Colectiilor;

= Legeanr.413 /26.06.2002 privind aprobarea O0.G. nr. 79 / 30.08.2001 pentru modificarea
si completarea 0.G. 43 / 1997 privind regimul drumurilor, in vigoare de la 12.07.2002;

= Legea nr. 451 / 08.07.2002 de ratificare a Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, in vigoare de la 26.07.2002;

& H.G. nr. 1309 / 20.11.2002 pentru aprobarea Normelor metodologice privind cuantumul
timbrului monumentelor istorice si modalitdtile de percepere, Incasare, virare, utilizare si
evidentiere a sumelor rezultate din aplicarea acestuia, abrogatla data 14.02.2008

de Hotarare nr. 1502 din 12.12.2007, Hotararea pentru aprobarea Normelor metodologice

privind cuantumul timbrului monumentelor istorice si modalitatile de percepere, incasare,
virare, utilizare si evidentiere a sumelor rezultate din aplicarea acestuia, in vigoare de la

14.02.2008;

& H.G. nr. 382 / 02.04.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru

zonele de riscuri naturale, in vigoare de la 16.04.2003;

& H.G. nr. 447 / 10.04.2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si confinutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii, aplicabila de

la 05.09.2013;
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= Legea nr. 203 / 16.05.2003 republicatd in 26.01.2005 privind realizarea, dezvoltarea si
modernizarea retelei de transport de interes national si european, in vigoare de la

29.01.2005;

& H.G.nr.610 / 29.05.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind procedura de
acordare a creditelor necesare efectudrii de lucrari de protejare la monumentele istorice

detinute de persoanele fizice sau juridice de drept privat, in vigoare de la 10.06.2003;

& H.G. nr. 1430 / 04.12.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind situatiile in
care Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autoritatile administratiei publice locale,
contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor de protejare si de interventie asupra
monumentelor istorice, proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care
trebuie sa le indeplineasca proprietarul, altul decat statul, municipiul, orasul sau comuna

(M.O. nr. 905/18 decembrie 2003);

& Ordinul nr. 2535 / 2003 al Ministrului culturii si cultelor pentru instituirea Registrului
agentilor economici autorizati sa desfasoare activitati In domeniul protejarii monumentelor

istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;

& Ordinul nr. 2682 / 13.06.2003 al Ministrului culturii si cultelor privind aprobarea
Normelor metodologice de clasare si evidentd a monumentelor istorice, a Listei
monumentelor istorice, a Fisei analitice de evidentd a monumentelor istorice si a Fisei
minimale de eviden{d a monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare, cu

modificarile si completarile ulterioare, abrogatla data 17.07.2008 de Ordin nr. 2260 din

18.04.2008 - Ordin privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a

monumentelor istorice, in vigoare de la 17.07.2008;

& Ordinul nr. 2684 / 18.06.2003 al Ministrului culturii si cultelor privind aprobarea
Metodologiei de Intocmire a obligatiei privind folosinfa monumentului istoric si a

continutului acestuia, in vigoare de la 24.06.2003;

& H.G. nr. 493 / 01.04.2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea
monumentelor istorice inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si a Metodologiei privind
elaborarea si continutul-cadru al planurilor de protectie si gestiune a monumentelor istorice

inscrise in Lista Patrimoniului Mondial, in vigoare de la 30.04.2004;
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& H.G. nr. 974 / 15.06.2004 privind normele de supraveghere, inspectie sanitara si
monitorizare a calitatii apei potabile si a procedurii de autorizare sanitara a productiei si
distributiei apei potabile si a procedurii de autorizare sanitara a productiei si distributiei apei
potabile, aplicabila de la 10.12.2015, modificatd si completatd de urmatoarele acte:

Ordonantanr. 11 din 29.01.2010, H.G. nr. 342 din 04.06.2013 si Legeanr. 301 din 27.11.2015;

& H.G. nr. 930 / 11.08.2005 privind protectia sanitarda a surselor si instalatiilor de

aprovizionare cu apa, in vigoare de la 02.10.2005;

& 0.U.G.NR. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
aplicabila de 1a 19.07.2018;

& Legeanr.259 /06.07.2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 422 / 2001 privind

protejarea monumentelor istorice, in vigoare de la 06.07.2007;

& Legeanr. 363 / 26.09.2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea I - Retele de transport,
aplicabila de la 29.09.2006;

& Legeanr. 265 /2006 privind protectia mediului, in vigoare de la 09.07.2006;

= Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localitatilor, cu modificarile ulterioare; aplicabila de la 19.10.2014;

& Legea nr. 100 / 19.04.2007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 351 / 06.07.2001
privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, in vigoare de la 30.

04.2007;

= Legeanr. 190 / 09.06.2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 142
/ 28.10.2008 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a VIII-a - Zone cu resurse turistice, in

vigoare de la 12.06.2009;
= Legeanr.287 /17.07.2009 privind Codul Civil, in vigoare de la 01.10.2011;

& Hotararea nr. 593 din 8 iunie 2011 privind organizarea si functionarea Institutului

National al Patrimoniului;

& 0.U.G. nr. 64 / 2010 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7 / 1996, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 71/ 2011,

aplicabila dela 01.10.2011;
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& Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a

cladirilor, aplicabila de la 09.07.2016;

& Ordinnr.1278 / 20.04.2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor
de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica, in vigoare de la

13.05.2011;

& Legeanr.60 /17.04.2012 privind aprobarea 0.U.G. 79 / 30.09.2011 pentru reglementarea
unor masuri necesare intrarii In vigoare a Legii nr. 287 / 15.07.2009 privind Codul Civil, in

vigoare de la 20.04.2012;

& Legea nr. 185 / 05.07.2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate,
Republicatd in temeiul art. 8 din Legea nr. 154 /2017 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, publicata in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 511 din 3 iulie 2017;

& Legea nr. 229 / 15.07.2013 pentru completarea art. 13 din Legea nr. 255 / 2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, si pentru completarea art. 56 din Legea nr. 350 / 2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, in vigoare de la 21.07.2013;

& Ordinul nr. 119 / 04.02.2014 al Ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publicad privind mediul de viata al populatiei, modificat si completat de
urmatoarele acte: - Hotdrarea nr. 741 din 12.10.2016, Ordin nr. 994 din 09.08.2018, si Ordin
nr. 1378 din 30.10.2018;

& Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism; In vigoare de la 17.03.2016

& Ordinul nr. 994 / 09.08.2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului

sanatatii nr. 119 / 2014, in vigoare de la 21.08.2018.

1.2.2. STRATEGIA DE DEZVOLTARE A LOCALITATII

Strategia de dezvoltare a comunei Manasia este un document de planificare strategicd pentru

perioada 2014-2020, conceput in corelatie cu principiile dezvoltarii durabile si reprezinta
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documentul fundamental al planului de dezvoltare a comunei Manasia cu rol in orientarea dezvoltarii

economico - sociale si in accesarea fondurilor structurale si de coeziune ale Uniunii Europene.

Prin obiectivele propuse, strategia respecta directiile de dezvoltare ale comunei Manasia si se

incadreaza in documentele programatice nationale si europene.

Scopul strategiei este acela de a conduce la cresterea calitatii vietii si crearea de noi locuri de munca
implementand masuri de reabilitare, modernizare, dezvoltarea infrastructurii de utilitati publice si a
retelei de drumuri locale, dezvoltarea agroturismului, dezvoltarea societatii civile, dezvoltarea
serviciilor sociale, dezvoltarea culturii si sustinerea traditiilor populare, sprijinirea mediului de
afaceri. Toate aceste mentiuni vor avea ca rezultat transformarea comunei Manasia intr-un pol zonal

de dezvoltare economico - sociala.

Misiunea strategiei este de a mobiliza toate resursele umane, materiale si financiare dobandite la
nivel local, atrase din alte surse, pentru a implementa masurile si proiectele propuse, astfel Incat
afirmatiile anterioare sa poata deveni realitate. Pentru reusita acestei misiuni trebuie parcurs un
proces axat pe participare, colaborare, consultare publica, planificare rationald, capacitate de
organizare si efort sustinut. Acest proces, daca urmeaza pasii implementarii judicioase, trebuie sa
duca la dezvoltarea comunei Manasia ca o unitate administrativ-teritorialda moderna, europeana,

dinamica si prosper3, reprezentata mai ales prin specificul zonei, traditii, cultura, indeletniciri.

Obiectivul general al strategiei il constituie stabilirea unui cadru general de dezvoltare pe perioada
2014 - 2020 a comunei Manasia. In acest context, se doreste dezvoltarea comunei prin cresterea
capacitatii sale economice, astfel incat aceasta sa devind un centru de referinta social - economic,
precum si un centru cultural - educational cu o baza educationald modernd, activitati culturale

periodice, obiective culturale reabilitate si cunoscute.

Obiectivele specifice propuse sunt:
= Infiintarea / reabilitarea / modernizarea / extinderea infrastructurii de utilititi publice (apa
- canal - ape pluviale, salubritate, iluminat public etc.);
= Reabilitarea si modernizarea retelei de drumuri locale si drumuri agricole;
= Dezvoltarea urbanistica coerenta si protejarea mediului;
= Dezvoltarea turismului rural;

= Dezvoltarea educationala si culturala;
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= Dezvoltarea resursei umane, formare profesionald, incurajarea dobandirii de noi competente
si cresterea ratei de ocupare a populatiei;

= Eficientizarea serviciilor publice si a relatiei cu cetatenii.

1.2.3. EDITII ANTERIOARE ALE PUG
Planul Urbanistic General al comunei Manasia a fost elaborat in anul 1996. Acesta necesita
actualizare, nemaifiind in concordanta cu dezvoltarea comunei din ultimii ani. Mai mult decat atat,

valabilitatea unui Plan Urbanistic General, conform prevederilor legale este de maxim 10 ani.

Nu exista alte planuri de dezvoltare la nivel local, cu caracter strategic, cu exceptia PUZ-urilor sau

PUD-urilor, care se subordoneaza planului analizat.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost folosite informatii puse la dispozitie de Primaria
comunei Manasia sau de alte institutii prin intermediul primariei. Proiectantul isi asuma dreptul de
a se baza pe aceste date si informatii si de a le considera exacte si complete, fara a avea obligatia de a
verifica in mod independent exactitatea si complexitatea acestora. Astfel, proiectantul nu isi asuma
responsabilitatea pentru exactitatea si corectitudinea informatiilor preluate din documentele avute

la dispozitie.

In scopul intocmirii prezentei documentatii au fost cercetate o serie de surse documentare

referitoare la stadiul actual al dezvoltarii comunei Manasia:

1.3.1 STUDII SI PROIECTE INTOCMITE ANTERIOR ELABORARII P.U.G-ului
= Planul de Amenajare a Teritoriului National;
= Planul de Dezvoltare Regionalda Sud-Muntenia 2014-2020;
= Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean lalomita;
=  Planul Urbanistic General al comunei Manasia, anul 1996;
= Planul de analiza si acoperire a riscurilor identificate la nivelul judetului Ialomita;
= Planul de analiza si acoperire a riscurilor a comunei Manasia (2017);
= Plan de management al riscului la inundatii, Administratia Bazinala de Apa Buzau-
[alomita;
= Raportjudetean privind calitatea apei potabile pe anul 2017, emis de DSP lalomita;
= Raport anual privind calitatea mediului in judetul lalomita, 2016, emis de APM lalomita;

= Strategia de dezvoltare a judetului [alomita, 2009-2020;
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= Strategia de dezvoltare localda a comunei Manasia 2014-2020, elaborata de S.C. NEXT
EXPERT S.R.L;

= Strategia de Dezvoltare Locald a GAL "Naparis”;

= Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta - Tipuri de risc la nivelul localitatilor -
riscuri naturale si tehnologice;

= Master Plan judet Ialomita, "Reabilitarea si modernizarea sistemului de alimentare cu

apa pentru regiunea Constanta-lalomita”.

1.3.2 DATE STATISTICE FURNIZATE DE INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA, SURSE JUDETENE
SAU LOCALE
= Date statistice furnizate de Institutul National de Statistica si Directia Judeteana de

Statistica lalomita;

= Date puse la dispozitie de catre Consiliul Judetean Ialomita;

= Indicatori economici furnizati de catre Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Ialomita;

= Situatia statistica a terenurilor transmisa de Primaria comunei Manasia;

= Alte date statistice transmise de Primaria comunei Manasia.

1.3.3 PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE IN DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
LOCALITATILOR
=  Proiect tehnic "Prima infiintare a retelei publice de apd, comuna Manasia, judetul
lalomita”, intocmit de S.C. ELITE COMPANY IMPEX S.R.L.;
=  Studiu de fezabilitate "Modernizarea, eficientizarea sistemului de iluminat public si
scdderea emisiilor de CO2, prin montare aparate de iluminat stradal cu tehnologii noi-LED
in comuna Manasia, judetul lalomita”, intocmit de S.C. SICAL S.R.L,;
= Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii "Modernizarea retelei de drumuri
stradale de interes local in comuna Manasia”, intocmita de S.C. FIELD SURVEY S.R.L;
=  Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii “"Modernizare cdi de acces pietonale

si trotuare in comuna Manasia, judet lalomita”, intocmit de PRIMPREST S.R.L.

1.3.4 SUPORTUL TOPOGRAFIC
Suportul topografic al lucrarii este format din planuri sc.1:5000 reambulate Tn anul 2018 de catre

SC ORIZONT VECTOR S.R.L.
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1.3.5 DOCUMENTATII EDILITARE
= SR 1343-1/2006 - ,Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru

localitatile urbane si rurale;

= STAS 1478-90 - Alimentarea cu apa la constructiile civile si industriale;

= STAS 1846-1/2006 - Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa de canalizare.
Prescriptii de proiectare;

= STAS 1846-2/2006 - Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa pluviale;

= STAS 1795/1990 - Canalizare interioara;

= [22/1999 - Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de aductiune si a
retelelor de alimentare cu apa si canalizare ale localitatilor;

= NO086/2005 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de
stins incendii;

= P66/2001 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea lucrdrilor de
alimentare cu apa si canalizare a localitatilor din mediu rural;

= GP106/2004 - Ghid de proiectare, executie si exploatare a lucrarilor de alimentare cu apa
si canalizare in mediul rural;

= PE106 -, Normativ pentru proiectarea liniilor electrice aeriene de joasa tensiune”;

= STAS 832- ,Influente ale instalatiilor electrice de nalta tensiune asupra liiniilor de inalta
tensiune asupra liniilor de telecomunicatiilor”;

= 16/98 -,Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor si instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale”;

= Normativ departamental nr. 3615-94 - ,Proiectarea si construirea conductelor

colectoare si de transport gaze naturale.
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— Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. EVOLUTIE

2.1.1. SCURT ISTORIC PRIVIND EVOLUTIA UNITATI ADMINISTRATIV-TERITORIALE CE FACE
OBIECTUL PUG

Elemente de toponimie

Intre "mosii” intemeietori ai acestei aseziri traditia situeazd pe un oarecare Radu Manasie ca prim
locuitor. Date destul de clare vorbesc chiar de un logofat Manasie din Garbovi (sat pe aceeasi mosie

cu a Manasiei), despre care se stie ca a hotarnicit mosia Balaciu la 1695.

Firul traditiei pare sa pomeneasca aici si de un calugar oarecare de la care provine acest nume,

mosie apartinand candva de manastirea Dealul, care avea mari proprietati in partea locului.

Atestare documentara si repere istorice

In perioadele istorice vechi, CAmpia Bardganului era foarte putin populati. Asa cum arita
academicianul V. Mihalescu in 1924, ,Bdrdganul era un tinut cu asezdri putine, cu populatie rard,
foarte putin cultivat, dar bogat in pdsuni’. Chiar denumirea raului Ialomita, provine din slavul

Jiavolnita”, adica ,raul din tinutul pustiu” (C.C.Giurgescu, D.C. Giurgescu, 1975).

Extinderea suprafetelor cultivate, mai ales dupa Tratatul de la Adrianopol din anul 1829, determina
sporirea numarului de locuitori. Pe Valea Ialomitei Ins3, asezarile au fost ceva mai numeroase acum
doua secole si jumatate. Chiar si din perioadele istorice mai vechi, s-au facut descoperiri in apropiere

de Manasia, la Crasani, Cosereni si Urziceni.

In lucrarea lui Friedich Wilhelm von Bauer publicati in anul 1778 in Germania intitulati ,Memoires
Historiques et Geographiques Sur la Valachie” erau mentionate satele Manasia (,village avec une
eglise” — trad. sat cu o biserica) si Uluizy (Uluiti - ,village avec deux eglises et une maisone de Boyard
de pieres a cote du precedent” —trad. sat cu doud biserici si o casd boiereasca de piatra aldturi de

precedentul, adica Manasia). lata o prima mentionare a satului Manasia (vatra veche).

Satul Manasia este consemnat si Intr-o descriere germana (Bescheuibung) a Tarii Romanesti alcatuita
in anul 1790 de ofiteri topografi austrieci. Aici se spunea despre Manasia ca este asezata ,intr-o

valcea”,
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Pe ,Harta judetului Ialomita” din anul 1827 (harta manuscrisa color pdstratd la Biblioteca
Academiei Romane) sunt mentionate satele Manasia, Ricoresti si Uluiti. In documentul din 8 iulie
1831 intocmit de Ispravnicia judetului Ialomita mentionate erau doar satele Uluiti (22 familii) si
Manasia (64 familii). De asemenea, In Cartagrafia intocmita de Subocarmuirea plasii Campului la 8

august 1837 apdreau tot satele Manasia si Uluiti.

In anul 1838, in ,Planul mosiei Uluiti din judetul Ialomitii a Dlui Efrem Obrenovici” apare ,biserica

Manasii”, lucru sustinut si de Harta Rusa unde apare Manasia (Manasiea) cu 50 gospodarii.

Totodat3, in lucrarea aparuti in 1840 ,/nsemnare alfabeticd a oraselor si satelor a tot Principatului

Valahiei cu ardtarea judetelor si a pldsilor sau a plaiurilor” sunt mentionate tot satele Manasia si Uluiti.

In anul 1868, vecinii mosiei Manasia erau: in vest mosia Speteni, mosia Urziceni si mosia
Apostoleanca, in sud mosia Dragoesti, iar in est mosia Stoenesti si mosia Pupezeni. Lungimea

mosiei Manasia era de 214 stanjeni, ea avand 14 - 24 stanjeni latime.

Analizand insa comparativ cele doua planuri (anii 1838 si 1868) si luand in consideratie argumente
de ordin geografic, se observa ca de fapt pe ambele planuri este reprezentata trama stradala a noului
amplasament a satului Manasia. Planul din anul 1868 este de fapt vatra noua a Manasiei, unde sunt
trasate noile ulite drepte, ca si parcelarile dintre acestea pentru gospodarii. Abia in 1868 se observa

aranjarea caselor satenilor.

In perioada anilor 1775 - 1839 familia domnitorului Alexandru Voda Ipsilanti detine mosia

Uluiti - Manasia, pana cand o vinde Principelui Efrem Obrenovici.

In anul 1839 principele sarb Efrem Obrenovici cumpird mosia de la domnitorul Munteniei si
Moldovei, Alexandru Voda Ipsilanti si devine astfel proprietarul comunei Manasia. Principele va locui

aici pana la jumatatea secolului al XIX-lea impreuna cu familia.

JPrincipele Efrem Obrenovici, bun organizator, este cel care creazd textural si structural intravilanul
actual al Manasiei, intre rdul lalomita la sud si drumul Urziceni — Slobozia la nord”. (Corneliu Ion Stan,
Sorin Grecu - ,Manasia (lalomita) Contributii monografice”, Editura Episcopiei Sloboziei si

Calarasilor, Slobozia, 2003, p. 42).

Aceasta noua vatra organizata sistematic a determinat stramutarea aici a gospodariilor asezate
neorganizat in vechea vatra mentionata pe harta lui Specht (1790 - 1791) aflata putin spre vest fata
de cea actualad. Cimitirul este singura locatie care a apartinut atat vechii cat si noii vetre a satului

Manasia.
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Aceasta actiune de creare a vetrei noi (actuale) a satului Manasia era in concordanta cu actiunea de
aliniere a satelor din perioada regulamentard. In baza art. 140 din Regulamentul Organic,
proprietarul raspundea de intocmirea vetrei satesti. Chiar Vornicia din Launtru a Tarii Romanesti, in
1831, cerea ca satenii sa-si clddeasca casele cu prilejul ,Innoirii” dar mai ales cel al construirii din
nou, cautand sa fie pe linie dreapta, cu ulite largi la mijloc. Linga biserica trebuiau construite ,,casele
de sfat”, ,casele de scoala” si ,magaziile de rezerva”. Alinierea Manasiei era executata in anul

1838.

Piateta pastrata de principele Efrem Obrenovici in fata bisericii a favorizat aici amplasarea

primariei si a monumentului eroilor.

In anul 1842 principele Efrem Obrenovici construieste Biserica ,iniltarea Domnului”, declarati

astazi monument istoric.

Principele ,nu tolera hotia, pardtul si minciuna, cunostea pe toatd lumea, in special bdrbatii, stdtea de
vorbd cu toti, 1i intreba de pdsurile lor si lua hotdrdri cum e bine; avea caracter si ii atrdgea atentia
omului in fatd”, locuitorii adresandu-i-se cu titulatura de ,Mdria Ta”; a zidit o magazie de cereale si a

plantat 4 platani adusi din Serbia (insemnari ale pr. Marinescu, Arhiva Parohiei Manasia).

Efrem Obrenovici a incetat din viatd la Manasia in ziua de 10 septembrie anul 1856, fiind
inmormantat in biserica pe care a ctitorit-o. Mosia trece in proprietatea fiului sau Milos, iar apoi a
nepotului Milan Obrenovici. Sotia principelui Efrem incredinteaza administrarea mosiei si a curtii lui
Milenco Dimetrievici (denumit de sateni domnul Milincu). Dupa revenirea Obrenovicilor pe tronul

Serbiei, sotia principelui stramuta osemintele sotului in Belgrad (1863).

La sfarsitul secolului al XIX-lea, mosia Manasia trece in proprietatea familiei Hagianoff, de
origine bulgara fiind vanduta acestuia de catre mostenitorii principelui sarb. lon Hagianoff va locui

aici impreuna cu sotia sa, Marie-Claire Hagianoff si fiul lor, Nicolae.

Intre anii 1879 - 1949, mosia Manasia s-a aflat sub influenta si proprietatea familiei Hagianoff
reprezentatd prin lon si Nicolae Hagianoff, respectiv tatdl si fiul, care sporesc zestrea edilitara si

economica a comunei.

intre anii 1899 - 1900 Ion Hagianoff construieste un frumos conac, dupi planurile unui arhitect
elvetian, in stil eclectic cu elemente de Art Noveau, o cramd, iar ulterior trece si la construirea
unei fabrici de caramizi si tigle, una din primele din Vechiul Regat Roman. Tot el a construit inaintea

primului razboi mondial un pod de piatra peste raul lalomita care, In anul 1918 a fost distrus de
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trupele germane in retragere. Familia Hagianoff a introdus si primele elemente de agrotehnica in
agricultura zonei - o garnitura pentru arat adusa din Anglia. In anul 1906, Ion Hagianoff avea o mosie

de 3.449 ha din care 2.581 ha in comuna Manasia si 868 ha in comuna Garbovi.

De asemenea, Nicolae Hagianoff a ajutat comuna Manasia prin furnizarea gratuita de caramida si
alte materiale de constructie pentru ridicarea primariei, monumentului eroilor, scolii, hanului,
a ajutat biserica, a adus utilaje agricole (mai ales ca facuse Facultatea de Agronomie la Grenoble). Cu
banii sai a construit case pentru vaduvele din primul razboi mondial. A dotat caminul cultural cu

carti, aparat de cinema, radio etc.

Mosia Hagianoff a fost expropriata In mare parte In anii 1921 si 1945 odata cu marile reforme
agrare. Ultima portiune de pamant a detinut-o Nicolae Hagianoff, pana in anul 1949, cand paraseste

definitiv comuna.

Locuitorii comunei Manasia au participat la principalele evenimente din ultimele doua secole
(Razboiul de Independents, Riscoala de la 1888, cele doud rizboaie mondiale). Intre anii 1916 -

1918 comuna s-a aflat sub ocupatie germana.

In anul 1919 - dupa moartea lui Ion Hagianoff, Fabrica de cirdmida trece in proprietatea lui Nicolae

Hagianoff, fiul acestuia.

In anul 1923 se construieste scoala veche din Manasia care poarti numele lui Nicolae Hagianoff

pani in 1938. In perioada 1944 - 1947, scoala poartd numele mamei sale, Claire Hagianoff.

In anul 1926 Nicolae Hagianoff se asociazi cu Ferdinand Koska, proprietarul unei fabrici similare
din Bucuresti, astfel incat produsele fabricii din Manasia sa fie desfacute in depozitele din Bucuresti

ale lui Koska.
In anul 1927 Fabrica de cirdmida este legati prin cale feratd proprie de gara CFR Urziceni.
in anul 1934 se construieste primaria noua, cea veche fiind construita in 1884.

In anul 1935 Fabrica de ciramizi si tigle din Manasia se transformi la 1 decembrie in societate pe

actiuni sub denumirea Fabrica de Caramizi si Tigle Nicolae Hagianoff & Ferdinand Koska SA.

in anul 1937 se construieste Monumentul eroilor cizuti in primul rizboi mondial, plitit in

intregime de catre Nicolae Hagianoff.
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In anul 1938 se inregistreaza productia cea mai mare a fabricii inainte de nationalizare: 11,5
milioane bucati de caramizi, coame, diverse ornamente pentru casele taranesti - intre care si

renumitul cocos care se amplasa pe acoperis, un simbol al fabricii.

inanul 1939 a fost proiectata extinderea la nord de calea ferata Urziceni - Slobozia a satului Manasia,

gospodariile extinzandu-se aici mai ales dupa 1945, credndu-se ,satul nou”.

In anul 1945, prin retragerea definitiva a unor actionari, denumirea fabricii a devenit Fabrica de
Caramizi si Tigle din Urziceni S.A. Proprietarul renunta la administrarea ei dupa cooptarea unor noi

actionari.

La 11 iunie 1948, fabrica este nationalizatd, fiind Incadrata Centralei Industriale a Ceramicii si

Materialelor de Constructie din Bucuresti.

Dupa 1950 s-au efectuat multe schimbari in comuna: modernizari de drumuri, infiintarea unei
sectii industriale si agroalimentare, electrificarea, extinderea fondului locativ, construirea unui local

nou de scoala etc.
Evolutia fondului construit, tipologie si caracteristici

in trecut, in zona comunei Manasia, casele erau construite din nuiele, lipite cu chirpici si invelite

cu stuf, paie sau ciocani, rar cu tigla.

Locuintele se compuneau din una sau doua camere, cu tinda, care erau incalzite cu sobe construite

din caramid3, lipite cu lut si varuite. Gura sobei era alta incapere, focul se facea cu paie si coceni.

Mobilierul era primitiv, patul era improvizat din cateva scanduri asezate pe doua suporturi din lemn
(capre), masa din lemn de brad randuit, scaunul la fel, mesele rotunde, joase adunau dimineata si
seara In jurul lor intreaga familie, asezati pe scaunele mici - trepieduri, vasele erau de obicei din

pamant - strachini smaltuite.

Gardurile si imprejurimile curtii erau construite din maracini sau nuiele de salcAm impletite.
[luminatul se facea cu opaitul sau cu lampa cu gaz, opaitul era o lampa mic3, primitiva care lumineaza

cu ajutorul unui fitil Intors intr-un recipient umplut cu seu, ulei sau unturi.

Casele construite in ultimele doua decenii nu mai preiau tipologia traditionala. Constructiile sunt de
mari dimensiuni, au doua sau trei niveluri si o volumetrie complicatd, nespecifica. Ele sunt realizate
cu fundatii si elemente de structuri din beton armat. invelitorile sunt din tabla sau tigld metalica.

Tamplaria este preponderent din aluminiu sau PVC cu geam termopan.
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2.1.2. REPERE PRIVIND EVOLUTIA SPATIALA A LOCALITATILOR

Comuna Manasia este situata in partea estica a judetului Ialomita, la intersectia paralelei 44°43'
latitudine nordica cu meridianul de 26°39' longitudine estic3, la o distanta de 60 km de municipiul

Slobozia, resedinta de judet.

Vecinatatile teritoriului comunei sunt:
= La Nord - comuna Garbovi;
= La Vest - municipiul Urziceni;

= La Est - comuna Alexeni;

* La Sud - comuna Barcanesti.
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Figura nr. 1 - Amplasarea comunei Manasia in cadrul judetului Ialomita
Sursa: http://www.cicnet.ro

2.1.3. TENDINTE DUPA 1990

In comparatie cu prevederile Legii sistematizirii nr. 58/1974 de desfiintare a unor localititi, sau de
reducere a suprafetelor intravilane in altele care obligd dezvoltarea localitatilor pe suprafete
restranse, indiferent de dinamica si potentialul propriu, dupa 1990, mai exact din momentul aplicarii
Legii nr. 18/1991 si a Legii nr. 84/2004, se constata o abordare diferitd, determinata de aparitia

proprietatii private asupra terenurilor si incurajarii initiativei particulare prin aparitia .M.M.-urilor.

Punerea in posesie a terenurilor citre proprietari a fost momentul care, printre altele, a relansat

activitatea de constructii de locuinte individuale, reprezentidnd o presiune puternicd asupra
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administratiei locale cu privire la extinderea intravilanelor localitatilor, precum si interventii in

zonele de locuinte cu obiective incompatibile din punct de vedere functional.

De regul3, aceste constructii noi s-au amplasat in lungul drumurilor (nationale, judetene, comunale),
prelungind tentacular intrarile 1n localitati, departe de retelele tehnico-edilitare contrar principiilor

urbanistice de dezvoltare durabila.

Acest mod de construire determina in prezent disfunctionalitdti suplimentare, din cauza faptului ca
nici populatia, dar nici administratia locala nu au inteles rolul si necesitatea proiectelor de urbanism

si a regulamentelor aferente.

Principala caracteristica in ceea ce priveste tendintele dupa anul 1990 este data de reducerea unor

suprafete (in principal suprafete arabile) In favoarea unor functiuni precum locuirea.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.1. RELIEF

Teritoriul comunei Manasia face parte din CaAmpia Roman3, situata la marginea de sud-vest a
Baraganului Central, anume in Baraganul Pogoanelor. Astfel, partea nordica si centrala a teritoriului

comunei Manasia apartin Baraganului Pogoanelor, iar partea sudica, luncii [alomita.

Figura nr. 2 - Harta fizico-geograficd a judetului lalomita
Sursa: http://cciail.ro
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Altitudinea variaza intre 66,2 m in nordul comunei si 48,5 m in sud. Pe teritoriul comunei cea mai
ridicatd valoare a altitudinii se inregistreaza In Movila Samuru, situatd la 8 km de sat. Tot in
vecindtatea acesteia se afla si Movila Sarbilor (65,6 m). Cimpurile agricole poarta diferite denumiri:

Manasianca, Lanu Pogoanele Vechi, Pupezeanca, Alexeanca.

Relieful este o consecintd a interactiunii dintre doua mari categorii de procese: exogene si endogene.
Factorii endogeni dau nastere marilor unitati de relief, iar cei exogeni le modeleaza in timp si spatiu,

oferindu-i astfel reliefului particularitatile caracteristice.
Principalii agenti modelatori ai reliefului sunt: aerul, apa, plantele, animalele si omul.

Modificarile si transformarile stratului de suprafata (a reliefului zonei), depinde de natura rocilor, de

altitudini, de expozitia pantelor si in general de factorii fizico - geografici dar si factorului antropic.

Geomorfologic, comuna Manasia este situata in partea de est a CAmpiei Romane, la cca 40 km de
limita cu Subcarpatii si la cca 50 km de limita cu Lunca Dunarii. Ca pozitionare in interiorul Campiei
Romane, comuna Manasia se afld in partea de sud-vest a Baraganului central, in subunitatea numita
Birdganul Padinei sau Pogoanelor, la contactul cu lunca comuni lalomita - Sirata. In zona
amplasamentului investigat, doua unitati sunt specifice pentru gruparea acestor procese: cimpurile
si luncile. CAmpurile au ca specific acoperisul de loess si pe alocuri, nisipurile. Pe loess se dezvolta
tasarea si sufoziunea, iar pe malul drept al lalomitei se adauga siroirea. Tasarea se realizeaza prin
dizolvarea carbonatilor si indesarea pe verticala a loessului, acolo unde este relativ gros iar scurgerea

de suprafata este redusa.

Localitatea Manasia este situatd In cea mai mare parte pe terasa raului lalomita care este formata la
partea superioard din depozite de loess. Grosimea lor este aproape constanti de 5 m. In baza
loessurilor se gaseste un strat lenticular de argile prafoase. Grosimea sa variaza dela 0 la 5 m. Aceste

roci fac parte din grupa "A”a pamanturilor sensibile la umezire.

Atat loessurile cat si argila stau peste depozite aluvionare de nisipuri cu lentile de pietrisuri ce

formeaza un stra de 10-20 cm grosime.

Geologie
Din punct de vedere geologic, amplasamentul comunei Manasia face parte din Platforma Valahg,
partea coborata a Platformei Moesice. Se compune dintr-un fundament foarte vechi (soclul),

peneplenizat, constituit din cristalin peste care se aseaza o cuvertura sedimentara. Soclul este afectat
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de falii, a functionat In timpul Paleozoicului si Mezozoicului, ca o platforma labild subsidenta, peste

care s-au acumulat sedimente de grosimi foarte mari, constituite mai ales din calcare.

Odata cu ridicarile in masa ale Carpatilor, incepand cu Tortonianul superior, dar mai ales cu
Sarmatianul, Platforma Valahica se scufunda si se depun acum noi strate, discordante fatd de cele
anterioare. Sedimentele tortoniene au fost in general erodate; urmeaza Sarmatianul (gresii

calcaroase, nisipuri, marne, argile) si toata seria Pleistocenului cu depozite de nisipuri, argile, marne.

Cuaternarul are grosimi de cca 100 de m sub lalomita de E, subtiindu-se spre S si ingrosandu-se mult
spre N; se compune, de jos in sus din: Strate de Fratesti impartite in trei orizonturi prin doua fasii de
argila, peste ele std complexul marnos (marne si argile, groase de cca 10-50 m), urmeaza loessuri
vechi, nisipurile de Mostistea, loessuri mai noi, care domina tot cimpul si terasele peste care se

regdsesc si nisipuri eoliene. Cele mai noi formatiuni sunt aluviunile din lunca lalomitei.

Solurile

Solurile teritoriului acestei comune se incadreaza claselor molisoluri si soluri neevoluate, trunchiate
sau desfundate. Molisolurile sunt reprezentate de cernoziomurile cambice tipice, cu textura lutoasa,
care sunt extinse pe circa 80% din teritoriul administrativ. Insusirile lor fizico - chimice le fac

favorabile practicarii agriculturii fiind bogate in nutrienti.

Flora si fauna

Flora specificd zonei este formatda din paducel, maces, porumbar, salcie, plop. Fauna existenta
cuprinde animale si pasari de stepa si de lunca: iepure de camp, nevastuica, vulpea, viezurele,

prepelita, potarnichea, prigoria, ciocarlia, vrabia, graurul, turturica, gugustiucul, fazanul etc.

2.2.2. CLIMA

Clima judetului Ialomita este continentald, caracterizandu-se printr-o amplitudine termica anuala si

diurna relativ mare si prin cantitati reduse de precipitatii.

Principalele elemente care caracterizeaza clima microregiunii se datoreaza, in primul rand, asezarii
geografice a comunei in sud-estul tarii, fiind mult apropiatd de Europa rasariteana, de unde patrund
iarna, masele de aer rece continental, iar vara cele fierbinti din nordul Africii peste Mediterana si sud-

vestul Asiei, ceea ce imprima acestei zone o nota de ariditate.

31



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita
I EEEEEEE——

Volumul I - Memoriu General

Din analiza temperaturilor, regimul de precipitatii, a vanturilor etc. se constata ca in aceasta regiune
clima are un caracter continental excesiv, avand implicatii serioase asupra agriculturii si In

general a Intregii activitati economice din cadrul comunei.

Regimul climatic este omogen pe intreg cuprinsul judetului datorita marii uniformitati a reliefului de
campie. El se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente, care cad mai
ales sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice, dar si de

frecvente perioade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate stratului de zapada.

Circulatia generala a atmosferei se caracterizeaza prin frecvente mari ale advectiilor de aer temperat-
oceanic din V si NV, cu precadere in semestrul cald si de aer temperat continental din NE si E, cu
deosebire In semestrul rece. La acestea se adauga patrunderile mai putin frecvente ale aerului arctic

din N, ale aerului tropical-maritim din SV si ale aerului tropical-continental din SE si S.

Temperatura aerului reprezinta unul dintre cei mai importanti parametri climatici, intrucat

influenteaza procesele fizice, biologice si chimice, dar si activitatile umane.

Harta climatica
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Figura nr. 3 - Harta climaticd a Romdniei

Principalele caracteristici meteorologice sunt urmatoarele:

=  Temperatura medie anuala: 11°C;
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=  Temperatura medie a lunii cele mai reci (ianuarie): -2,8°C;
= Temperatura medie a lunii cele mai calde (iulie): 22,4°C;
= Temperatura minima absoluta: -32,5°C;

= Temperatura maxima absoluta: 44°C.

Numarul anual al zilelor de inghet (<0°C) este de 113 zile/an.

Din datele prezentate se remarca potentialul termic ridicat al verilor, perioada de vegetatie lunga. De

asemenea, se poate observa ca in lunile de iarna temperaturile medii nu sunt foarte coborate.

Incarcari date de viant

Caracteristicile reliefului judetului specifice campiei (relief relativ uniform) nu determina modificari
in circulatia generala a aerului, in schimb, liniile mari de relief din vecinatatea sa (Carpatii si
Subcarpatii de Curbura in nord si nord-vest respectiv Valea Dunarii si Podisul Dobrogei in est),
influenteaza vizibil traiectoria si viteza vanturilor. Vanturile dominante sunt crivatul, austrul,

baltaretul si suhoveiul.

ROMANIA

STAS 10101/20-90
"INCARCARI DATE DE VANT"

Figura nr. 4 - Zonarea teritoriului Romdniei conform STAT 10101/20-90, “Incdrcdri date de vant”
Sursa: www.constructii-neamt.ro

Conform CR 1-1-1-4-2012, amplasamentul comunei Manasia, face parte din zona B, in ceea ce

priveste Incarcarile date de vant.
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Dintre fenomenele climatice caracteristice se remarca inghetul, bruma si viscolul, in perioada rece,
iar In perioadele calde ale anului predomina seceta, roua si grindina. Vanturile au ca directii

dominante nord-est, nord, sud-vest si sud.

Vantul dominant este Crivdtul, care poate sa atingad viteze de pana la 25 m/s. larna provoaca o
scadere a temperaturii, avand ca urmare o condensare a norilor si deci viscole cu zapada. Primavara
favorizeaza precipitatiile, iar vara sufla uscat si fierbinte. Cand se Intdlneste cu vanturi contrarii

provoaca vartejuri. Crivatul reprezinta un vant nefavorabil pentru agricultura.

Austrul, care bate dinspre vest, este un vant uscat. in timpul iernii aduce ger uscat, iar vara caldura,

accentuand puternic caracteristicile timpului de seceta.

Baltdretul este un vant caldut, aducator de ploi repezi si scurte. Se resimte mai mult vara. Bate din

directia sud-est. Este un vant favorabil agriculturii.

Presiunea de referinta a vantului conform " Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra

constructiilor”, indicativ CR 1-1- 1- 4-2012 pe interval de recurenta de 50 ani este de 0,42 kPa.

Adancimea de inghet este de 0,80-0,90 metri, conform STAS 6054/77.
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Figura nr. 5 - Zonarea teritoriului Romdniei dupd addncimea de inghet, conform STAS 6054/77, ,Addncimi
maxime de inghet”
Sursa: www.constructii-neamt.ro
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Inghetul prezintid o importantd deosebitd pentru agriculturd si a lucrarilor de constructii ce se
efectueaza in perioada rece, datorita faptului ca atat ingheturile timpurii de toamna si cele tarzii de

primavarg, cat si alternanta fazelor de Inghef dezghet au efecte negative asupra stratului superior de

sol.

Regimul pluviometric

Precipitatiile atmosferice au o caracteristica tipic continentala, respectiv cu o diferentiere pronuntata

de la o luna la alta si de la un an la altul.

Acest element meteorologic are o foarte mare variatie datorita activitatii ciclonice deosebit de
intense si conditiilor climatice de circulatie. Astfel, in anul 1971 cantitatile de precipitatii au depasit
956 mm/mp, iar In 1992 au fost de numai 258,2 mm/mp. Rezulta o cantitate anuala de 512,9

mm/mp. In anii in care persistd timp indelungat un regim anticiclonic sunt create conditii de seceti.

Statistic, se constata ca in zona studiata pot cadea o data la 5 ani 68 mm/mp la 24 de ore, la 10 ani

aceste cantitati pot insuma 83 mm/mp, la 50 de ani 101 mm/mp, iar la 100 de ani 115 mm/mp.
Numarul mediu lunar de zile cu precipitatii variaza intre 10,1 (mai-iunie) si 5,2 (sepembrie).

Anual, pe teritoriul comunei se insumeazi intre 400-520 mm de precipitatii. In ceea ce priveste
regimul anual al frecventei precipitatiilor, cele mai multe sunt proprii semestrului cald, care dau 35-
40% din totalul anual, Intrunind maxime in mod obisnuit la sfarsitul primaverii si Tnceputul verii.
Specific zonei judetului Ialomita este si caracterul insular, local al precipitatiilor, astfel incat, un an
deosebit de ploios sau secetos nu Intruneste aceleasi caracteristici pe tot cuprinsul sau. De remarcat
este faptul ca frecventa anilor secetosi si a perioadelor ploioase este mai mare comparativ cu cea a
anilor ploiosi si a perioadelor ploioase.

N

Incarcari date de zdpada
Incarcarea din zipada pe sol, pentru o perioadi de revenire IMR = 50 ani: 2 kN/mp.
Stratul de zapada se caracterizeaza prin discontinuitate atat in timp, cat si In spatiu. Durata medie

anuala este cuprinsa intre 40,3 zile la Grivita si 38,6 la Fetesti. Grosimile medii decadale cele mai

mari se inregistreaza in ianuarie si februarie, osciland in jurul a 5,00 cm la Grivita si 8,00 la Fetesti.
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2.2.3. RETEAUA HIDROGRAFICA

Consideratii hidrografice

Singura apa curgatoare de pe teritoriul comunei Manasia este raul lalomita, care strabate teritoriul
administrativ al comunei pe o lungime de 4,5 km, curgand pe la marginea sud - vestica a satului
Manasia. Latimea albiei de curgere este de 40 m, iar viteza medie de curgere a apei este de 0,8 m/s.

Debitul sdu multianual este de 46 m3/s.

Izvorata din Carpatii Meridionali, [alomita isi desfasoara albia sa pe o lungime de 417 km, pana la
varsarea In Dundre si culege apele unei retele hidrografice codificate Insumand 145 cursuri de apa si

3.131 km (4,6% din lungimea totald a retelei codificate 1n tara si o densitate de 0,30 km/km?2).

Numele raului este de origine slava ,lalovuita”, adica apa care curge prin locuri aride. Scurgerea
maxima se Inregistreaza in sezonul primavara-vara si toamna. Raul Ialomita are o alimentare pluvio-

nivala si transporta un volum de apa mediu multianual de 1094 milioane m.c.
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Figura nr. 7 - Bazinul hidrografic al rdului lalomita

[alomita aduna apele unui bazin de receptie de 10.350 km? (4,4% din suprafata tdrii). Bazinul
hidrografic al lalomitei este situat in partea de sud a Romaniei (cu orientare generalg, initial NV-SE
apoi VE), in totalitate in Muntenia. Apele bazinului de receptie strabat partea sudica a Muntilor

Bucegi, dealurile subcarpatice ale Targovistei, cAmpiile Targoviste, Vlasiei si, In final, a Baraganului.

- —

Fotografia nr. 1 - Rdul lalomita
Sursa: https://obiectiv.net

Cursul de apa lalomita are o lungime de 417 km, altitudinea la izvoare este de 2.310 m, in aval la
varsare este de 6m. Panta medie a cursului de apa este de 15%o are un coeficient de sinuozitate 1,88.

Suprafata lacurilor naturale din acest bazin hidrografic ocupa 1.982 ha, iar lacurile de acumulare
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permanente ocupa suprafata de 4.762 ha cu un volum de 253,71 mil. m3. In mare proportie cursul

inferior al lalomitei este regularizat.

Pe teritoriul localitatii este confluenta raului Plopi si a canalului de desecare Garbovi-Manasia cu raul

Ialomita. Pe raul Plopi s-a realizat o acumulare cu rol de atenuare a viiturilor.

Consideratii hidrogeologice

Apa subterana se incadreaza calitativ In limitele exceptionale de potabilitate avand o mineralizare

mare.
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Figura nr. 8 - Harta cu delimitarea corpurilor de apa subterana administrate de
Directia Apelor lalomita-lalomita

Pe amplasamentul comunei Manasia apele freatice sunt cantonate 1n baza loessului dar principala
sursa de apa subterand ramane nisipul cu lentile de pietrisuri de sub nivelele de argile la adancime
de 15-30 m. In aceste nisipuri apa freatici este sub presiune. Nivelul hidrostatic la care se ridici apa

este la cca. 9 m.

38



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita
I EEEEEEE——

Volumul I - Memoriu General

Apele freatice se afla la adancimi cuprinse intre 5 - 10 m (chiar 10 - 15 m pe o mica portiune din

estul satului) In regiunea centrala si cea nordica a teritoriului si 2 - 5 m in lunca lalomitei.

2.2.4. CARACTERISTICI GEOTEHNICE

Structura terenului a fost stabilita prin interpretarea prospectiunilor executate pe amplasament, prin
observare directa si a unei cartari de detaliu, sustinute de datele din literatura de specialitate si din

arhiva proprie.

Terenul de fundare este reprezentat de un orizont aluvionar, alcatuit din praf nisipos si praf argilos
consistent. Nivelul hidrostatic al apelor freatice nu a fost interceptat in foraje, fiind situat la peste 6

m adancime.

Terenul analizat este stabil (nu prezinta la suprafata nici unul din semnele specific fenomenelor

fizico- geologice active, precum alunecdri de teren, eroziuni, prabusiri etc).

In comuna Manasia nu s-au semnalat pana in prezent procese geomorfologice actuale.

2.2.5. FACTORI DE RISC NATURAL SI ANTROPIC

Riscuri naturale
Factorii care genereaza sursele de risc natural sunt:
= formele de relief;
= clima;
= vegetatia;
= compozitia solului si dispunerea straturilor geologice;
= gradul de seismicitate determinat de pozitia geografica in raport cu traseul principalelor falii

tectonice

Factorii care contribuie la cresterea vulnerabilitatii societatii umane fata de dezastrele naturale sunt:
cresterea populatiei, degradarea mediului, lipsa educatiei in aceasta directie, lipsa structurilor locale
specializate in managementul dezastrului, saracia, ineficienta colaborarii internationale si regionale

in domeniu.

Pe teritoriul comunei Manasia se pot identifica urmatoarele tipuri de riscuri naturale:
1. Risc seismic
2. Risc geotehnic

3. Riscuri climatice
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Analiza detaliata cu privire la riscurile naturale identificate la nivelul comunei Manasia sunt

evidentiate in capitolul 2.8.

Riscuri antropice
Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau favorizate de

activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei umane in particular.

Aceste fenomene sunt legate de interventia omului In naturd, cu scopul de a utiliza elementele
cadrului natural in interes propriu: activitati agricole, miniere, industriale, de constructii, de

transport, amenajarea spatiului.

Dupa durata si gradul de afectare a mediului, riscurile antropice se ierarhizeaza in:

= episodice (emisii de poluanti, care pot fi remediati relativ usor);

= accidentale (sunt riscuri care produc dereglari in desfasurarea unui proces natural sau
antropic si care se pot remedia intr-un interval de timp scurt);

= ruptura (produc intreruperea activitatilor prin distrugerea mecanismului de functionare si
care necesita timp si resurse financiare mari);

= catastrofale (produc schimbari radicale in structura unui ecosistem sau care pot conduce la
disparitia unei structuri, si deci, care presupune reconstructia pe principii diferite de cele

initiale pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieli imense).

Riscuri industriale
Accidentul chimic reprezinta o eliberare necontrolata in mediul inconjurator a unor substante toxice
industriale (STI), cu concentratii mai mari decat cele maxime admise, punand astfel in pericol

sdnatatea populatiei.

Comunitatile aflate langa operatorii economici care folosesc in procesul de productie sau produc
substante chimice, sunt expuse la riscuri sporite. Totusi, substantele periculoase sunt transportate

pe strazi, cai ferate si rute navale zilnic, astfel ca orice zona este vulnerabila la un asemenea accident.
Pe raza comunei Manasia nu exista surse de pericol chimic.

Risc privind transporturile
Accidentele majore pe cdile de comunicatii reprezinta fenomenele de intrerupere temporara a

circulatiei, care genereaza distrugerea acestor cai, victime umane, animale cat si pagube materiale.
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Comuna Manasia este traversata de soseaua nationald DN 2A, care este cale rutiera europeana (E 60)
si face legatura intre Bucuresti si Constanta prin Slobozia. Fiind o cale rutiera principala si
modernizatd, se pot planifica si efectua transporturi de substante si materiale periculoase, existand
in acest fel posibilitatea producerii de accidente grave cu mijloace auto de transport, care pot afecta

grav viata si activitatea populatiei, precum si a institutiilor publice si agentilor economici.

Probabilitatea producerii acestui risc este mare si de aceea Comitetul local pentru Situatii de Urgenta
Manasia in colaborare cu Politia si factorii medicali din zona trebuie sa fie bine pregatiti pentru
anuntarea in timp scurt a Inspectoratului Judetean pentru Situatii de Urgenta ,,BARBU CATARGIU
(Indeosebi tipul substantei periculoase) cat si pentru interventia oportuna cu mijloacele si fortele

proprii pana la sosirea fortelor specializate pentru aceste situatii.

Riscurile identificate - pentru comuna Manasia, pe linia de activitate DN, posibil generatoare de
situatii de urgenta:

= distrugerea totalad sau partiala a partii carosabile in urma inundatiilor;

= caderi de arbori pe partea carosabila in urma furtunilor puternice;

= alunecari de teren;

= cdderi masive de zapada si perioade de viscol puternic.

2.3. RELATIILE IN TERITORIU

2.3.1 INCADRAREA IN RETEAUA DE LOCALITATI

Comuna se afla pe malul stang al lalomitei, imediat in aval de orasul Urziceni. Este strabatuta de
soseaua nationald DN 2A, care leaga Urziceniul de Slobozia. La Manasia, din acest drum se ramifica

soseaua judeteana DJ 203B care duce spre nord-est la Garbovi, Valea Macrisului si Grindu.

Distanta catre municipiile si orasele importante din judetul [alomita:
= Slobozia: 60 km;
= Urziceni: 3 km;
= Fetesti: 123 km;
= Tandarei: 87 km;
=  Amara: 121 km;
= (Cazanesti: 30 km;

*  Fierbinti-Tirg: 33 km.
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Principalele cai rutiere din cadrul comunei Manasia sunt, dupa cum urmeaza:
= DN 2A - Urziceni (DN 2) - Slobozia - Tandarei - Giurgeni - Vadu Oii - Harsova - Mihail
Kogalniceanu - Ovidiu - Constanta;
= DJ 203 B - Manasia - Girbovi - Valea Macrisului - Grindu;
=  Drumuri stradale;

= Drumuri de exploatatie agricola.

Pe teritoriul comunei Manasia intalnim doud magistrale de cale ferata, CF700 care apartine
Regionalei Cai ferate Galati si CF804 care apartine Regionalei de Cai Ferate Bucuresti. Calea ferata
CF804 este in regim de infrastructura publica interoperabild, neelectrificata cu o singura linie, iar
linia CF700 este in regim de infrastructura publica interoperabild (pe tronsonul Urziceni-Faurei),
neelectrificata, cu o singura linie. Pe traseul liniei CF804 existd o trecere la nivel cu calea ferata
pozitionatad la km 57+441, o a doua trecere realizdndu-se prin intermediul unui podet dalat la km
58+767,4. Accesul populatiei din comuna Manasia la infrastructura de cale ferata se realizeaza prin
intermediul statiei CF Urziceni. Intrarea pe teritoriul UAT Manasia a cdii ferate CF804 dinspre

Urziceni se realizeaza la km 55+754, iar iesirea spre UAT Alexeni se realizeaza la km 60+083.

Accesul aerian se poate efectua prin intermediul Aeroportului International Henri Coanda Bucuresti

situat la 68 km distanta, care la finalul anului 2017 a inregistrat un trafic de 12.804.191 pasageri.

Mai mult decét atat, la 5 km, se intalneste Aerodromul Alexeni, situat in localitatea cu acelasi nume,
ce are in spate un istoric de 60 ani, dispunand de o pista betonata de 2.500 m, bretele adiacente de
1.000 m, hangare si spatii administrative. In prezent, aerodromul Alexeni aflat in administrarea
Ministerului Justitiei (prin HG 611/29.05.2003), este reabilitat si utilizat partial de catre REGIONAL
AIR SERVICES pentru folosirea de catre aviatia civila, pentru operatiuni de aviatie generala, cu

aeronave avand greutatea maxima 7 tone.

Buna conectivitate cu exteriorul, aldturi de accesibilitatea internd, reprezinta una dintre
importantele premise de dezvoltare locald, acestea inlesnind accesul producatorilor si produselor
locale la principalele piete de desfacere externe si la centrele de dezvoltare si asigurand fluxul si

potentialul de cooperare al acestora in cadrul teritoriului.

Din punct de vedere administrativ, comuna Manasia este formata dintr-un singur sat:

= Localitatea Manasia.
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Figura nr. 9 - Localizarea comunei Manasia
Sursa: http://maps.google.com

Relatiile cu municipiul Urziceni sunt constituite in principal din deplasarile pentru muncg, pentru
aprovizionarea cu produse comerciale si de larg consum si pentru comercializarea pe piata oragului
a produselor agroalimentare obtinute In gospodariile individuale, microferme sau asociatii, precum
si pentru utilizarea dotarilor acestuia (unitati sanitare, de Invatamant, judecatorie, trezorerie etc).
Aceste relatii sunt facilitate de un sistem rutier de o calitate in mare parte corespunzatoare si de
facilitatile oferite de firmele private care detin microbuze autorizate pentru transport calatori prin

cursele regulate efectuate din jumatate in jumatate de ora.

2.3.2 ANALIZA SI INTERPRETAREA DATELOR CU IMPLICATI DIRECTE IN DEZVOLTAREA
LOCALITATII EXTRASE DIN PATN, PATZ, PAT]

2.3.2.1 P.A.T.N.

SECTIUNEA I - RETELE DE TRANSPORT
Planul de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea I - Retele de transport cuprinde directiile de

dezvoltare a infrastructurii de transport.
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Planul de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea I - Retele de transport a fost aprobat prin
Legea Nr. 363 din 21 septembrie 2006 si publicat in Monitorul Oficial Nr. 806 din 26 septembrie
2006.

Prin Sectiunea I - Retele de Transport se desemneaza lucrarile de realizare a proiectelor aferente
directiilor de dezvoltare din Planul de Amenajare a Teritoriului National. Prevederile Planului de
Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea I — Retele de transport sunt obligatorii si se aplica in

amenajarea teritoriului judetelor, municipiilor, oraselor sau comunelor, dupa caz.

Cai rutiere:
In cadrul Anexei nr. 1 Directii de dezvoltare previzute in Planul de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea I — Retele de transport la sectiunea A. Reteaua de cadi rutiere sunt enumerate coridoarele
dedicate autostrazilor si drumurilor expres. Se evidentiaza urmatoarele cai rutiere ce pot influenta
comuna Manasia:
1. Autostrazi:

®  1.01.Nddlac*)-Arad-Timisoara-Lugoj-Deva-Sibiu-Pitesti-Bucuresti-Lehliu-Fetesti-Cernavodd-

Constanta;
= 1.22.Giurgiulesti*)-Galati-Brdila-Slobozia-Cdldrasi*).

*) cuprinde si sectiunea dintre ultima localitate si frontierd de stat

2. Drumuri expres sau cu 4 benzi:

= 2.37.Slobozia-Hdrsova-Tulcea;
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Figura nr. 10 - Directiile de dezvoltare a retelelor de cdi rutiere
Sursa: P.A.T.N. Sectiunea I. A

Cai feroviare:
Analizand tronsoanele de cale ferata propuse modernizarii in cadrul sectiunii B. Reteaua de cdi
feroviare a PATN, cele care ar putea influenta teritoriul comunei Manasia sunt urmatoarele:
1. linii de cale feratd conventionale, cu viteza pdnd la 160 km/h pe trasee existente reabilitate:
= 1.01.Curtici*)-Arad-Simeria-Vintu de Jos-Alba lulia-Coslariu-Copsa Micd-Brasov-Ploiesti-
Bucuresti-Fetesti-Medgidia-Constanta;
= 1.14.Bucuresti-Urziceni-Fdurei;
3. linii de cale ferata de interes local, pe trasee noi:

= 3.09.Tanddrei-Giurgeni;
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Figura nr. 11 - Directiile de dezvoltare a retelelor de cdi feroviare
Sursa: P.A.T.N. Sectiunea I. B

Cai navigabile:

In cadrul Sectiunii C. Reteaua de cii navigabile interioare si porturi sunt previzute lucriri de

amenajare, care pot influenta UAT Manasia, precum:

1. Cainavigabile la care se vor executa lucrdri de amenajare:
®  1.09.Canalul magistral Siret-Bdrdgan intre Adjud si Dridu;
= 1.10. Rdul lalomita intre Dundre §i Dridu;

5. Porturi noi:

= 5.04. Pe rdul lalomita la Slobozia;
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Figura nr. 12 - Directiile de dezvoltare a retelei de cdi navigabile
Sursa: P.A.T.N. Sectiunea I. C

Cai aeriene:
In cadrul Sectiunii D. Reteaua de aeroporturi a PATN se creioneazi aeroporturile pentru care sunt

propuse lucriri de modernizare. In acest sens, la punctul 1.03 se regiseste si Aeroportul Bucuresti

Henri Coanda, situat la 68 km de comuna Manasia.
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Figura nr. 13 - Directiile de dezvoltare a retelelor de aeroporturi
Sursa: P.A.T.N. Sectiunea I. D

Reteaua de transport combinat:
Conform Sectiunii E - Reteaua de transport combinat a PATN nu sunt prevazute lucrari de

modernizare/amenajare, care sa influenteze UAT Manasia.
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Figura nr. 14 - Directiile de dezvoltare a retelei de transport combinat
Sursa: PA.T.N. Sectiunea I. E

SECTIUNEA all-a - APA

Sectiunea a II-a APA a fost aprobati prin Legea 171 din 1997. In cadrul ei sunt previzute lucriri de
interes national ce constituie cauza de utilitate publica. Si aceste prevederi sunt obligatorii pentru
autorititile administratiei publice. In functie de cerintele si posibilititile de finantare de la bugetul
de stat aceste lucrari se pot extinde si/sau diversifica, la propunerile autoritatilor publice judetene,

municipale, orasenesti sau comunale.

Autoritatile administratiei publice vor coopera in aplicarea prevederilor acestei legi, luand masuri
pentru:
= asigurarea protectiei resurselor de apa Impotriva epuizarii, poluarii si degradarii lor, printr-
o utilizare durabilg;
= corelarea resurselor cu cerintele de apa pentru populatie, industrie, irigatie si alte folosinte,

precum si integrarea acestor actiuni in amenajarea teritoriului pe termen scurt, mediu si lung.
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Astfel, conform anexei Il putem preciza ca teritoriul administrativ al comunei Manasia se afla situat

in cadrul bazinului hidrografic Ialomita, bazin caracterizat prin faptul ca sub 50% din resursa medie

necesita lucrari prioritare de gospodarire a apelor in vederea cresterii resurselor specifice acestui

bazin.

LEGEA 171/1997 ANEXAnr. 2

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL - SECTIUNEA all-a - APA
RESURSELE DE APA DULCE

LEGENDA
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DECAT MEDIA PE TARA
100 % O R

VULNERABILITATE

] FONE CUARSURSE DR APA SUSTERANA CU
> 1 VULNERASLITATE MOOERATA

(D s

PROORITARE O

OF APA SUSTERANA CU
ATA, CARE MECESITA MASURI

RESURSE TOTALE UTRIZATE
OEAPA DULCE )

MAREA
NEAGRA

[&) constanta [ Tomes T us e |

S LI YA TERITORILLUI NATIONAL
UMTA TERITORIUAUI JUDETEAN
|- XIV

LINITA BAZINULUI HIDROGRAPIC

» MUNICIPS RESEDINTA DE JUOKT

Figura nr. 15 - Resursele de apd dulce
Sursa: P.A.T.N. Sectiunea Il - Apa

SECTIUNEA a IlI-a - ZONE PROTEJATE
Legea nr. 5 din martie 2000 consfinteste aprobarea sectiunii III - Zone Protejate - din PATN. Astfe],
prin aceasta sunt delimitate geografic si/sau topografic zonele protejate atat natural cat si construite,
acestea fiind declarate valori de patrimoniu national. Prin lege s-a stabilit necesitatea instituirii de

zone si arii de protectie pentru aceste lucrari de salvare, protejare si de punere in valoare.

In cadrul anexelor sunt prezentate zonele si valorile de patrimoniu natural, cultural si construit.

Revine in sarcina autoritatii publice locale, cu sprijinul autoritatilor publice centrale cu atributii in
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domeniu, In a delimita pe baza unui studiu de specialitate zonele de protectie pentru valorile de
patrimoniu prevazute in anexe. De asemenea, legiuitorul permite actualizarea periodica a listei

monumentelor, In conditiile legii.

Conform articolului 10, pana la delimitarea studiile de specialitate a zonelor de protectie a valorilor
de patrimoniu cultural, prevazute in anexe, se instituie zone de protectie a monumentelor istorice de
100 metri in municipii si orase, de 200 de metri in comune si de 500 de metri in afara localitatilor.
Precizam ca aceste distante vor fi masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente

monumentelor istorice.

Conform anexei III din Legea 5/2000 la nivelul unitatii administrativ-teritoriale Manasia nu se

regasesc valori de patrimoniu cultural de interes national.

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA A Ill-A — ZONE PROTEJATE
ZONE CONSTRUITE

CONCENTRAREA IN TERITORIU A
PATRIMONIULUI CONSTRUIT _CU
VALOARE CULTURALA DE INTERES
NATIONAL

I FosRTE MARE

| s JUNHS

 — 2

— )

UNITAT! ADMINISTRATIV TERITORIALE
CU CONCENTRARE FOARTE MARE A
PATRIMONIULUI CONSTRUIT CU VALOARE
CULTURALA DE INTERES NATIONAL

T FRONTIERA DE STAT p
= LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN
@ MUNICIPI RESEDINTE DE JUDET

Figura nr. 16 - Zone construite protejate
Sursa: P.A.T.N. Sectiunea Il - Zone protejate
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SECTIUNEA a IV-a - RETEAUA DE LOCALITATI
Reteaua nationala de localitati este compusa din localitati urbane si din localitati rurale, ierarhizate
pe ranguri, potrivit anexelor nr. Il - IV din Legea nr. 351 / 2001. Potrivit legii, ierarhizarea localitatilor
pe ranguri este urmatoarea:

a) rangul 0 - Capitala Romaniei, municipiu de importantd european;

b) rangul I - municipii de importanta nationald, cu influenta potentiala la nivel european;

¢) rangul II - municipii de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in refeaua

de localitati;
d) rangul III - orase;
e) rangul IV - sate resedin{a de comuna;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinand municipiilor si oraselor.

Astfel, conform Legii comuna Manasia este formata dintr-o localitate, dupa cum urmeaza:

= Localitatea Manasia - sat resedinta de comuna, localitate de rang IV.

Elementele si nivelurile de dotare pentru localitatile rurale de rangul IV, precum si gradul de
satisfacere a acestora de catre localitatea Manasia, sunt prezentate in tabelul urmator:

Elemente de dotare

1 sediu de primadrie Da
2 gradinita Da
3 scoala primara Da
4  gimnaziald Da
5 dispensar medical, farmacie sau punct farmaceutic Da
6 posta, servicii telefonice Da
7 sediu de politie si de jandarmerie Da
8 camin cultural cu biblioteca Nu
9 magazin general, spatii pentru servicii Da
10 teren de sport amenajat Da
11 parohie Da
12 cimitir Da
13 statie/halta C.F. Nu
14 statie de transport auto Da
15 dispensar veterinar Da
16 sediu al serviciului de pompieri Nu
17 puncte locale pentru depozitarea controlata a deseurilor Nu
18 alimentare cu apa prin cismele stradale Da
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Se creioneaza faptul cd evaluarea elementelor si nivelurilor de dotare pentru localitatii de rang 1V,

realizata anterior, este una strict cantitativa si nu calitativa.

SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC

Legeanr. 575 din 22 octombrie 2001 aproba Planul de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea
a V-a - Zone de risc natural. In intelesul acestei legi, zonele de risc natural sunt arealele delimitate
geografic, In interiorul carora exista un potential de producere a unor fenomene naturale distructive,
care pot afecta populatia, activitdtile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane. Fac obiectul legii zonele de risc natural cauzat de cutremure de pamant, inundatii si
alunecdri de teren. Zonele de risc cauzate de alte fenomene naturale se supun reglementarilor

specifice.

Delimitarea geografica a acestora (zonelor de risc natural) se bazeaza pe studii si cercetari specifice
elaborate de institutii specializate, materializate prin har{i de risc natural avizate de organele de
specialitate ale administratiei publice locale si centrale, competente potrivit legii. Declararea unui
areal ca zona de risc natural se face prin Hotarare a Consiliului Judetean in baza hartilor de risc

natural avizate potrivit Legii.

De asemenea, conform Legii, In zonele de risc natural, delimitate geografic si declarate astfel conform
legii, se instituie masuri specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, realizarea constructiilor
si utilizarea terenurilor, care se cuprind in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului,
constituind totodatd si baza Intocmirii planurilor de protectie si interventie impotriva dezastrelor.
Potrivit legii, finantarea studiilor si cercetdrilor necesare in vederea elaborarii hartilor de risc
natural, constituirii bancilor de date aferente, precum si lucrarilor de prevenire si atenuare a
riscurilor naturale se face din bugetul de stat, prin bugetele Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei si Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, din bugetele locale, precum
si din alte surse legal constituite. Lucrarile de prevenire si atenuare a riscurilor naturale constituie
cauza de utilitate publica. Prioritatile privind finantarea si executarea hartilor de risc natural, a
lucrarilor de prevenire si atenuare a riscurilor naturale se stabilesc de Ministerul Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei si de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului, la propunerea consiliilor

judetene.

Consiliile judetene, conform atributiilor ce le revin potrivit legii, in termen de 3 ani de la data intrarii

in vigoare a legii vor identifica In detaliu, vor delimita geografic si vor declara zonele de risc natural

53



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita
I EEEEEEE——

Volumul I - Memoriu General

de pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si vor constitui banci de date informatizate privind

aceste zone, care vor fi reactualizate periodic si integrate in sistemul national de monitorizare.

Amplasare in zone cu intensitate seismica mare

In conformitate cu Anexa nr. 3 - Unitdti administrativ teritoriale amplasate in zone pentru care
intensitatea seismicd, echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismicd a teritoriului
Romadaniei, este minimum VII (exprimatd in grade MSK), zonarea seismica incadreaza comuna Manasia

in zona echivalenta unei intensitati seismice de gradul VIIL.

Inundatii
Conform Anexei nr. 5 - Unitdti administrativ teritoriale afectate de inundatii se constata faptul ca

teritoriul UAT Manasia nu este afectat de inundatii pe cursuri de apa sau torenti.

Alunecari de teren
Analizand Anexa nr. 7 - Unitdti administrativ teritoriale afectate de alunecdri de teren se remarca

faptul ca UAT Manasia nu prezinta potential de producere a alunecarilor de teren.

SECTIUNEA a VIII-a - ZONE CU RESURSE TURISTICE

Sectiunea a VIII - a - Zone cu resurse turistice, aprobata prin Legea nr.190/2009 pentru aprobarea
OUG 142/2008 stabileste ca in unitatile administrativ-teritoriale cu resurse turistice cuprinse in
anexele proiectului, turismul este considerat ca activitate economica prioritar3, iar investitiile pentru
dezvoltarea acestei activitati vor fi orientate cu precadere spre aceste zone. De asemenea legea
stabileste ca proiectele de infrastructura specific turisticd, tehnica si de protectia mediului pentru
zonele cu resurse turistice, vor fi promovate cu prioritate, prin programele de dezvoltare nationale,

regionale si judetene.

Conform anexelor Sectiunii VIII - Zone cu resurse turistice - P.A.T.N. modificate prin Hotararea nr.
657 din 20.08.2018 (Hotdrdrea pentru modificarea anexelor la Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a VIII-a - zone cu
resurse turistice), comuna Manasia nu este Incadrata in categoria unitatilor administrativ teritoriale

cu concentrare mare sau foarte In teritoriu a resurselor turistice naturale si antropice.
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PATN-SECTIUNEAA VIl - A - ZONE CU RESURSE TURISTICE
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Figura nr. 17 - Zone cu resurse turistice
Sursa: P.A.T.N. Sectiunea VIII - Zone cu resurse turistice

2.4. NIVEL DE DEZVOLTARE ECONOMICA

Potentialul economic al comunei este determinat de situarea in teritoriu, conditiile pedo - climatice,
ca si de principalele activitati economice ce se desfasoara pe teritoriul administrativ al comunei.
Relatiile economice ale comunei Manasia cu municipiul Urziceni constituie suportul material al
dezvoltarii mediului rural. Astfel, prin asigurarea cu materii prime pentru unele ramuri industriale
din orase cu produse agroalimentare pentru piata urbana se ob{ine cea mai mare parte a veniturilor
necesare dezvoltarii comunei si traiului zilnic al populatiei si In acelasi timp orasele acopera cu

produse industriale necesarul spatiului rural.

Principalele tipuri de relatii economice care se realizeaza intre orase si teritoriu sunt cele existente
intre industria oraselor si resursele naturale ale ariei adiacente, intre consumul agroalimentar urban

si agricultura spatiului rural, Intre industria oraselor si Intreprinderile din mediul rural.
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2.4.1 POTENTIAL ECONOMIC - ANALIZA PRINCIPALELOR ACTIVITATI ECONOMICE

In anul 2017, conform datelor transmise de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul

[alomita, In sectorul economic al comunei Manasia activau 180 agenti economici.

Analizand evolutia numarului de intreprinderi active in intervalul 2011-2017, se remarca un trend

ascendent, evidentiindu-se o crestere de aproximativ 11 procente.

Tabel nr. 1 - Numdrul intreprinderilor active in comuna Manasia (2011-2017)

IS T N N N M T T

Numarul
intreprinderilor active 161 165 172 178 173 184 180
din comuna Manasia

Sursa datelor: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Ialomita
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Figura nr. 18 - Evolutia numarului intreprinderilor active din comuna Manasia (2011-2017)
Sursa: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Ialomita
Distributia acestora pe forme de organizare la nivelul anului 2017 este prezentata in tabelul si figura

de mai jos:

Tabel nr. 2 - Distributia agentilor economici din comuna Manasia pe forme de organizare (2017)

_---:-n

N
umarul intreprinderilor active din 129 180
comuna Manasia

Sursa datelor: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Ialomita
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Figura nr. 19 -Distributia agentilor economici din comuna Manasia pe forme de organizare (2017)
Sursa: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Ialomita

Analizand datele de mai sus, se observa ca, din punct de vedere al formei juridice de organizare,
domina entitdtile ce sunt organizate sub Societate cu Raspundere Limitata (72%), urmate de

Intreprinderile Individuale (16%) si Persoanele Fizice Autorizate (10%).

In ceea ce priveste densitatea intreprinderilor din comuna Manasia, la nivelul anului 2017, aceasta

era de 38,73 de unitati la 1.000 de locuitori.

Activitatile economice sunt majoritar concentrate in sectorul tertiar - servicii, ocupand 74% din
sectoarele economice, sectorul secundar - industrii - are o pondere de 21%, pe cand restul
intreprinderilor isi desfasoara activitatea in sectorul primar - agriculturg, silvicultura, pescuit (Intr-

un procent de 5%).

= sector primar sector secundar sector tertiar

Figura nr. 20 - Repartitia intreprinderilor din comuna Manasia pe sectoare ale economiei
Sursa: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Ialomita
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Repartitia intreprinderilor din comuna Manasia, la nivelul anului 2017, pe sectoare ale economiei

nationale respecta urmatoarea distributie:

In cadrul analizei indicatorilor economici care caracterizeazi mediul de afaceri, este important a se
aduce in evidenta si evolutia cifrei de afaceri si a profitului net inregistrate de intreprinderile din

comuna Manasia (perioada 2011-2016).

Tabel nr. 3 - Indicatorii de bilant inregistrati de intreprinderile din cadrul comunei Manasia (lei)
Indﬁ;::lrt’ d¢ | Anul2011 | Anul2012 | Anul2013 | Anul2014 | Anul2015 | Anul2016
Cifra de afaceri 31.727.152  29.342.127 31.972.015 40.051.508 57.028.412 58.212.094
Profit net 2.517.354 2.282.736 2.221.292 2.094.541 1.951.402 2.562.826

Sursa datelor: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Ialomita
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Figura nr. 21 - Evolutia indicatorilor de bilant in perioada 2011-2016
Sursa: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Ialomita

Aducand in evidenta indicatorii de bilant inregistrati in perioada 2011-2016, se creioneaza un trend

ascendent, cel mai mare aport evidentiindu-se la nivelul anului 2016.

Important de adus in evidentd este si evolutia numarului de angajati raportati in situatiile

financiare anuale de catre intreprinderile inregistrate pe raza comunei Manasia.

Tabel nr. 4 - Numdrul de angajati din cadrul intreprinderilor din comuna Manasia

| | Anul2011 | Anul2012 | Anul2013 | Anul2014 | Anul2015 | Anul 2016

Numar 75 31 75 81 68 89
angajati

Sursa datelor: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Ialomita
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Se constatd ca numarul de angajati in cadrul Intreprinderilor din comuna Manasia a cunoscut o

crestere cu aproximativ 18% la nivelul anului 2016 fata de anul 2011.

2.4.1.1 AGRICULTURA SI ZOOTEHNIE

Pentru comuna Manasia agricultura poate reprezenta una din oportunitatile de dezvoltare a zonei,

insd In prezent aceasta nu este indeajuns valorificata.

Principalele ocupatii ale locuitorilor din zona comunei Manasia legate de agricultura sunt favorizate
in principal de asezarea teritoriului in zona de campie si de faptul ca mare parte din suprafata agricola
totala o constituie terenul arabil. Asadar, conditiile geografice si climaterice favorabile zonei au
determinat ca locuitorii sa practice o serie de activitati de cultivare a plantelor si crestere a
animalelor. Desi potentialul agricol al zonei este unul ridicat, nivelul tehnic de dotare existent in
agricultura nu este adaptat conditiilor de productie, capitalul fizic din agricultura fiind caracterizat

printr-un grad ridicat de uzur4, atat fizica cat si morala.

Cu toate ca pe teritoriul comunei se regasesc terenuri bune pentru agriculturd, productiile sunt sub

potentialul zonei.

Ca si resurse existente pe plan local care pot constitui baza pentru dezvoltarea socio-economica a
comunei Manasia, terenurile agricole precum si padurile si vegetatia forestiera prezinta un potential
ridicat. In prezent agricultura nu este exploatati suficient insi oportunitatea fondurilor europene in
acest sector de activitate poate reprezenta un stimulent in cresterea interesului antreprenorial
pentru realizarea de proiecte investitionale In acest domeniu. Micii producatori agricoli, dar si

societatile private din agricultura constituie un fundament al revitalizarii agriculturii locale.

Culturile agricole reprezinta o caracteristica principald a comunei Manasia. Productivitatea acestui
sector este strans corelata cu fragmentarea proprietatilor care determind o agricultura de tip

traditional cu un numar mare de exploatari de subzistenta sau de semi-subzistenta.

Plantele din cultura mare detin o pondere semnificativa din suprafetele cultivate in comuna Manasia,
media principalelor culturi in perioada 2011 - 2015 fiind de 837,29 ha porumb, 834,70 ha grau si

506,37 ha floarea - soarelui.

Tabel nr. 5 - Pincipalele tipuri de culturd la nivelul comunei Manasia

Plante cultivat Suprafata cultivata (ha)
n ) |
ante cuttivate 2011 2012 2013 2014 2015

Porumb 764,81 897,60 876,00 869,41 778,66
Grau 884,47 850,17 712,00 828,41 898,45
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. Suprafata cultivata (ha)
Plante cultivate
2011 2012 2013 2014 2015

Floarea soarelui 371,95 555,00 475,95 472,80 656,16
Orz 0 92,34 96,00 103,25 117,18
Rapita 0 68,05 0 156,97 14,40

Sursa datelor: Strategia de dezvoltare locald pentru perioada 2014-2020, comuna Manasia, judetul Ialomita, p. 203

Cresterea animalelor se practica atat in ferme de exploatare, dar si in gospodarii mici, in general
pentru uzul familiilor. Sunt asa numitele exploatatii de semi-subzistenta, dar mai ales de subzistenta
in care productia agricola este destinata consumului propriu, foarte putine fiind acele gospodarii care
reusesc si disponibilizeze mici cantititi de produse pentru piati. in fermele de semisubzistenti
fermierii desfasoara diverse activitati agricole de cultivare a plantelor si cresterea animalelor, bazate
pe traditii specifice zonei. Aceste ferme se caracterizeaza printr-o structura de productie foarte
diversificata, determinatd de necesitatile gospodariei, precum si printr-o dotare tehnica redusa si
necorespunzatoare ceea ce impiedica cresterea productivitatii si obtinerea unui surplus de produse

destinate vanzarii.

Orientarea acestor ferme catre piatd necesita schimbarea sistemului de productie si implicit

cheltuieli financiare suplimentare, pe care fermierii nu si le pot permite.
In perioada 2011 - 2015 efectivul de animale inregistrat la nivelul comunei Manasia a fost urmatorul:

Tabel nr. 6 - Efectivele de animale din comuna Manasia
Numar capete animale

Animale | Numdrcapeteamimale 0 |
2011 2012 2013 2014 2015
320 315 305 310 315

Bovine

Ovine 730 710 748 950 1.260
Caprine 160 180 180 250 600
Cabaline 68 65 60 55 50
Porcine 680 750 840 750 850
Pasari in gospodarii 7.000 6.500 6.000 5.000 5.500
Pasari in ferme 2.140.000 2.897.400 3.150.000 3.200.000 3.100.000
Familii albine 160 160 160 150 140
Iepuri de casa 100 110 120 115 105

Sursa datelor: Strategia de dezvoltare locald pentru perioada 2014-2020, comuna Manasia, judetul lalomita, p. 204

Conform datelor furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Ialomita,
societatile care activau in sectorul primar la nivelul comunei Manasia, in anul 2017, erau in numar
de 10.
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In perioada 2011-2017 se constati un trend descendent in ceea ce priveste numirul acestor
intreprinderi.

Tabel nr. 7 - Numdrul antreprenorilor din sectorul primar al economiei nationale pentru comuna Manasia
(2011-201 7)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Agricultura, silvicultura 13
si pescuit
Sursa datelor: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul lalomita

Din cele 10 intreprinderi ce activau In anul 2017 in sectorul primar al economiei nationale In comuna
Manasia, 80% dintre acestea derulau activitati In domeniul agriculturii, respectiv:
= 4 intreprinderi desfasurau activitati in domeniul vegetal (cultivarea plantelor);

= 4 intreprinderi desfasurau activitati In domeniul zootehnic.

Disfunctionalitati

= existd o nevoie reala de calificare in meserii pentru agricultura;

= dezechilibru in ceea ce priveste structura pe categorii de culturi si de folosinta a terenurilor;

= suprafetele cultivate sunt mici. Acesta constituie un impediment major in privinta
rentabilitatii afacerii, mecanizarii si automatizarii agriculturii;

= gradul de asociere al fermierilor este scazut;

= mentinerea unor practici invechite si slab productive de cultura a plantelor si crestere a
animalelor;

= cultivarea legumelor se face In cea mai mare parte doar pentru consumul propriu;

= fardmitarea exagerata a proprietatilor agricole;

= lipsa unui sistem de colectare si valorificare a produselor agricole la nivel local.

2.4.1.2 SILVICULTURA SI EXPLOATAREA APELOR

Silvicultura

Padurea, resursa naturald deosebit de importantd, a determinat de-a lungul timpului dezvoltarea
activitatilor in domeniul silviculturii, exploatarii si prelucrarii lemnului. Conform datelor furnizate
de Primadria comunei Manasia pe teritoriul comunei exista la nivelul anului 2017 o suprafata

forestiera de 2,51 ha, reprezentand doar 0,07% din suprafata totala a comunei.

Conform datelor furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Ialomita, In anul
2017, 20% din totalul intreprinderilor ce activua in sectorul primar, desfasurau activitati specifice

silviculturii si exploatarii forestiere, respectiv:
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= FORESTRY S.R.L.: Exploatarea forestierd;
=  TIMBER CONSOLIDATION S.R.L.: Exploatarea forestierd.

Exploatarea apelor
Conform datelor furnizate de Primaria comunei Manasia, suprafata totald ocupata de ape a comunei

este de 55,73 ha, reprezentand aproximativ 1,65% din totalul suprafetei comunei.

Disfunctionalitati
= dirijarea necontrolata a apelor meteorice;

= lipsa unor lucrari de amenajare a vailor torentiale.
2.4.1.3 ACTIVITATI NON-AGRICOLE

Sectorul secundar

Sectorul secundar reuneste activitdtile din sectorul productiv, al industriei si activitdtile de
constructii. Sectorul secundar reprezinta 21% din totalul unitatilor economice care functioneaza in
comuna Manasia. Acest procent destul de redus denotd o comund cu un caracter redus din

perspectiva productiva a industriei.

a) Industrie
Potrivit situatiilor transmise de Oficiul Registrului Comertului Ialomita, la nivelul comunei Manasia
activau, in anul 2017, 12 intreprinderi in sectorul productiv. In perioada 2011-2017 se constati un

trend descendent in ceea ce priveste numarul acestor Intreprinderi.

Tabel nr. 8 - Numdrul antreprenorilor din sectorul secundar al economiei nationale pentru comuna Manasia
(2011-2017)

Industria 22 18 14 12 12 11 10
prelucratoare

Distributia apei;

salubritate,

gestionarea deseurilor, 2 2 2 2 2 2 2
activitati de

decontaminare

TOTAL 24 20 16 14 14 13 12

Sursa datelor: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Ialomita
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a) Constructiile
In anul 2017, la nivelul comunei Manasia erau inregistrati 25 de agenti economici ce activau in
domeniul constructiilor, respectiv:

= 2 intreprinderi desfasurau activitati specifice codului CAEN “Constructii de clddiri si lucrdri de
geniu”;

= o intreprindere desfasura activitati specifice codului CAEN “Lucrdri de vopsitorie, zugrdveli si
montdri de geamuri”;

= 121intreprinderi desfasurau activitati specifice codului CAEN “Lucrari de constructii a cladirilor
rezidentiale si nerezidentiale”;

= 2intreprinderi desfasurau activitati specifice codului CAEN “Lucrdri de constructii a drumurilor
si autostrazilor”;

= 2 Intreprinderi desfasurau activitati specifice codului CAEN “Lucrdri de instalatii electrice”;

= 2 intreprinderi desfasurau activitati specifice codului CAEN “Lucrdri de instalatii sanitare, de
incdlzire si de aer conditionat”;

= o fintreprindere desfasura activitati specifice codului CAEN ” Lucrdri de tdmpldrie si dulgherie”;

= o Intreprindere desfasura activitati specifice codului CAEN “Lucrdri de pardosire si placare a
peretilor”;

= o intreprindere desfasura activitati specifice codului CAEN “Lucrdri de vopsitorie, zugrdveli si
montdri de geamuri”;

= o intreprindere desfasura activitati specifice codului CAEN “Lucrdri de invelitori, sarpante si

terase la constructii”.

Sectorul tertiar
Serviciile, comertul si transporturile
La nivelul anului 2017, in cadrul UAT Manasia erau inregistrati 133 de agenti economici avand ca

obiect de activitate comertul, serviciile si transportul.

In functie de domeniul de activitate se constata o preponderenta a antreprenorilor ce activeaza in

domeniul comertului, respectiv 59%, urmati de cei din domeniul serviciilor (29%).
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= Servicii Comert = Transport

Figura nr. 22 - Distributia antreprenorilor ce activeazd in sectorul tertiar al economiei nationale pentru
comuna Manasia, pe domenii de activitate
Sursa: Date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Ialomita

Posta si telecomunicatii

In comuna Manasia existad posta care deserveste intreaga populatie a comunei.

Activitati bancare si asigurari, alte activitati de creditare

Conform datelor furnizate de Oficiul Registrului Comertului Ialomita, Tn comuna Manasia sunt

inregistrate doar doua firme cu acest obiect de activitate.

Tranzactii imobiliare si alte servicii prestate
Conform datelor furnizate de Oficiul Registrului Comertului lalomita, In comuna Manasia, In anul

2016 era inregistrata o singura firma cu acest obiect de activitate.

Turism
Potrivit Legii nr. 190/2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a VIII-a zone cu resurse

turistice, Anexa nr. 1, comuna Manasia nu se regaseste 1n lista localitatilor cu potential turistic ridicat.

Din pacate, In comuna nu exista intreprinderi care sa activeze in sectorul serviciilor de cazare, iar
oferta si posibilitatile de entertainment, recreere si petrecere a timpului liber sunt limitate, aproape

inexistente.
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Agroturismul poate fi practicat in bune conditii, multe locuinte avand dotarea necesara si
posibilitatea valorificarii superioare a surplusului din gospodariile taranesti anume, carne, lapte, ou3,

zarzavaturi, legume, fructe, care de multe ori se degradeaza sau se da la animale.

Tipurile de turism care pot fi practicate pe teritoriul comunei Manasia sunt:

= Turismul cultural: poate fi dezvoltat prin manifestari artistice si sarbatorile populare
traditionale din cursul anului care aduc in atentia publicului larg spiritul viu, autentic al
meleagurilor muntene, prin portul popular, cantece, dansuri, obiceiuri stravechi si ca atare
trebuie promovate nu doar pe plan local dar mai ales pe plan national in vederea atragerii
unui numar cat mai mare si diversificat de participanti si turisti din diferite zone ale {arii si
din strdinatate;

= Turismul sportiv: poate fi practicat in zona cursurilor de apa existente la nivelul comunei.
Aceasta forma de turism poate fi stimulata de Intrecerile sportive de pescuit, vanatoare si
intrecerile de orientare turistica;

=  Turismul de weekend: poate fi practicat prin asigurarea infrastructurii de agrement in zona
padurilor si cursurilor de apa prin amenajarea de plaje si locuri de pescuit;

= Agroturismul: poate fi practicat in bune conditii, multe locuinte avand dotarea necesara si
posibilitatea valorificarii superioare a surplusului din gospodariile taranesti anume, carne,
lapte, oud, zarzavaturi, legume, fructe, care de multe ori se degradeaza sau se da la animale;

=  Turismul stiintific: ca urmare a existentei ariilor protejate Natura 2000, ROSPA0152 -
"Coridorul lalomitei” si ROSCI0290 - “Coridorul Ialomitei” se poate practica aceasta forma de

turism de catre specialistii interesati respectiv biologi, geografi si zoologi.

Prin dezvoltarea turismului rural in comuna pot fi valorificate si promovate valorile stravechi ale

acestor meleaguri, incepand de la traditii, obiceiuri si pana la frumusetile locurilor.

Disfunctionalitati
= initiativele de Infiintare si dezvoltare a unor activitati comerciale sunt legate mai degraba de
satisfacerea unor nevoi locale si nu de valorificarea unor oportunitati, de crestere a valorii
adaugate etc;
® nu exista o cultura antreprenoriala, nici o informare asupra oportunitatilor, programelor de
finantare, formelor de Incurajare a initiativelor de dezvoltarea a unor afaceri;
= desi existd gospodarii pe teritoriul comunei care au conditii pentru practicarea

agroturismului nu exista inca disponibilitate pentru a oferi astfel de servicii turistilor;
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= lipsesc In comuna intreprinderile cu investitii strdine;

= chiar daca exista posibilitati si materie prima pentru dezvoltarea diferitelor domenii de
productie, industria este slab reprezentata in peisajul economic al comunei;

= inexistenta unei strategii de dezvoltare a activitatilor industriale iar locuitorii au rezerve in
a-si investi economiile in scopul realizarii unei activitagi economice productive;

= valorizarea slaba a culturii in contextul unui produs local integrat, induce dezinteresul pentru

investitii In cultura si pierderea treptata a identitatii si a specificului local.

Unitati din domeniul public si al serviciilor

Sdndtate si asistentd sociald

Activitatea medicala de acordare a asistenfei si urmaririi sanatatii populatiei comunei Manasia se

desfasoara in localitatea cu acelasi nume intr-un dispensar. La ora actual3, asistenta medicala
profilactico-curativa a populatiei este asigurata de 2 medici de familie. De asemenea, la nivelul

comunei exista si un punct farmaceutic.

Asistenta sociala presupune un complex de masuri si actiuni realizate pentru a raspunde nevoilor
sociale individuale, familiale sau de grup, in vederea prevenirii si depasirii unor situatii de dificultate,
vulnerabilitate sau dependenta pentru prevenirea autonomiei si protectiei persoanei, pentru
prevenirea marginalizarii si excluziunii sociale, pentru promovarea incluziunii sociale si in scopul

cresterii calitatii vietii.

Serviciile de asistenta sociala constau in:

= Sprijin acordat familiilor cu venituri reduse prin: ajutoare sociale conform Legii 416/2001
(privind venitul minim garantat), ajutoare de incalzire conform OUG 70/2011 (privind
masurile de protectie sociala in perioada sezonului rece), alocatii pentru sustinerea familiei
conform Legii 277 /2010 (privind alocatia pentru sustinerea familiei);

= Alocatii de stat pentru copii conform Legii 61/1993 (privind alocatia de stat pentru copii),
alocatii lunare de plasament conform prevederilor Legii 272/2004 (privind protectia si
promovarea drepturilor copilului) si ale OUG 26/1997 (privind protectia copilului aflat in
dificultate), indemnizatii pentru cresterea copilului conform prevederilor OUG 148/2005
(privind sustinerea familiei in vederea cresterii copilului);

= Sprijin acordat persoanelor cu handicap conform prevederilor Legii 448/2006 (privind

protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap).
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Referitor la serviciile sociale din comuna Manasia, acestea se prezinta astfel:

= la nivelul comunitatii locale nu exista institutii specializate in oferirea de servicii sociale (in
afara de informare si consiliere la nivelul primariei) si nu se face distinctie intre servicii
sociale, asistenta sociala, protectie sociald, securitate sociala;

= autoritatea publica locala are posibilitati reduse de a accesa finantari pentru dezvoltarea
serviciilor sociale;

= in raport cu gravitatea problemelor sociale existente, nu exista la nivel de comuna centre
specializate;

= pentru persoanele victime ale violentei domestice exista centre doar la nivel judetean;

= desilanivel de judet exista un numar impresionant de ONG-uri, prea putine dintre acestea se
profileaza pe activitati care sa aiba ca beneficiari indivizii din mediul rural;

= copiii cu dizabilitati nu au scoli speciale in care sa fie Inscrisi, decat in mediul urban, si, din
acest motiv, relatia copiilor cu familiile de provenienta se depreciaza;

= nusunt organizate echipe de Ingrijire la domiciliu pentru batrani, desi numarul celor care ar
avea nevoie de acest gen de ingrijire este mare;

= nu exista cdmine de batrani, desi cererile de internare in acestea sunt foarte mari;

= medicii comunei, medicii de familie nu reusesc sa-si desfasoare optim profesia, intrucat nu
au dotarea tehnico-materiala presupusa de specificul activitatilor lor;

= asistentii medicali sunt foarte putini in raport cu numarul beneficiarilor;

= beneficiarii potentiali ai serviciilor sociale, in special cei aflati 1a varste inaintate, resimt lipsa

acestor servicii cat mai aproape de domiciliul lor.

Numarul somerilor din comuna era de 167 persoane in luna decembrie 2016 si 60 persoane in luna

decembrie 2017.
Invdtdmant
In tabelul de mai jos se regisesc date legate de evolutia numarului de copii/elevi inscrisi in unititile

scolare mai sus mentionate:

Tabel nr. 9 - Evolutia populatiei scolare pe niveluri de educatie in perioada anilor 2009-2018

sl i e e 2
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Copii inscrisi in
invatamantul 120 120 120 100 95 80 78 74 71 63
prescolar

Elevi inscrisi in

A o . 138 138 136 175 182 189 179 172 145 122
invatimantul primar
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Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Elevi inscrisi in

invatamantul 142 134 139 141 150 132 126 133 140 151
gimnazial
TOTAL 400 392 395 416 427 401 383 379 356 336

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

Evolutia populatiei scolare pe niveluri de educatie in comuna Manasia
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Figura nr. 23 - Evolutia populatiei scolare pe niveluri de educatie in perioada anilor 2009-2018
Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

In ceea ce priveste evolutia numarului de copii/elevi incadrati in cele trei niveluri de invatdmant in
perioada 2009-2018, se poate observa ca acesta a oscilat de-a lungul anilor, numarul copiilor/elevilor
inscrisi in institutiile de Invatamant din comuna Manasia fiind mai mic in anul 2018 decat in anul

2009.

Mai mult decat atat, In tabelul de mai jos este evidentiata evolutia personalului didactic pe niveluri

de educatie in intervalul 2009-2018.

Tabel nr. 10 - Evolutia personalului didactic pe niveluri de educatie in perioada anilor 2009-2018

I R
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Numar cadre
didactice in
invatamantul
prescolar
Numar cadre
didactice in
invatamantul
primar
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I R F
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Numar cadre
didactice in
invatamantul
gimnazial
TOTAL 27 25 25 27 27 24 24 27 22 27

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

13 12 12 12 12 11 11 14 10 16

Evolutia numarului personalului didactic pe niveluri de educatie din comuna Manasia a Inregistrat
oscilatii de-a lungul anilor 2009-2018. Cu toate acestea, numadrul cadrelor didactice si-a mentinut in

anul 2018 aceeasi valoare cu cea din anul 2009, respectiv de 27 de persoane.

Evolutia personalului didactic pe niveluri de educatie in comuna Manasia
18

16
14
12

~——
10 ) /—O\C \O\O
~—

N o

S N &~ O @

Anul 2009 Anul 2010 Anul 2011 Anul 2012 Anul 2013 Anul 2014 Anul 2015 Anul 2016 Anul 2017 Anul 2018

=== [nvitimant prescolar e=O==nvitimant primar e=O== [nvitimant gimnazial

Figura nr. 24 - Evolutia personalului didactic pe niveluri de educatie in perioada anilor 2009-2018
Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

Culturd
Pluralismul cultural este sustinut de catre institutiile de cultura care functioneaza in comuna, de catre

administratia publica locald, precum si de catre oamenii de cultura din localitate.
La nivelul comunei Manasia nu exista momentan un camin cultural.

Pe de alta parte, in Manasia exista o bibliotec3, aceasta avand inclusiv personal angajat pentru buna
desfasurare a activitatii. La nivelul anului 2018, existau in comuna un efectiv de 9.570 volume, din

care 2.300 au fost eliberate din biblioteca celor 215 cititori activi.
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Disfunctionalitati:
= scaderea numarului de copii/elevi ce frecventeaza unitatile de invatamant din comuna cu
aproximativ 16% intre anii 2009 si 2018;
= accesul limitat la serviciile sociale de baza (sanatate, ingrijirea batranilor, crese/gradinite etc.);
= numarul mic de specialisti care lucreaza in serviciile sociale;
= sistemul serviciilor de protectie sociald acopera o arie relativ restransa a grupurilor care
necesita ingrijiri speciale;
* infrastructura medicala slab dezvoltata, comparativ cu numarul de locuitori ai comunei;

* insuficienta reprezentare a unor dotari de cultura si recreere.

2.4.2 POTENTIAL NATURAL

Lumea satului prezinta dezechilibre socio-economice importante, ceea ce face din mediul rural
romanesc un spatiu expus riscurilor sociale. Evidenta subdezvoltare a celor mai multe dintre sate,
supraocuparea agricold a populatiei rurale sau deficitul de calificare inregistrat de segmente
importante ale locuitorilor domiciliati la sate reprezinta consecinte ale situatiei economice precare

inregistrate la nivel national.

Starea actualda a mediului rural apare, pe de o parte, drept consecinta directa a dificultatilor
economice inregistrate la nivel national in perioada de tranzitie, iar, pe de alta parte, isi are originea
in o serie de coordonate generale ale lumii satului din perioada comunista si chiar din deceniile
anterioare acesteia. Urbanizarea si industrializarea, coroborate cu colectivizarea agriculturii, au
reusit sa modifice radical coordonatele mediului rural, aducand, dincolo de orice discutie privind
implicatiile sociale ale acestor procese, o imbunatatire evidenta a situatiei ruralului, atit prin
redimensionarea acestuia, cit si prin modificarea profilurilor educational si ocupational ale

populatiei.

Agricultura, sector economic de baza al judetului Ialomita, a cunoscut schimbarea prin reforma
proprietatii, care a dus la distrugerea vechilor structuri atat In sectorul culturii plantelor, cat si in
zootehnie, silvicultura. Taranii au devenit proprietari de terenuri fara a dispune de mijloace
financiare necesare cultivarii acestora. Factorii negativi pentru piata produselor agricole au fost
cresterea preturilor carburantilor, a semintelor, utilajelor si a altor produse industriale necesare
productiei agricole, nesustenabile de catre micul proprietar de pamant, dar si inexistenta unei cereri

constante de produse agricole de catre industria prelucratoare.
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Pentru comuna Manasia, agricultura poate reprezenta una din oportunitatile de dezvoltare a zonei,

insa in prezent, aceasta nu este indeajuns valorificata.

Ca si resurse existente pe plan local care pot constitui baza pentru dezvoltarea socio-economica a
comunei Manasia, terenurile agricole prezinti un potential ridicat. In prezent agricultura nu este
exploatata suficient Tnsa oportunitatea fondurilor europene in acest sector de activitate poate
reprezenta un stimulent in cresterea interesului antreprenorial pentru realizarea de proiecte
investitionale in acest domeniu. Micii producatori agricoli, dar si societdtile private din agricultura

constituie un fundament al revitalizarii agriculturii locale.

2.4.3 TENDINTE DE EVOLUTIE
In perioada actuali, dezvoltarea economiei comunei Manasia reprezinti nu doar o necesitate ci si o
posibilitate obiectivi. In esent3, aceasti posibilitate consti in valorificarea crescandi a potentialului

economic de care dispune.

Insd pentru a avea efecte benefice pe termen lung, dezvoltarea economici dublati de conservarea
starii mediului trebuie s constituie componente de baza ale dezvoltdrii durabile. In acceptiunea
largd a conceptului de dezvoltare durabild, "ca fiind capacitatea de a satisface cerintele generatiei
prezente, fara a compromite capacitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi"
prosperitatea economica si conservarea mediului trebuie sa se sustinad reciproc. Potrivit acestei
definitii, echitatea apare ca un principiu fundamental al dezvoltarii durabile. Este vorba atat de
echitatea in cadrul aceleiasi generatii, respectiv motivatia distribuirii prosperitatii in cadrul

societatii, cat si despre echitatea intre generatii.

Dezvoltarea economica este avuta in vedere de catre societate nu numai pentru satisfacerea
cerintelor materiale de baza ci si pentru a asigura resurse in scopul imbunatatirii calitatii vietii,
raspunzand cerinfelor pentru ocrotirea sanatatii, educatie, dezvoltare sociala si mediu Inconjurator

mai bun.

Toate formele dezvoltarii economice au impact asupra mediului; ele folosesc resurse naturale care
sunt in cantitate limitata si genereaza produse secundare, deseuri, reziduuri si poluare. Exista multe
cdi prin care activitatile economice, in context durabil, pot contribui la protectia mediului. Acestea
includ masuri eficiente privind energia, tehnologiile si tehnicile de management preventiv, mai buna
proiectare si marketingul produselor, practici agricole concordante cu protectia mediului, utilizarea

mai buna a terenurilor si constructiilor, eficienta sporita a transporturilor etc.
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O alta preocupare este utilizarea rationala a resurselor naturale cu valoare economica si potential
limitat in timp. Acestea includ vegetatia, terenul, diversitatea speciilor care ofera oportunitati pentru

dezvoltare.

Dezvoltarea economica are incidente nu doar asupra cadrului natural, si in general asupra mediului
fnconjurator, ci si asupra potentialului uman. Astfel o crestere economica sustinuta implica folosirea
cat mai completa si cu o eficienta sporita a resurselor de munca. Comparativ cu alte judete, judetul
[alomita dispune de resurse importante de forta de munca calificata, ceea ce conduce la un cost redus
al muncii si constituie in acelasi timp un factor deosebit de favorabil pentru accelerarea cresterii

economice.

Intensificarea cresterii economice presupune de asemenea valorificarea crescanda a bazei tehnico -
materiale de care dispune comuna creata in perioada anterioara anului 1989, in masura in care
aceasta a fost conservatd total sau partial. Infiptuirea privatizarii si restructurarii economiei
judetului din punct de vedere tehnic si organizatoric nu trebuie sa afecteze substantial gradul de
utilizare al potentialului material de care dispune. Totodatad este necesar ca restructurarea tehnico-
organizatoricd sa nu se limiteze doar la perioada de tranzifie deoarece revolutia tehnica

contemporané impune efectuarea mereu a unor asemenea restructurari.

Cresterea economica produce mutatii si la nivel social in sensul c3, In masura in care inclinatia
cetatenilor spre economisire accentuatd ar avea loc o valorificare crescanda a economiilor sub forma
investitiilor, Indeosebi In ramurile productiei materiale. Datorita efectelor propagate pe care le
genereazi investitiile ar putea deveni un puternic factor dinamizator al economiei per ansamblu. Insa
pentru aceasta sunt necesare organizarea si functionarea, In mod adecvat a pietei capitalului
(creditului si valorilor mobiliare), astfel incat economiile cetdtenilor sa fie orientate preponderent
spre investitiile productive. O asemenea orientare se impune a fi directionatd indeosebi in vederea

atragerii investitilor din exterior.

Cresterea economica mai presupune intensificarea relatiilor cu celelate judete ale regiunii dar si cu
parteneri din strainatate. Pentru aceasta trebuie respectate cel putin doua cerinte principale si
anume: evitarea relatiilor care sa conduca la scurgerea de capital spre exterior, firda o compensare
corespunzatoare, iar pe de alta parte este necesar ca in cadrul relatiilor economice realizate cu fiecare
partener, indiferent daca este din tara sau din strainatate, operatiunile de comert sa fie imbinate cu

activitati de cooperare economica.
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Posibilitatea realizarii unei cresteri economice durabile nu se autovalorificd, ci se impune a fi
valorificatd, prin intervenfia adecvata a tuturor factorilor constien{i care actioneaza la nivel
economic si nu numai. Pentru asigurarea unui grad inalt de valorificare a potentialului economic
disponibil si intensificarea cresterii economice ar fi necesar ca acesti factori sa actioneze cu ajutorul
unei strategii economice riguros fundamentate. O asemenea strategie ar trebui sa aiba ca obiectiv pe
termen scurt refacerea si depasirea nivelului economic general realizat anterior anului 1989, iar ca

obiectiv pe termen lung atingerea nivelului economic net superior.

Evolutia comunei a fost corelatd si cu evolutia intregului judet, asa cum rezulta din Planul de

Amenajare a Teritoriului Judetean si cu strategiile de dezvoltare ale Consiliului Judetean.

Strategia de dezvoltare a ruralului urmareste trecerea de la gospodaria de subzistenta caracteristica
momentului actual, la gospoddria micro-productiva, bazata pe activitati specifice, corelata cu
resursele locale si cu necesitatile pietei (in special din mediul urban, dar si din alte centre

polarizatoare).

Obiectivul fundamental: absorbtia excedentului fortei de munca din mediul rural in unitati noi de
productie, exportul de produse agricole, eventual procesarea supraproductiei agricole si apoi

exportul produselor alimentare.

2.5. POPULATIA

2.5.1 EVOLUTIA POPULATIEI

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna facea parte din plasa Campul a judetului [alomita si avea un
singur sat in compunere, cu 1.081 de locuitori. In comuni functionau doui biserici si o scoald mixta

cu 50 de elevi (dintre care 7 fete).

Anuarul Socec din anul 1925 consemneaza comuna in plasa Urziceni a aceluiasi judet, avand 2152

de locuitori. In anul 1931, a cipatat statut de comuna suburbani a comunei urbane Urziceni.

In anul 1950, comuna a trecut in administrarea raionului Urziceni din regiunea Ialomita, apoi (dupa

anul 1952) din regiunea Ploiesti si (dupa anul 1956) din regiunea Bucuresti.

In anul 1968, organizarea administrativi a revenit la cea pe judete, iar comuna a trecut la judetul

[Ifov, pastrandu-si statutul de comuna suburbana a Urziceniului.
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In anul 1981, o reorganizare administrativi regionald a dus la transferarea comunei, impreuna cu
orasul, inapoi la judetul lalomita. Din anul 1989, notiunea de comuna suburbana a fost desfiintata si

comuna a fost subordonata direct judetului Ialomita.

Tabel nr. 11 - Evolutia populatiei comunei Manasia in perioada 2008-2018

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Numar

total 4719 4740 4.726 4.738 4.747 4746 4730 4702 4.691 4.646 4.622
locuitori

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

Analizand graficul de mai jos, putem observa ca evolutia populatiei comunei Manasia a oscilat intre

anii 2008-2011, ca apoi, incepand cu anul 2014, sa urmeze un trend descendent.

Evolutia populatiei comunei Manasia pe perioada 2008-
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Figura nr. 25 - Evolutia populatiei comunei Manasia in perioada anilor 2008-2018
Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online
2.5.2 STRUCTURA POPULATIEI PE SEXE
In distributia pe sexe a populatiei comunei Manasia in anul 2018 se poate observa un echilibru intre

ponderea populatiei feminine - 51,69% (2.389 femei) si a celei masculine - 48,31% (2.233 barbati).

Tabel nr. 12 - Structura populatiei pe sexe (2018)

I —— Numdr %

Total 4.622 100
Comuna Manasia Masculin 2.233 48,31
Feminin 2.389 51,69

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online
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2.5.3 STRUCTURA POPULATIEI PE GRUPE DE VARSTA

Tabel nr. 13 - Structura populatiei comunei Manasia pe vdrste (2008, 2018)
p— %

%]
varsta Anul 2008 Anul 2018 Anul 2008 Anul 2018

0-14 ani 678 680 14,37 14,71
15-64 ani 3211 3.120 68,04 67,50

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

La nivelul anului 2008, datele evidentiaza, pe ansamblul comunei Manasia, urmatoarea distributie
pe principalele grupe de varsta: populatia cu varste cuprinse intre 0-14 ani - populatie tanara -
reprezenta 14,37% din total, proportia celor in varsta de munca era de 68,04%), iar cei cu varste de

peste 65 de ani - varstnicii, reprezentau 17,59%.

Conform ultimelor date statistice, structura populatiei pe grupe mari de varsta la nivelul anului 2018
avea urmatoarea structura: ponderea populatiei tinere (0-14 ani) - 14,71%, ponderea populatiei In

varsta de munca - 67,50% , iar a celei varstnice - 17,79%.

Din punct de vedere procentual, grupa de varsta care a Inregistrat scaderi, a fost cea cu varste

cuprinse intre 15 si 64 de ani (populatia apta de munca).

Conform piramidei varstelor, populatia comunei Manasia este mai mult de 50% de sex feminin acest
fapt fiind cel mai bine reprezentat la nivelul grupelor de varsta 0-4 ani, 20-29 ani, 35-39 ani si 60-85
ani si peste. Barbatii sunt mai bine reprezentate in cadrul grupelor de varsta 5-19 ani, 30-34 ani si

45-59 ani.

De asemenea, in anul 2018 se Inregistreaza o valoare mica la baza piramidei (populatia tanara, copiii)

ceea ce denotd o scadere a evolutiei demografice.

Astfel, In viitor se prevede o scadere a persoanelor apte de muncg, si o crestere a populatiei varstnice.
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Piramida varstelor comunei Manasia la nivelul anului 2018
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Figura nr. 26 - Piramida vdrstelor la nivelul anului 2018
Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

Cea mai mare proportie a populatiei este inregistrata in cadrul grupei de varsta 40-49 ani, aspect ce
s-ar putea justifica prin celebrul decret 770 din 1966 dat de Nicolae Ceausescu, decret prin care
interziceau intreruperile de sarcina, “liberalizate” de catre Dej In 1957. Consecintele decretului s-au

vazut din anul imediat urmator, respectiv anul 1967.

Cresterea previzionata a populatiei in varsta, apreciem ca va conduce la sporirea nevoilor din
domeniul asistentei sociale si medicale, iInvafamantul fiind chemat sa raspunda prin oferta de

formare la aceasta realitate, atat prin planurile de scolarizare cat si prin curriculum adaptat.

Amploarea si ritmul vietii socio-economice in zona studiatd sunt direct influentate de evolutia
demografica in general si de miscarea naturald, dar mai ales de procesul de imbatranire demografica.

Efectele acestora pot fi puse in evidenta de raportul de dependenta dupa varsta.
2.5.4 STRUCTURA POPULATIEI DUPA ETNIE

La data ultimului recensamant (anul 2011), marea majoritate a locuitorilor comunei Manasia erau
romani (90,8%), iar doar 3,8% erau rromi. Pentru 5,4% din populatie, apartenenta etnica nu este

cunoscuta.
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2.5.5 STRUCTURA POPULATIEI DUPA RELIGIE

Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor comunei Manasia erau ortodocsi (99,9%),

iar pentru 0,1% din populatie nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

2.5.6 MISCAREA NATURALA A POPULATIEI

Tabel nr. 14 - Miscarea naturald a populatiei comunei Manasia

Rata Rata Rata
Numar nascuti Numar Bilant

Anul vii natalitatii decese mortalitatii natural bilantului
(%o0) (%o0) natural (%o)

2009 43 9,07 72 15,19 -29 -6,12
2010 46 9,73 64 13,54 -18 -3,81
2011 40 8,44 66 13,93 -26 -5,49
2012 37 7,79 53 11,16 -16 -3,37
2013 46 9,69 62 13,06 -16 -3,37
2014 42 8,88 82 17,34 -40 -8,46
2015 37 7,87 65 13,82 -28 -5,95
2016 48 10,23 56 11,94 -8 -1,71
2017 35 7,53 75 16,14 -40 -8,61
2018 29 6,27 59 12,77 -30 -6,49
Media 8,55%0 13,89%o0 -5,34%0

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

Evolutia miscarii naturale in perioada 2009-2018
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Figura nr. 27 - Evolutia miscdrii naturale in perioada anilor 2009-2018
Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online
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Pe toata perioada anilor 2009-2018 rata natalitatii s-a mentinut net inferioara ratei mortalitatii,

motiv pentru care si bilantul natural inregistreaza doar valori negative.

2.5.7 MISCAREA MIGRATORIE A POPULATIEI

Tabel nr. 15 - Miscarea migratorie a populatiei comunei Manasia

Rata migratiei (%)
79 59 20

2009 4,22
2010 99 68 31 6,56
2011 89 52 37 7,81
2012 95 93 2 0,42
2013 86 66 20 4,21
2014 81 72 9 1,90
2015 70 67 3 0,64
2016 81 70 11 2,34
2017 59 79 -20 -4,30
2018 95 78 17 3,68
Media 2,75%o0

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

Cele mai multe stabiliri cu domiciliul In comuna Manasia, 99 la numar, s-au inregistrat in anul 2010,

iar cele mai putine, 59 de stabiliri cu domiciliul, au avut loc in anul 2017.

Analizand tabelul de mai sus, se poate observa ca media ratei migratiei la nivelul comunei Manasia
este pozitiva pe toatad perioada analizata, exceptie facind anul 2017. Cea mai mare rata a migratiei s-

a Inregistrat In anul 2011 (7,81%o), iar cea mai mica, la nivelul anului 2017 (-4,30%o).

2.5.8 RESURSE DE MUNCA

Populatia apta de munca este considerata populatia cuprinsa intre 15 si 64 de ani, indiferent daca

este Incadrata sau nu intr-un sector de activitate.

Tabel nr. 16 - Dinamica populatiei apte de muncd in perioada 2009-2018

~Anul_| 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 |

Populatia
apta de 3.237 3.236 3.234 3215 3.238 3225 3210 3.204 3.156 3.120
munca

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

Conform tabelului de mai sus, evolutia populatiei apte de munca din comuna Manasia, a Inregistrat

un trend descendent incepand cu anul 2014.
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Populatia activa include persoanele active din punct de vedere economic in varsta de peste 15 ani,
care furnizeaza forta de munca disponibila pentru productia de bunuri si servicii. Aceasta cuprinde:
forta de munca salariata civild, patronii si alti lucratori independenti, lucratorii familiali

neremunerati, militarii si somerii.

Numarul mediu al salariatilor reprezinta o medie aritmetica rezultata din suma efectivelor zilnice
ale salariatilor. Pentru o imagine cat mai relevantd a acestei categorii demografice si evolutia in timp

a numarului mediu al salariatilor, poate fi studiat tabelul de mai jos:

Tabel nr. 17 - Evolutia numdrului mediu de salariati in perioada anilor 2008-2017

Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul
BEEEa R
Comuna

Manasia

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

Somerii inregistrati

Tabel nr. 18 - Evolutia numdrului de someri inregistrati in perioada anilor 2011-2018

Evolutia numarului de someri inregistrati

Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul Anul
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Comuna
Manasia
Masculin 86 87 66 70 51 25 114 31
Feminin 72 49 44 47 37 24 53 29

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo-Online

Pe perioada analizata, numarul somerilor din comuna Manasia a Inregistrat fluctuatii. Un aspect
pozitiv ar fi cd in anul 2018 numarul somerilor a fost mai mic decat cel de la inceputul perioadei

analizate.

De remarcat este si faptul ca pe tot parcursul perioadei analizate numarul somerilor de sex masculin

a fost vizibil mai mare decit a celor de sex feminin.

2.5.9 TENDINTE PRIVIND EVOLUTIA POPULATIEI
In viitor se estimeazi ca populatia comunei Manasia si inregistreze scaderi din cauza consemnarii

unor rate cu valori negative in ceea ce priveste bilantul natural si fertilitatea.
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2.6. CIRCULATIE SI TRANSPORTURI

2.6.1 ASPECTE ALE CIRCULATIEI RUTIERE SI PIETONALE

Este cunoscut faptul ca drumurile nationale constituie reteaua principala de cai de transport rutier a
Romaniei, asigurand legatura intre principalele localitati ale tarii. Pe de alta parte, reteaua de
drumuri judetene leaga centrele principale la nivel de judet, avand rolul de a colecta si dirija catre

drumurile nationale traficul rutier local.

Circulatia rutiera pe teritoriul comunei Manasia se realizeaza pe urmatoarele cai rutiere:

= DN 2A - Urziceni (DN 2) - Slobozia - Tandarei - Giurgeni - Vadu Oii - Harsova - Mihail
Kogdlniceanu - Ovidiu - Constanta; Drumul National D.N. 2A este un drum national din
Romania, care leaga orasele Urziceni si Constanta. Drumul porneste din DN2 in dreptul
orasului Urziceni, il traverseaza si continua spre Slobozia. Dincolo de Slobozia, drumul
traverseaza Dunarea pe la Harsova, continuand spre Constanta. La nivelul comunei Manasia,
acesta este asfaltat si se prezinta in stare buna.

= DJ 203 B - Manasia - Garbovi - Valea Macrisului - Grindu. Acesta are o banda pe sens, este

asfaltat si se prezinta in stare buna.

Reteaua de drumuri de pe teritoriul comunei Manasia este completata de strazile si drumurile de

exploatatie agricola.

Strazile din comuna Manasia situate in intravilan au o lungime totald de 26 km, din care:
= cuimbracaminte asfaltica: 3 km;

= piatra: 23 km.

Se impune o atentie sporita asupra infrastructurii rutiere din comuna Manasia, fiind necesare
investitii In modernizarea strazilor care necesitd o imbunatatire a starii tehnice si o sporire
considerabild a capacitatii portante, sa se asigure o circulatie corespunzatoare, imbunatatindu-se

substantial starea tehnic3, siguranta si confortul utilizatorilor.

Din cauza lucrarilor de intretinere sporadic efectuate, In general cauzate de lipsa fondurilor, precum
si datorita ploilor abundente din ultimii ani care au condus la spalari de versanti si la cresterea
nivelului freatic, tronsoanele de drumuri prezinta numeroase degradari specifice drumurilor cu
imbracaminti rutiere nemodernizate: gropi, fagase, cedari locale, denivelari. Toate aceste degradari
fac ca traficul rutier sa se desfasoare cu mare greutate, in perioadele ploioase drumurile devenind

aproape impracticabile, nepermitand accesul spre centrul comunei.

80



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita
I EEEEEEE——

Volumul I - Memoriu General

Actiunea factorului inghet - dezghet a dus, de asemeni, la degradarea platformei drumurilor

comunale si locale si la cedari ale acesteia.

Sistemul rutier din balast in amestec cu piatra sparta este spalat pe alocuri iar sanfurile existente

sunt acoperite de vegetatie ori colmatate.

Se constata lipsa acostamentelor pe anumite zone precum si existenta acelora neintretinute, din

pamant.

Starea necorespunzatoarea a drumurilor publice rezulta si din absenta rigolelor laterale de preluare
a apelor meteorice, sau, acolo unde acestea sunt colmatate, facand astfel imposibila scurgerea apei

de pe suprafata carosabila.

In prezent, localitatea Manasia dispune de o retea de trotuare incompleti si neadaptati la nevoile
localnicilor de deplasare.
Reteaua existentd consta in tronsoane de trotuare fara finalitate sau posibilitate de realizare a

deplasarii continue a pietonilor catre obiectivele locale.

Pentru ca reteaua de trotuare existentd In comuna sa fie una unitara si functionala autoritatile locale
ale comunei Manasia au depus eforturi in vederea obtinerii de fonduri nerambursabile In vederea

finantarii umatorului proiect:
= “"Modernizare cdi de acces pietonale si trotuare in comuna Manasia, judet lalomita”; proiect
aflat in curs de implementare, finantat din fonduri guvernamentale prin Programul National

de Dezvoltare Locala 2018 (valoare proiect: 4.546.779 lei).

Prin intermediul proiectului anterior mentionat se propune realizarea unor lucrari de amenajare de
trotuare noi, in vederea asigurarii mobilitatii tuturor localnicilor de pe teritoriul localitatii. Lungimea

totala pe care se propune realizarea de trotuare este de 17,46 km.

2.6.2 TRANSPORT IN COMUN

Relatiile cu Municipiul Urziceni sunt facilitate de un sistem rutier de o calitate in mare parte
corespunzatoare si de facilitatile oferite de firmele particulare de transport care detin atat
microbuze, cat si autobuze autorizate pentru transport calatori, prin cursele regulate practicate din

jumatate in jumatate de ora.

2.6.3 CIRCULATIA FEROVIARA
Pe teritoriul comunei Manasia intdlnim doud magistrale de cale ferata, CF700 care apartine

Regionalei Cai ferate Galati si CF804 care apartine Regionalei de Cai Ferate Bucuresti. Calea ferata
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CF804 este in regim de infrastructura publica interoperabild, neelectrificata cu o singura linie, iar
linia CF700 este in regim de infrastructura publica interoperabild (pe tronsonul Urziceni-Faurei),
neelectrificata, cu o singura linie. Pe traseul liniei CF804 existd o trecere la nivel cu calea ferata
pozitionatd la km 57+441, o a doua trecere realizandu-se prin intermediul unui podet dalat la km
58+767,4. Accesul populatiei din comuna Manasia la infrastructura de cale ferata se realizeaza prin
intermediul statiei CF Urziceni. Intrarea pe teritoriul UAT Manasia a cdii ferate CF804 dinspre

Urziceni se realizeazad la km 55+754, iar iesirea spre UAT Alexeni se realizeaza la km 60+083.

2.6.4 CIRCULATIA AERIANA
Accesul aerian se poate efectua prin intermediul Aeroportului International Henri Coanda Bucuresti

situat la 68 km distanta, care la finalul anului 2017 a inregistrat un trafic de 12.804.191 pasageri.

Mai mult decat atat, la 5 km, se intalneste Aerodromul Alexeni, situat in localitatea cu acelasi nume,
ce are in spate un istoric de 60 ani, dispunand de o pista betonata de 2.500 m, bretele adiacente de
1.000 m, hangare si spatii administrative. In prezent, aerodromul Alexeni aflat in administrarea
Ministerului Justitiei (prin HG 611/29.05.2003), este reabilitat si utilizat partial de catre REGIONAL
AIR SERVICES pentru folosirea de catre aviatia civila, pentru operatiuni de aviatie generald, cu

aeronave avand greutatea maxima 7 tone.

2.6.5 DISFUNCTIONALITATI

= unele sectoare din drumurile comunei sunt in stare proasta de intretinere si nu corespund
nici din punct de vedere al Imbracamintii si nici al caracteristicilor in profil transversal si a
asigurarii vizibilitatii;

= intersectiile strazilor principale atit cu D.N. sau D.]. cat si a drumurilor secundare cu strazile
principale sunt aproape in totalitate necorespunzatoare;

= traficul eterogen (tractoare, carute, biciclisti, automobilisti si pietoni), care poate genera
accidente rutiere, In special pe timp de noapte;

= strazi inguste ce necesita largire;

= sistem deficitar de marcare stradalg;

= poduri ce necesitd amenajari specifice si reabilitari;

= strazile trebuie amenjate cu structura rutiera definitiva pe cel putin 25m lungime la
intersectiile cu drumurile principale deoarece acestea se Incarca cu noroi, periclitind

siguranta circulatiei;
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= anumite sectoare de drum sunt neadaptate la clasa tehnica a drumurilor si la viteza de
circulatie;

= strazile principale au santuri laterale pentru evacuarea apelor pluviale, unele dintre acestea
neintretinute, sau din pamant, ducand la deficiente In functionare;

= lipsa infrastructurii pentru utilizarea bicicletelor;

= marea majoritate a strazilor din intravilan nu au trotuare si nu au locuri de parcare

amenajate, parcarea realizandu-se pe carosabil.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

2.7.1. INTRAVILAN EXISTENT

Conform datelor rezultate in urma masuratorilor efectuate de catre SC ORIZONT VECTOR S.R.L,,
precum si a datelor furnizate de OCPI lalomita, intravilanul existent are o suprafata de 303.6825 ha.
In componenta intravilanului existent intrd toate localititile aflate pe teritoriul administrativ al

comunei. Suprafata actuala a teritoriului intravilan se prezinta in tabelul de mai jos:

Tabel nr. 19 - Suprafata actuald a teritoriului intravilan

Nr. . . Intravilan existent
Denumire localitate
crt. (ha)

1. Manasia 287.4449
Trupuri izolate 16.2376
TOTAL INTRAVILAN U.A.T. Manasia 303.6825

2.7.2. ZONE FUNCTIONALE

2.7.2.1. Zona de locuinte si functiuni complementare

Zona de locuinte ocupa 97.5315 ha reprezentand 32,12% din totalul teritoriului intravilan si este
formata in mare majoritate din locuinte cu nivel mic de inaltime: parter, etaj si mansarda dar si parter

si 2 nivele.

Zona de locuinte se afla amplasata in lungul drumurilor satesti, a drumului judetean si a drumului
national, in apropierea zonei de locuit functionand unititi de servicii (scoli, institutii ale

administratiei publice, spatii comerciale, unitati prestari servicii).

Structura acestei zone este specifica de tesut rural mai organizat, specific unei entitati mai recente,

de sat sistematizat.
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2.7.2.2. Zona unitatilor industriale si de depozitare
Zona unitatilor industriale si de depozitare este distribuita inegal in teritoriul comunei Manasia. Nu
existd o zona industrialad definita. Aceasta zona ocupa 15,2655 hectare si totalizeaza circa 5,03 % din

teritoriul intravilan al comunei.

2.7.2.3. Zona unitatilor agro - zootehnice
Zona unitatilor agro - zootehnice este reprezentata de Avicola Manasia (important agent economic)
si de o serie de ferme agricole. Aceasta functiune ocupa 25,2482 hectare si reprezinta 8,31 % din

teritoriul intravilan al comunei Manasia.

2.7.2.4. Zona functionala de interes public
Aceasta zona este amplasata in general de-a lungul cailor de comunicatie reprezentate de drumul
national D.N 2A, drumul judetean D.]. 203B si la intersectiile cu drumurile mai importante din

localitate.

In aceasta zona sunt amplasate principalele dotari ale localitatii respectiv primaria, posta, scoal3,

gradinita, dispensarul uman, bisericile, caminul cultural.

Toate aceste dotari au fost amplasate ca urmare a satisfacerii unei necesitati imediate fara nici o
preocupare de rezolvare urbanisticid si implicit volumetrici - arhitecturald a constructiilor. In
concluzie, zona nu are valoare din punct de vedere al compozitiei spatiale - volumetrice ci numai o
valoare strict functionala - fara a epuiza nici din acest punct de vedere toate necesitatile unei localitati

sdtesti centru de comuna.

2.7.2.5. Zona cailor de comunicatie si transport

Zona cdilor de transport rutier reprezinta 12,63 % din teritoriul intravilan si este formata din drumul
national D.N. 2A, drumul judetean D.]. 203B, precum si din strazile din localitate. Restul strazilor au
imbracaminte de piatra si pamant, devenind impracticabile in timpul perioadelor ploioase atat
pentru traficul auto cat si pentru traficul pietonal, impunandu-se pietruirea si asfaltarea acestora

precum si construirea de trotuare.

Starea necorespunzatoarea a drumurilor publice rezulta si din absenta rigolelor laterale de preluare
a apelor meteorice, sau, acolo unde acestea sunt colmatate, faicand astfel imposibila scurgerea apei

de pe suprafata carosabila.

Zona cdilor de transport feroviar reprezinta 2,82 % din teritoriul intravilan si este formata din halta

CFR Manasia precum si infrastructura feroviara specifica cailor ferate M 700 si M 804.
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2.7.2.6. Zona spatii verzi, sport, agrement
Zona spatiilor verzi, sport si agrement ocupa o suprafata de circa 1,2921 hectare reprezentand doar

0,43 % din teritoriul intravilan si fiind formata dintr-un parc si un stadion.

2.7.2.7. Zona constructiilor aferente lucrarilor tehnico-edilitare

Constructiile tehnico-edilitare este extrem de redusa si ocupa doar 1,62 hectare din intravilan.

2.7.2.8. Zona de gospodarie comunala

Acest areal este reprezentat de cimitirul existent.

2.7.2.9. Zona de destinatie speciala

In comuna Manasia zona cu destinatie speciala este reprezentanta de sediul de politie al comunei.

2.7.2.10. Zona apelor, padurilor si terenurilor neproductive

Zona apelor reprezinta 0,1213 hectare, iar cea a padurilor este inexistenta.

2.7.2.11. Zona terenurilor cu functie agricola
Conform bilantului tuturor suprafetelor cu functie agricold, aceasta zona acopera peste 34 % din

suprafata totala a intravilanului.
2.7.3. BILANT TERITORIAL

2.7.3.1 BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN LIMITA TERITORIULUI
ADMINISTRATIV

Tabel nr. 20 - Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ al comunei Manasia

T | 0 o [ o o g om] ™
Arabil Vii Livezi Ape .. | Neproductiv
constructii
INTRAVILAN 92,5914 0,04 12,48 0,9857 - 0,1213 46,888 150,4809 0,0952 303,6825
EXTRAVILAN 2619,8643 170,0455 31,6094 - 8,9546 113,076 84,6979 10,9076 16,4003 3055,5556
TOTAL 2712,4557 170,0855 44,0894 0,9857 8,9546 113,1973 131,5859 161,3885 16,4955 3359,2381
,(;,/(())221 80,7462 5,0632 1,3125 0,0293 0,2666 3,3697 3,9171 4,8043 0,4910 100

2.7.3.2 BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE iN INTRAVILANUL EXISTENT

Introducerea de noi suprafete in intravilanul comunei Manasia s-a realizat tinindu-se seama de
perimetrul construibil dinainte de anul 1990, perimetru care a fost restrans la vremea respectiva si
care a lasat in afara vetrelor satelor o multime de constructii. Pe categorii de folosinte, situatia se

prezinta astfel:
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Tabel nr. 21 - Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent

7 functi 1 MANASIA TRUPURI IZOLAT TOTAL
one runctionale
: | ha | % | ha | % ]| ha | % |

Locuinte si functiuni complementare 97,5315 33,93 - 97,5315 32,12
Unitdti industriale si depozite 6,9032 2,4 8,3624 51,5 15,2655 5,03
Unitdti agro-zootehnice 25,2482 8,78 - - 25,2482 8,31
Institutii si servicii de interes public 7,4984 2,61 1,5513 9,55 9,0497 2,98
Cai de comunicatie rutiera 38,3684 13,35 - - 38,3684 12,63
Cai de comunicatie feroviara 8,0916 2,82 0,428 2,64 8,5196 2,81
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 1,2921 0,45 - - 1,2921 0,43
Constructii tehnico-edilitare 1,62 0,56 - - 1,62 0,53
Gospodarie comunala, cimitire 1,2521 0,44 - - 1,2521 0,41
Destinatie speciala 0,0141 - - - 0,0141 -
Terenuri libere - - - - - -
Ape 0,1213 0,04 - - 0,1213 0,04
Paduri - - - - -
Terenuri agricole 99,4089 34,58 5,8959 36,31 105,3048 34,68
Terenuri neproductive 0,0952 0,03 0,00 0,0952 0,03
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 287,4449 100 16,2376 100 303,6825 100

Sursa datelor: suport topografic S.C. Orizont Vector S.R.L., prelucrdri tehnica S.1.G.

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

Hazardele naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele de
pamant, inundatiile, furtunile, secetele, care au o influenta directa asupra vietii oamenilor, asupra

societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu.

Hazardele naturale pot fi de mai multe tipuri, in functie de factorul declansator:
= hazarde endogene, a caror actiune este generatad de energia provenita din interiorul planetei
cutremure, eruptii vulcanice),

= hazarde exogene, generate de factori climatici, hidrologici, biologici.

O importanta trasatura a hazardelor naturale este riscul. Riscul reprezintd nivelul probabil al
pierderilor de vieti omenesti, al numdrului de raniti, al pagubelor aduse proprietdtilor si activitdtilor
economice de cdtre un anumit fenomen natural sau un grup de fenomene intr-un anumit loc si intr-o

anumitd perioadd.

In tara noastr3, cele mai frecvente hazarde naturale care determina aparitia riscurilor naturale sunt
hazardele exogene, declansate de catre factorii climatici si hidrologici, mai precis hazardele
geomorfologice (alunecarile de teren, procesele de eroziune in suprafata si ravenarea) si hazardele

climatice (inundatiile si, mai recent, seceta), care produc in numeroase cazuri, importante pagube
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materiale si chiar pierderi de vieti omenesti. Alte hazarde sunt determinate de pozitia geografica a
tarii.
Pe teritoriul comunei se semnaleaza prezenta urmatoarelor tipuri de riscuri naturale:
= Risc de inundabilitate
= Risc seismic
= Risc geotehnic

=  Riscuri climatice

Risc de inundabilitate
Riscul producerii inundatiilor cauzate de ploi abundente sau topiri bruste ale zapezii este influentat
in mod direct de urmatorii factori:

= caracteristicile cursurilor de ap3;

= amplasarea in zone inundabile;

= insuficienta lucrarilor cu rol de aparare impotriva inundatiilor.

Raul lalomita se caracterizeaza printr-un regim hidrografic de tip continental temperat, cu un maxim
principal primavara (lunile mai - iunie) ca urmare a precipitatiilor abundente, care de regula, in acest
sezon se suprapun topirilor din bazinul superior montan. De asemenea cdaderile unor ploi
exceptionale in zona bazinului mijlociu (In care Inlaturarea abuziva a invelisului forestier - candva
predominant - determina tipuri de concentrare a precipitatiilor in intervale de timp foarte scurte)

este de natura sa produca viituri pe cursul inferior si mijlociu al raului.

Pe baza hartilor de hazard si risc la inundatii se pot observa zonele potential inundabile de pe
teritoriul comunei Manasia, din albia rdului lalomita, pentru viituri al caror debit maxim este
caracterizat de o probabilitate de depasire de 10% (probabilitate mare). Sub aspectul acestei
probabilitati ridicate, se indica faptul ca teritoriul comunei Manasia este supus unui risc (hazard)

mare de inundatii.
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Figura nr. 28 - Hartd de hazard la inundatii
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Risc seismic
Ca urmare a conditiilor geografice, geologice si meteorologice in cadrul judetului [alomita exista:
= pericolul aparitiei unor miscari seismice cu focare aflate n limita judetului;
= pericolul aparitiei unor seisme ca efecte sau replici a unor seisme cu focare pe teritoriul tarii;
= pericolul producerii unor inundatii ca urmare a miscarilor seismice datorate:
- avarierii sau distrugerii unor lucrari hidrotehnice;
- blocarii si/sau modificarii cursurilor unor ape curgatoare.
= pericolul producerii unor accidente tehnologice ca urmare a miscarilor seismice datorate:
- incendiilor izolate sau de mari proportii;
- exploziilor;
- accidentelor chimice;

- accidentelor de transport al oamenilor, marfurilor obisnuite si a celor periculoase.

Zona comunei Manasia prezintd urmatoarele caracteristici:
= Zona de macroseismicitate cu grad de intensitate seismica VIII, pe scara MSK;
= Zona este influentatd de seismele care au originea in zona de curburd a Carpatilor Orientali
(Vrancea) unde se manifesta un proces activ de subductie, cu fracturi ale placilor tectonice

aflate n contact la diferite adancimi.
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Risc geotehnic

Pentru teritoriul comunei Manasia, terenul de fundare pastreaza toate conditiile preliminare de
incadrare in categoria geotehnica 1, cu un risc geotehnic redus, echivalent unui punctaj cuprins

intre 6-9.

Tabel nr. 22 - Factorii avuti in vedere la stabilirea categoriei geotehnice

Conditiile de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa .
. . < Redusa 2
categoria de importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Accelerarea terenului pentru
. 2:2030g 3
proiectare
TOTAL 9

Studiu Geotehnic elaborat de cdtre SC FIELD SURVEY SRL, p.11-12

Incadrarea in categoria geotehnica se face In concordanta cu tabelul urmator:

Tabel nr. 23 - Incadrarea in categoria geotehnicd

N Categoria R
geotehnica :
1 9 1 X

Redus 6.....
2 Moderat 10...14 2
3 Major 15...21 3

Studiu Geotehnic elaborat de cdtre SC FIELD SURVEY SRL, p.11-12

Riscuri climatice

Furtunile produc pagube in numeroase sectoare de activitate, indeosebi in sectorul agricol si
forestier. Cele mai puternice furtuni se formeaza la contactul dintre masele de aer polar si cele
tropicale, caracterizate prin contraste termice puternice. Aceste furtuni insotesc depresiunile
ciclonale (arii cu presiune atmosferica scazutd) care se deplaseazd de la vest spre est si ocupa

suprafete uriase, de sute de mii de kilometri patrati.

Unele furtuni declansate in timpul verii au un caracter local si se produc datoritd supraincalzirii
aerului si ascensiunii lui in stratele mai inalte si reci ale atmosferei, unde vaporii de apa condenseaza

si dau ploi abundente.

Riscurile legate de furtuni sunt generate de vanturile puternice, de caderile abundente de precipitatii

(In timpul iernii, sub forma de zapada), de caderile de grindina, de fulgere.
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Grindina reprezinta o forma de precipitatii in stare solida constituite din granule de gheata sferice
sau colturoase, cu diametre intre 0,5-50 mm. Ea reprezinta un hazard climatic pentru majoritatea
regiunilor temperate, cu o frecventa mai mare de producere in interiorul continentelor si la contactul

regiunilor de dealuri si cAmpie cu muntii.

Grindina produce grave prejudicii culturilor agricole sensibile, livezilor de pomi fructiferi si viilor.
Cand dimensiunile granulelor sunt mari, ea poate duce la distrugerea acoperisurilor caselor,
spargerea ferestrelor locuintelor si geamurilor autoturismelor, ranirea sau chiar omorarea

animalelor si persoanelor surprinse in cAmp deschis.

Riscul la grindina se defineste printr-un prag, care variaza in functie de ceea ce contextul social-
economic este capabil sa tolereze. El este integrat in gestiunea exploatarilor si depinde de parametrii
climatici (frecventa grindinei despre care agricultorii nu au adesea decat cunostinte empirice) si

economici (sanatatea intreprinderilor, costurile asigurarilor etc.).
UAT Manasia poate fi supusa riscului de cadere a grindinii.

inzipezirile, depunerile de gheatd pe conductorii electrici, ingheturi si vanturile puternice ( peste
100 Km/h), pot afecta:

= cdile principale de comunicatie rutiera si C.F.;

= Jocalitatile rurale;

= magistralele de transport a energiei electrice si de telecomunicatii.

Viscolul reprezinta fenomenul de spulberare a zapezii deasupra suprafetei pamantului si troienirea

ei datorita unor vanturi puternice si turbulente.

Viscolul devine un fenomen climatic de risc prin valorile ridicate ale vitezei vantului, pe fondul
caderilor abundente de zapada si prin faptul ca se poate produce in extrasezon (foarte timpuriu
toamna si foarte tarziu primavara). De asemenea, caracterul de fenomen de risc este bine evidentiat
prin consecintele produse: spulberarea zapezii si dezvelirea culturilor, dezradacinarea arborilor,
distrugerea acoperisurilor si chiar a zidurilor locuintelor, ruperea cablurilor electrice si intreruperea
livrarilor de curent electric, troienirea zapezii si perturbarea traficului rutier, feroviar si aerian,

izolarea localitatilor si intreruperea aprovizionarii populatiei, pierderi de vieti omenesti.
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2.9. ECHIPARE EDILITARA

2.9.1. GOSPODARIREA APELOR

Spatiul hidrografic Buzau - lalomita detine un sistem complex de lucrari hidrotehnice cu rol de
gestionare cantitativa a resurselor de ap3, constand in acumulari, regularizari de albii, aparari de

maluri, praguri de fund, Indiguiri etc.

Principalele lucrari de aparare impotriva inundatiilor de pe teritoriul comunei Manasia se prezinta

in tabelul urmator:

Tabel nr. 24 - Diguri

Conditii normale de

Pozitie dig
exploatare
(mal a
Denumire Curs de Cod Comuna / Lungime Inaltime Localitati
stang/mal Detinator
lucrare apa cadastral . ) localitate (m) medie (m) Probabilitate aparate
rept
de depasire
MS/MD
P%
Dig mal
stangr.
g AB.A.
Ialomita - Urziceni,
lalomita XI-1 MS IL Urziceni 4.930 2,80 2,0 1.470 Buzau-
Urziceni - Manasia
Ialomita
Manasia

Disfunctionalitati:
= apa din fantanile satesti amplasate de regula in curtea gospodariilor, in apropiere de
depozitul propriu de gunoi de grajd sau de latrine sunt afectate de poluarea cu indicatori
specifici;
= efecte distructive inregistrate ca urmare a curgerii in regim torential a apelor;

= poluarea resurselor de apa subterana.

2.9.2. ALIMENTARE CU APA

Comuna Manasia dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa pe o lungime de 6,8 km din
care 3,7 km retea proprie si 3,1 km fac parte din reteaua municipiului Urziceni. Reteaua de alimentare
cu apa este formata din conducte de aductiune si retele de distributie si dispune de camine de vizitare
prevazute cu capace din fontd. Pe langa reteaua de apa distribuita in sistem centralizat, locuitorii

comunei folosesc fantani sapate de tip rural, care capteaza apa din straturile de mica adancime.
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Reteaua de distributie a comunei Manasia este alimentata cu apa prin pompare dintr-o statie de
pompare ce apartine S.C. Ecoaqua S.A. Calarasi - Sucursala Urziceni. Aceasta statie de pompare se
afla in imediata apropiere a punctelor de plecare a retelei de apa a comunei Manasia. Jonctiunea se

face printr-o conducta Dn 110 mm ce este montata in lungul drumului national DN 2A.

Disfunctionalitati:
= sistemul de alimentare existent nu acopera in intregime localitatea Manasia;
= neexploatarea unor surse subterane de apa;
= lipsesc instalatiile de tratare a apei din fantani;
= utilizarea 1n scop potabil a apei de izvor necorespunzatoare prin exploatarea izvoarelor, a
apei de suprafatd, a apei freatice (subterane) fara posibilitatea controlului sanitar al apei

furnizate.

2.9.3. CANALIZARE
Comuna nu dispune de un sistem centralizat de canalizare care sa asigure colectarea apelor uzate si

epurarea lor.

In lipsa acestui sistem, evacuarea apelor uzate provenite din gospodirii se realizeazi la suprafata
terenului prin scurgeri in santuri, sau prin infiltrarea in sol, prin intermediul bazinelor nevidanjabile,
ceea ce duce la poluarea solului si respectiv a panzei de apa subterana, precum si a cursurilor de apa

de suprafata.

Locuitorii utilizeaza closete simple uscate care constituie surse de poluare pentru panza freatica.
Apele pluviale se scurg liber pe versanti sau sunt directionate de santurile laterale de pe marginea

drumurilor, utilizand ca emisari paraiele din zona.

Disfunctionalitati
= lipsa unui sistem centralizat de canalizare menajer3;
= lipsa unor unitati de echipare edilitara (statii de epurare);

= degradarea si ineficacitatea capacitatilor de epurare a apelor uzate provenite din zootehnie.

2.9.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a comunei Manasia este realizatd printr-o retea de medie tensiune
directa - LEA 20 KV - alimentata din Sistemul Energetic National. Aceasta este pozata pe stalpi de

beton.
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Pe teritoriul comunei Manasia, reteaua de energie electrica are o lungime de 28 km si sunt racordate

1.579 de locuinte.

Luand in considerare perspectivele de dezvoltare socio-economicad a comunei, se impune extinderea,
intretinerea sau redimensionarea echipamentelor pentru a sustine cresterea consumului de energie
electrica si de a facilita accesul tuturor gospodariilor apartindtoare comunei Manasia. Se necesita

racordarea a 15 locuinte la sistemul de iluminat electric.

Unul dintre criteriile ce determina gradul de civilizatie si de calitate a vietii consta in infrastructura
iluminatului public. In comuna Manasia, reteaua de iluminat public asigura iluminatul pe principalele
drumuri din localitatile componente. Reteaua electrica de iluminat public este sustinuta de stalpi de

beton si este alimentata prin posturile de transformare din fiecare localitate a comunei.

[luminatul public are un rol important in buna functionare si dezvoltare a comunei Manasia si este,
totodatd, un sector cu un potential mare de imbunatatire si eficientizare. In prezent, sistemul de
iluminat public al comunei este prezent in toate satele componente, unele aparate avand o vechime
semnificativa, cu un grad ridicat de uzura, a caror performante tehnice si energetice atrag dupa sine

cheltuieli importante.

Sistemul actual de iluminat public din comuna Manasia judetul [alomita amplasat pe drumurile:
drumul national DN 24, drumul judetean D] 203 B si a strazilor din inventarul comunei, este alcatuit
din aparate de iluminat vechi si deteriorate, multe dintre ele fara dispersoare si reflectoare, echipate
cu lampi (becuri): lampi cu sodiu de putere 150 W, lampi cu sodiu de putere 70W, lampi cu mercur
de putere 125 W, economic fluorescente 2x 36W, economic fluorescente 85W si aparate de iluminat
cu LED 30W, LED 36W si becuri cu LED 9W, cele cu sodiu si mercur fiind mari consumatoare de
energie electricd, care au un randament luminotehnic scazut si nu corespund normelor si cerintelor

actuale.

Autoritatile publice locale ale comunei Manasia depun eforturi in vederea modernizarii retelei
publice de iluminat public intocmind studiul de fezabilitate pentru lucrarea “Modernizarea,
eficientizarea sistemului de iluminat public si scdderea emisiilor de CO2, prin montare aparate de
iluminat stradat cu tehnologii noi - LED in comuna Manasia, judetul Ialomita”. Necesitatea executdrii
lucrarii anterior amintite consta in:

= realizarea unei retele publice de ilumnat cu eficientd energetica care duce la economisirea

energiei;
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= realizarea unui sistem de iluminat public uniform care contribuie la satisfacerea nevoilor
comunitatii locale;

= reducerea consumului de energie;

=  reducerea emisiilor de CO2;

= reducerea costurilor de energie electric3;

= reducerea cheltuielilor de mentenantd/intretinere/reparatii;

= cresterea eficientei din punct de vedere luminotehnic;

= utilizarea de materiale corespunzatoare si prietenoase cu mediul inconjurator tehnologie

LED.

Astfel, se propune montarea de aparate de iluminat cu LED cu o putere de 54W pe stalpii existenti
amplasati pe strazile: DN 2A, DJ 203B si aparate de iluminat cu LED cu o putere de 36W pe stalpii
existenti amplasati pe strazile secundare, din inventarul comunei pe domeniul public si pe domeniul
privat la limita de proprietate. Concret, se propune modernizare prin:
= finlocuire aparate de iluminat existente in numar de 84 buc, cu aparate de iluminat cu LED de
54 W;
= 1Inlocuire aparate de iluminat existente in numar de 357 buc. Cu aparate de iluminat cu LED
de 36W;
= montarea unui numar de 1 buc. aparate de ilumnat cu LED de 54 W pe stalpii existenti;

= montarea unui numar de 135 buc. aparate de iluminat cu LED de 36W pe stalpii existenti.

Disfunctionalitati
= starea tehnica a iluminatului public este depasita, fiind necesar un plan de reabilitare a
acestuia;
= bransamentele, din cauza faptului ca sunt uzate fizic si moral, pot provoca un numar insemnat
de avarii;

= gradul de acoperire a retelei electrice si a celei de iluminat public nu este de 100%;
2.9.5. TELEFONIE

La nivelul comunei Manasia populatia beneficiaza de un acces foarte bun la serviciile de comunicatii,

fiind disponibile serviciile principalilor operatori nationali de telefonie fixa si mobila.

Racordarea la reteaua telefonica este realizata prin centrale automate din centrul localitatilor

comunei, asigurand intreg necesarul de legaturi telefonice cu capacitatea de deservire a solicitantilor.
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In ceea ce priveste reteaua de distributie, traversarile de drumuri/obstacole se realizeaza

suprateran.

Referitor la telefonia mobild, comuna Manasia beneficiaza de acoperire integrald cu retele de
telefonie mobild, cei mai importanti operatori de telefonie mobila care functioneaza in zona fiind
Vodafone, Orange si Telekom. De altfel, evolutia acestui tip de retele, in ultimii ani a fost extrem de

dinamic3, ducand la scaderea importantei telefoniei fixe.
Receptionarea posturilor TV se realizeaza prin intermediul antenelor satelit, dar si prin cablu TV.

Disfunctionalitati
= cereri de instalare de noi posturi telefonice neonorate;
= existenta cablurilor de telecomunicatii (telefonice, cablu TV) pozate aerian, pe fatadele
cladirilor sau pe stalpii retelelor electrice.
= vulnerabilitatea retelelor amplasate aerian la conditiile climaterice turbulente, intemperii
sau diverse situatii critice, inclusiv acte de distrugere, stari de fapt ce pot determina si

produce daune si/sau avarii grave asupra retelelor.
2.9.6. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Locuitorii comunei Manasia nu beneficiaza de un sistem centralizat de alimentare cu energie termic3,
investitiile in acest tip de infrastructura fiind costisitoare, cu mult peste bugetul local al comunei.
Locuitorii comunei utilizeaza sisteme individuale bazate pe combustibili lichizi, solizi (lemn, carbune,

petrol), gazosi (butelii cu gaze lichefiate) si energie electrica.

Din cauza utilizarii acestor sisteme clasice de alimentare cu energie termica, se inregistreaza un nivel
scazut al gradului de performante atat din punct de vedere al randamentelor cét si al gradului de
protejare al factorilor de mediu, bazate pe arderea combustibilului lemnos si al combustibilului fosil

pentru prepararea hranei si furnizarea energiei termice.

Disfunctionalitati
= lipsa in general a instalatiilor de incalzire individualad cu centrale termice proprii in spatiile
social-culturale duce la reducerea substantiala a confortului.
= aprovizionarea neritmica; cantitdfi insuficiente si dificultdti in transport a combustibililor

solizi (lemn) si a buteliilor de aragaz.
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2.9.7. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Comuna Manasia dispune de o retea centralizata de distributie si furnizare gaz. Lungimea totala a
conductelor de distributie a gazelor pe teritoriul comunei Manasia este de 29,53 km. Numarul de

utilizatori deserviti se prezinta in tabelul de mai jos:

Tabel nr. 25 - Numdr utilizatori ai retelei de distributie a gazelor naturale

Localitate Utilizatori
. Casnidc [ Noncasnici |

Manasia 467 28
Sursa datelor: Adresa nr. 4.958 din 30.01.2018 emisd de Distrigaz Sud Retele

Volumul total de gaze naturale livrate consumatorilor prin reteaua de distributie, in perioada 2014-

2017 este prezentat in tabelul urmator:

Tabel nr. 26 - Gaze naturale distribuite in comuna Manasia dupd destinatie

Destinatla gazelor naturale Anul 2014 Anul 2015 Anul 2016 Anul 2017

Total Manasia 1.854 2.188 2.086 2.212
din care: pentru uz casnic 429 467 506 596

Sursa datelor: Institutul National de Statisticd - Tempo - online

Pe de alta parte, pe teritoriul comunei Manasia se regdsesc obiective aflate sub administrarea
Societatii Nationale de Transport Gaze Naturale "Transgaz” SA Medias, precum: conducta DN 800

mm Silistea-Bucuresti.

Disfunctionalitati

= sistemul de alimentare cu gaze naturale nu asigura un grad de deservire de 100%.
2.9.8. GOSPODARIRE COMUNALA

In prezent, pe raza comunei Manasia deseurile menajere sunt colectate neselectiv, gestionarea

acestora fiind necorespunzatoare din punct de vedere al respectarii normelor europene.

In vederea preluadrii animalelor moarte, Consiliul Local al comunei Manasia colaboreaza cu societatea

"Eco Neutralizare Grindasi”.

In comuna Manasia nu exista depozite de deseuri industriale.
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Deseurile rezultate pe teritoriul localitatii au un caracter specific rural, cantitatea in care sunt
produse si calitatea lor variind sezonier si fiind influentata de starea materiala a locuitorilor.
Compozitia deseurilor menajere rezultate este:
= deseuri fermentabile de origine vegetala si animala;
= deseuri combustibile (hartie, carton, textile, plastic);

= deseuri inerte (metale, sticld, deseuri din constructii).

Disfunctionalitati
= depozitarea necontrolata a deseurilor in locuri neamenajate;
= inexistenta unui punct de colectare a deseurilor de echipamente electrice si electronice;
* inexistenta unei camere frigorifice destinate depozitarii temporare a cadavrelor animaliere;

= lipsa preocuparilor privind compostarea deseurilor biodegradabile.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

2.10.1 SITUATIA EXISTENTA

Relief
Teritoriul comunei Manasia face parte din Campia Roman3, situata la marginea de sud-vest a
Baraganului Central, anume in Baraganul Pogoanelor. Astfel, partea nordica si centrala a teritoriului

comunei Manasia apartin Baraganului Pogoanelor, iar partea sudica, luncii [alomita.

Altitudinea variaza intre 66,2 m in nordul comunei si 48,5 m in sud. Pe teritoriul comunei cea mai
ridicatd valoare a altitudinii se inregistreaza In Movila Samuru, situatd la 8 km de sat. Tot in
vecindtatea acesteia se afla si Movila Sarbilor (65,6 m). Campurile agricole poarta diferite denumiri:

Manasianca, Lanu Pogoanele Vechi, Pupezeanca, Alexeanca.

Conditii geotehnice
Pentru teritoriul comunei Manasia, terenul de fundare pastreaza toate conditiile preliminare de
incadrare in categoria geotehnica 1, cu un risc geotehnic redus, echivalent unui punctaj cuprins intre

6-9.

Analiza detaliata cu privire la conditiile geotehnice specifice teritoriului administrativ al comunei
Manasia au fost evidentiate In capitolul 2.2. si in studiul de fundamentare "Conditii geotehnice si

hidrogeologice”.
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Hidrologie
Singura apa curgdtoare de pe teritoriul comunei Manasia este raul Ialomita, care strabate teritoriul
administrativ al comunei pe o lungime de 4,5 km, curgand pe la marginea sud - vestica a satului
Manasia. Latimea albiei de curgere este de 40 m, iar viteza medie de curgere a apei este de 0,8 m/s.

Debitul siu multianual este de 46 m3/s.

Apa subterana se incadreaza calitativ in limitele exceptionale de potabilitate avand o mineralizare

mare.

Pe amplasamentul comunei Manasia apele freatice sunt cantonate in baza loessului dar principala
sursa de apa subteranad ramane nisipul cu lentile de pietrisuri de sub nivelele de argile la adancime
de 15-30 m. In aceste nisipuri apa freatici este sub presiune. Nivelul hidrostatic la care se ridicd apa

este la cca. 9 m.

Apele freatice se afla la adancimi cuprinse intre 5 - 10 m (chiar 10 - 15 m pe o mica portiune din

estul satului) In regiunea centrala si cea nordica a teritoriului si 2 - 5 m in lunca lalomitei.

Clima

Regimul temperaturii aerului se caracterizeaza climatului de campie, iar temperatura medie anuala

a aerului este de 11° C.

Regimul eolian
Conform CR 1-1-1-4-2012, amplasamentul comunei Manasia, face parte din zona B, in ceea ce

priveste Incarcarile date de vant.

Frecventa medie anuald a calmului atmosferic este de 23,4% la Grivita si 15,00% la Armasesti.

Regimul pluviometric
Anual, pe teritoriul comunei se insumeazi intre 400-520 mm de precipitatii. In ceea ce priveste
regimul anual al frecventei precipitatiilor, cele mai multe sunt proprii semestrului cald, care dau 35-

40% din totalul anual, Intrunind maxime in mod obisnuit la sfarsitul primaverii si Inceputul verii.
Numarul mediu lunar de zile cu precipitatii variaza intre 10,1 (mai-iunie) si 5,2 (septembrie).

Adancimea de inghet este de 0,80-0,90 metri, de la cota terenului natural sau amenajat, conform

STAS 6054/77.
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Conform codului de proiectare CR 1-1-3-2012, incarcarea din zapada pentru amplasamentul

prospectat este de 2 KN/mz, pentru un interval mediu de recurenta de 50 de ani.

Spatii verzi
In conformitate cu Legea Spatiilor Verzi (Legea nr. 24/2007), spatiile verzi se compun din:
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosintad specializata:
- gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale
si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;
- cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie
socialg, institutii, edificii de cult, cimitire;
- baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de ap3;
e) culoare de protectie fatd de infrastructura tehnics;
f) paduri de agrement;

g) pepiniere.

Conform Legii nr. 47/19.03.2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor se urmareste asigurarea
unei suprafete de de minim 26 m2 de spatiu verde pe cap de locuitor. Comuna Manasia trebuie sa se

conformeze acestei prevederi legislative.

Monumente ale naturii, rezervatii naturale, arii protejate

Teritoriul administrativ al comunei Manasia se suprapune ariilor naturale protejate, a doua din
siturile "Natura 2000”, numite ROSPA0152 - “Coridorul Ialomitei” si ROSCI0290 - “Coridorul
lalomitei”. Prin urmare Planul Urbanistic General al comunei Manasia intrd sub incidenta
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

combaterea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

ROSCI0290 - “"Coridorul Ialomitei”
Situl este constituit din culoarul Vaii lalomitei, in aval de confluenta cu Raul Prahova, pana la
confluenta cu Dundrea, la care se adauga in partea din amonte culoarul Raului Prahova, in aval de

localitatea Cocorastii, si Raul Teleajen, in aval de localitatea Coslegi, precum si dintr-o serie de trupuri
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de padure situate pe terasele/interfluviile de pe partea dreapta a Raului lalomita. Lunca are o latime
cuprinsa intre 4-6 km, pronuntat asimetrica, mai dezvoltata in partea stanga si cu albia minora situata
imediat sub malul drept. In cadrul luncii apar frecvente "brate moarte", belciuge, lacuri de luncg,
mlastini, dar si portiuni uscate de grinduri si plaje. Altitudinea variaza de la cca. 150 m in partea din
amonte a sitului, situata pe Raul Prahova si afluentul sau Teleajenul, la cca. 20 m la varsarea [alomitei
in Dunare. Litologia de suprafata a luncii este constituita din depozite aluvionare, adesea acoperite
cu loess. Pe terase apar depozite de loess datand din cretacic pana in cuaternar. Clima este temperat
continentald de campie, cu un grad accentuat de continentalism, cu contraste termice mari de laiarna
la vara, cu precipitatii medii anuale de 450-550 mm, temperatura medie anuala de 10-11 °C, cu
frecvente perioade de uscaciune si seceta. Solurile sunt de tip aluviosol in lunca si cernoziom pe
terase. In lunca vegetatia este reprezentata de zavoaie de plopi si de salcie, de sleauri de lunca, dar si
de pajisti cu Agrostis stolonifera, Alopecurus pratensis si Poa pratensis. Pe terase apar paduri de stejar

brumariu.

Situl reprezinta cel mai important coridor ecologic care strabate Bardaganul, care se dezvoltad de la
vest la est, legand Subcarpatii si Campia Ploiestiului de Dunare, lalomita fiind singurul rau alohton
din Campia Baraganului. Astfel, Ialomita si afluentii sai (Prahova si Teleajan) conecteaza lunca

Dunarii cu zona de campie forestiera si colinara, strabatand zona cea mai arida a tarii.

Tipurile de habitate prioritare identificate pe teritoriul acestei arii protejate sunt:

- paduri dacice de stejar si carpen;

- zavoiaie cu Salix alba si Populus alba;

- paduri ripariene mixte cu Quercus robur, Ulmus laevis, Fraxinus excelsior sau Fraxinus
angustifolia din lungul marilor rauri (Ulmenion minoris);

- vegetatie de silvostepa euro-siberiana cu Quercus spp.;

- tufarisuri de foioase ponto-sarmatice;

- comunitati de liziera cu ierburi inalte higrofile de la nivelul campiilor, pana la cel montan si
alpin;

- cursuri de apa din zonele de campie, pana la cele montane, cu vegetatie de Ranunculion
fluitantis si Callitricho - Batrachion;

- rauri cu maluri ndmoloase cu vegetatie de Chenopodion rubri si Bidention.
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Figura nr. 31 - ROSCI0290 Coridorul lalomitei
Sursa: http://www.isjialomita.ro

Speciile de animale protejate, incluse In Anexa Il a Directivei Habitate 43/1992 a Uniunii Europene,
identificate In cadrul ROSCI0290 sunt: Spermophillus citellus, Castor fiber, Lutra lutra, Bombina

bombina, Emys orbicularis, Triturus cristatus.

ROSPAO0152 - “Coridorul Ialomitei”

ROSPAO0152 Coridorul Ialomitei s-a propus sa fie conform limitelor ROSCI0290 Coridorul lalomitei in
vederea consolidarii capacitatii de conservare pe termen lung a populatiilor speciilor de pasari, mai
ales acvatice, care cuibaresc, migreaza si ierneaza In aceastd zond. Zona este importantd pentru
populatia cuibaritoare de dumbraveanca (Coracias garrulous), ciocanitoarea de stejar (Dendrocopus
medius), sorecar mare (Buteo rufinus), uliu cu picioare scurte (Accipiter brevipes), pescarel albastru
(Alcedo atthis), silvia porumbaca (Sylvia nisoria), egreta mica (Egretta garzetta), vanturelul de seara

(Falco vespertinus), starc pitic (Ixobrychus minutus) si starc de noapte (Nycticorax nycticorax).

Situri arheologice si monumente istorice

Conform Listei monumentelor istorice, anexata Ordinului ministrului culturii nr. 2828/2015, pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile
ulterioare din 24.12.2015, in comuna Manasia se regdsesc urmatoarele monumente istorice
reprezentative pentru patrimoniul cultural local:

= JL-II-m-B-14142 - Casa lon Stanciu, din sat Manasia, comuna Manasia. Pe strada lasomiei

nr.2, datare din sec. XX;
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= IL-II-m-B-14143 - Casa cu pravalie lon Negrea, din sat Manasia, comuna Manasia. Pe strada

[asomiei nr.1, datare din anul 1938;

= JL-II-a-A-14146 - Ansamblul conacului Hagianoff, din sat Manasia, comuna Manasia. Str.

Intrarea Conacului nr. 1, datare din anul 1899;
= JL-II-m-A-14146.01 - Conac, din sat Manasia, comuna Manasia. Str. Intrarea
Conacului nr. 1, datare din anul 1899;
=  JL-II-m-A-14146.02 - Cramd, din sat Manasia, comuna Manasia. Str. Intrarea
Conacului nr. 1, datare din anul 1899;
= JL-II-m-A-14146.03 - Parc, din sat Manasia, comuna Manasia. Str. Intrarea Conacului

nr. 1, datare din anul 1899;

= IL-II-m-A-14144 - Biserica "Iniltarea Domnului’, cu mormantul ctitorului, Efrem
Obrenovici, din sat Manasia, comuna Manasia. Str. Biserica Veche nr. 1, , datare din anii 1842
-1852;

= JL-II-m-B-14145 - Primaria, din sat Manasia, comuna Manasia. Str. 4 222, , datare din anul

1934.

Zone de recreere si agrement
Comuna Manasia nu are in componenta pe teritoriul administrativ zone de recreere, odihna si

tratament special amenajate.

Obiective industriale si zone periculoase
Conform Raportului privind starea mediului in judetul lalomita pentru anul 2016, elaborat de Agentia
pentru Protectia Mediului lalomita, pe teritoriul comunei Manasia nu exista obiective industriale si

zone periculoase pentru protectia mediului.

Cai de comunicatii
Principalele artere de circulatie din teritoriul comunei Manasia sunt reprezentate prin:
= DN 2A - Urziceni (DN 2) - Slobozia - Tandarei - Giurgeni - Vadu Oii - Harsova - Mihail
Kogdlniceanu - Ovidiu - Constanta;
= DJ 203 B - Manasia - Garbovi - Valea Macrisului - Grindu;
=  Drumuri stradale;

= Drumuri de exploatatie agricola.
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Problemele de mediu sunt generate in principal de cdile de comunicatie importante (drumurile
nationale/judetene), traficul auto influentdnd negativ zonele limitrofe prin gaze de esapament si

zgomot. Traficul pe sectoarele de drum din pdmant impurifica aerul cu particule de praf.

2.10.2 CALITATEA AERULUI

Avand in vedere datele furnizate de Agentia Judeteana pentru Protectia Mediului [alomita prin
intermediul Raportului anual privind starea factorilor de mediu in judetul lalomita — 2016 si luand in
considerare intensitatea activitatilor derulate la nivelul localitatilor apartinatoare comunei Manasia,
se poate aprecia ca aerul la nivelul comunei este in stare naturala, nefiind afectat semnificativ de

activitati umane.

Sursele locale cu caracter temporar-accidental (intermitent) reprezentate de sistemele de ardere
pentru Incalzirea locuintelor si a obiectivelor social economice, genereaza gaze si pulberi specifice,

mai ales 1n sezonul rece.

In zond nu s-au ficut misuritori pentru determinarea nivelului acestui tip de poluare. Nu sunt

semnalate evenimente trecute cu efecte potential nocive asupra calitatii aerului.

Se apreciaza totusi cd emisiile sunt reduse si se diminueaza prin procesele de dispersie si retinere

mecanica (prin vegetatie, relief, cladiri etc.) si in consecinta nu au loc efecte vegetative.

Asadar, in comuna Manasia, potentialele surse locale de afectare a calitatii aerului sunt:
= activitati casnice specifice asezarilor umane - incalzire rezidentiald, preparare hrana;
= activitati agricole si zootehnice din gospodariile situate in interiorul si in exteriorul zonelor
rezidentiale;
= traficul rutier;
= incendiilocale;

= procese de fermentatie naturala.
2.10.3 CALITATEA APEI

Calitatea apei potabile

In prezent, localitatea Manasia dispune de un sistem centralizat de alimentare cu ap3.

104



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita
I EEEEEEE——

Volumul I - Memoriu General

Monitorizarea calitatii apei potabile din judetul Ialomita se realizeaza in baza Legii 458/2002
republicata si HG 974/2004 - hotardre pentru aprobarea normelor de supraveghere, inspectie

sanitara si monitorizare a calitatii apei potabile.

Monitorizarea calitatii apei potabile furnizate prin sistemele publice centralizate de aprovizionare
cu apa potabila este realizata de catre operatorii de apa (monitorizare de control) si de catre DSP
[alomita (monitorizarea de audit). Pentru parametrii care nu se pot monitoriza prin laboratoarele
DSP lalomita, analizele respective se efectueaza prin alte laboratoare inregistrate la Ministerul

SanAtatii.

Evaluarea calitatii apelor de suprafata

Evaluarea starii ecologice si a potentialului ecologic pentru apele de suprafata s-a efectuat conform
Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, pe baza metodologiilor privind
sistemele de clasificare si evaluare globala a starii apelor de suprafata elaborate conform cerintelor

Directivei Cadru a Apei 2000/60/CEE.

Din punct de vedere al elementelor de calitate, anterior reliefate, starea finala a apelor de suprafata

din comuna Manasia este buna.

La nivelul comunei Manasia, se pot mentiona ca surse de poluare cu caracter temporar-accidental
scurgerile de ape meteorice ce spala si antreneaza substantele poluante din zonele de depozitare a
deseurilor menajere si a deseurilor zootehnice sau din zonele agricole proaspat tratate cu substante

chimice fertilizante si contra daunatorilor.

Calitatea apelor subterane
Factorii care influenteaza calitatea apelor subterane sunt in mare parte identici cu cei ce influenteaza

calitatea apelor de suprafata.

Apele meteorice aduc aport de gaze dizolvate atmosferice (oxigen, azot, dioxid de carbon, hidrogen
sulfurat etc.) si minerale dizolvate (bicarbonati si sulfati de calciu si magneziu dizolvati din roci;
azotati si cloruri de sodiu, potasiu, calciu si magneziu dizolvate din sol si detritusuri organice; saruri

de fier si mangan).

Activitatile menajere fac ca aceste substante sa ajunga in apa subterana, datoritd exfiltratiilor din

fosele septice, infiltratiilor din apele de suprafata, precum si ca urmare a dizolvarii substantelor din
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reteaua de apa potabila (detergenti, azotati, sulfati si al{i produsi de degradare a substantelor

organice, saruri si ioni dizolvati).
2.10.4 CALITATEA SOLULUI SI SUBSOLULUI

Solul prin pozitia, natura si rolul sau, este produsul interactiunii dintre mediul biotic si abiotic, fiind
un organism viu, in care se desfasoara o viatad intensa si care s-a stabilit un anumit echilibru ecologic.
in conditii antropice, datorita unei anumite utilizari, amenajari teritoriale, chimizari etc, sistemul sol
poate fi perturbat, iar functionarea lui deranjati, afectand calitatea solului. In asemenea situatii,

diferitele soluri se comporta diferit, in functie de proprietatile lor.

Pentru teritoriul comunei Manasia nu exista date care sa confirme poluarea certa a solurilor.
Potentialele surse de poluare a solurilor din teritoriul studiat sunt de natura biologica. Principalul
factor care poate cauza poluarea solurilor este depunerea intamplatoare pe sol a deseurilor menajere
si a reziduurilor si dejectiilor zootehnice. Dejectiile zootehnice au un continut ridicat de materie
organica usor biodegradabila si de elemente nutritive (P, K, N, Ca, Mg, microelemente), constituind
un fngrasamant organic foarte recomandat ca fertilizant al solurilor. Aceste considerente, alaturi de
mirosul neplacut resimtit la distante mari, impun aplicarea acestora ca ingrasaminte pe terenurile
agricole in cantitdti moderate si numai dupa ce au fost compostate in conditii controlate.
Administrate in cantitati prea mari, dejectiile zootehnice determina aparitia riscului poluarii solului
datorita depasirii capacitatii de absorbtie a solului respectiv. Un potential poluator ar putea fi si

substantele chimice pentru combaterea daunatorilor administrate incorect.

In comuna Manasia, in prezent, deseurile zootehnice sunt gestionate la nivel de gospodarie sau de
agent economic. Nu existd un control al modului de stocare / compostare a acestora astfel ca exista
riscul ca deseurile sa fie Imprastiate pe terenuri agricole fard o compostare corecta a acestora. De
asemenea, levigatul si apele pluviale care spala masa de deseuri se pot scurge necontrolat in sol si

ape de suprafata.

Asadar, potentialele surse de poluare a solului (cu o probabilitate redusa de activare), la nivelul
comunei Manasia sunt:

= Latrinele - poluantii pot ajunge 1n sol prin infiltrare;

= Stocarea direct pe sol a dejectiilor de animale;

= Utilizarea excesiva a fitosanitarelor si ingrasamintelor chimice;

= Scurgeri de ulei din utilajele agricole.
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2.10.5 ZcoMOT

In zonele populate, cele mai frecvente surse de zgomot si vibratii sunt traficul rutier, activititile de

constructii si demolari, activitati agricole mecanizate si anumite activitati industriale.

Limita maxima admisibila a nivelului de zgomot este stabilit prin STAS 10009/88, aceasta variind
intre 60-65 dB ziua si 40-45 dB noaptea. Monitorizarea nivelului de zgomot se face de catre Directia
de Sanatate Publica in cazul zgomotului la locul de munca si de catre Agentia pentru Protectia

Mediului In cazul zgomotului ambiant.

Se poate aprecia ca marimea unitatii administrativ-teritoriale vizate, intensitatea traficului rutier si
a activitatilor industriale actuale, ne pot conduce catre concluzia ca localitatea Manasia nu se
confruntd cu probleme in ceea ce priveste zgomotul si vibratiile, astfel incat acestea nu se constituie

in surse de disconfort pentru populatia locala.

PRIORITATI DE INTERVENTIE:
Prioritdtile in domeniul mediului se refera in principal la acele masuri necesare pe termen scurt
pentru rezolvarea unor disfunctionalitdti majore si pentru mentinerea si protejarea unor obiective
valoroase ale cadrului natural si construit, astfel ca in acest sens se impun:
= controlul strict al depozitarii deseurilor menajere si respectarea normelor in vigoare;
= recuperarea terenurilor degradate din alunecari si eroziuni torentiale prin consolidari,
plantatii si alte lucrari de combatere a eroziunii;
= recuperarea terenurilor afectate de depuneri de deseuri si dejectii zootehnice;
= protectia apelor subterane si a captarilor existente prin delimitarea stricta a zonelor cu regim
sever si respectarea reglementarilor in domeniu;
= interzicerea depozitarii deseurilor in albiile paraielor si amendarea celor care nu respecta
normele de mediu;
= realizarea spatiilor verzi de protectie in intravilane;
* modernizarea si reabilitarea drumurilor stradale astfel incat transportul sa se faca in conditii
bune, fara emisii de praf si zgomot.
= stabilizarea zonelor expuse la riscuri naturale si prevenirea pierderilor materiale si de vieti
omenesti din cauza alunecarilor de teren si a inundatiilor;
= asigurarea alimentarii cu apa potabila in sistem centralizat a tuturor locuitorilor comunei;
» asigurarea canalizarii si epurarii apelor uzate rezultate din intreaga comuna;

= implicarea autoritatilor locale pentru indepartarea surselor de poluare locale.
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2.11. DISFUNCTIONALITATI LA NIVELUL INTREGULUI TERITORIU ADMINISTRATIV

a) dezechilibre in activitatea si dezvoltarea economica

= existd o nevoie reala de calificare in meserii pentru agricultur3;

= suprafetele cultivate sunt mici. Acesta constituie un impediment major in privinta
rentabilitatii afacerii, mecanizarii si automatizarii agriculturii;

» salarizarea este scazutd, drept pentru care locurile de munca in agricultura nu sunt
atractive;

= gradul de asociere al fermierilor este scizut. Aceastd stare reflectd un spirit
antreprenorial aflat intr-un stadiu de formare, intrucat fermierii nu vad necesitatea de a
se solidariza si de a desfasura actiuni comune de aparare sau promovare a drepturilor
lor, chiar daca sunt in competitie;

= mentinerea unor practici invechite si slab productive de cultura a plantelor si crestere a
animalelor;

= lipsa unui sistem de colectare si valorificare a produselor agricole la nivel local;

= lipsesc din comuna intreprinderile cu investitii strdaine, cu toate ca pozitionarea
geografica este avantajoasd pentru potentialii investitori. De asemenea, lipsesc si
intreprinderile cu capital mixt, adica asocierea intre proprietatea publica si privata;

= chiar daca exista posibilitati si materie prima pentru dezvoltarea diferitelor domenii de
productie, industria este slab reprezentata in peisajul economic al comunei;

* inexistenta unei strategii de dezvoltare a activitatilor industriale iar locuitorii au rezerve
in a-si investi economiile in scopul realizarii unei activitati economice productive;

= accesul la finantare este scazut desi exista programe europene. Aceste programe insa
favorizeaza finantarea fermelor mari si a producatorilor cu capacitate financiara in
detrimentul celor care detin suprafete mici de teren;

= desi exista gospodarii pe teritoriul comunei care au conditii pentru practicarea
agroturismului nu exista inca disponibilitate pentru a oferi astfel de servicii turistilor;

= valorizarea slaba a culturii in contextul unui produs local integrat, induce dezinteresul
pentru investitii In cultura si pierderea treptata a identitatii, a specificului local;

= grad redus de mecanizare al lucrarilor agricole.
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b) disfunctii privind evolutia populatiei, probleme sociale rezultate din dezechilibrul
dintre ocuparea fortei de munca si locurile de munca

= populatia comunei Manasia a cunoscut un trend descendent in perioada anilor 2008-
2018, pierzand 97 de persoane, respectiv 2% din populatia existenta in anul 2008;

= rata medie a mortalitatii pe perioada 2009-2018 este de 13,89%0 valoare mai mare
comparativ cu rata medie a natalitatii (8,55%o); acest fapt a condus la inregistrarea unui
bilant natural negativ pe perioada analizat3;

= scaderea ratei fertilitatii de la 56,59%0 in 2006 la 40,57 %0 in anul 2016;

= scdderea numadrului de salariati in perioada 2008-2017 cu 99 de persoane, respectiv cu
21%;

= accesul limitat la serviciile sociale de baza (sanatate, ingrijirea batranilor,
crese/gradinite etc.);

= numarul mic de specialisti care lucreaza in serviciile sociale;

= sistemul serviciilor de protectie sociald acopera o arie relativ restransa a grupurilor care

necesita ingrijiri speciale.

c) ocuparea fortei de munca si locurile de munca

= structura necorespunzatoare a locurilor de munca fata de resursele si nevoile comunei.

d) aspecte incompatibile si incomode in relatiile dintre diverse zone functionale
= aldturarea dintre functiunile de locuire si cele cu functiuni industriale/ agro-industriale;

= aldturarea dintre functiunile de locuire si cele cu functiuni de gospodarire comunala.

e) conditii nefavorabile ale cadrului natural
= degradarea severa a unor terenuri prin eroziuni, alunecari, exces de umiditate, saraturi

etc.

f) nivel de poluare, probleme ale cadrului construit existent
= lipsa infrastructurii de monitorizare permanentd a factorilor de mediu de catre
autoritatile locale;
= lipsesc modalitatile de producere a energiei alternative;
= parteneriatele public-privat privind finantarea de mediu insuficient exploatate;
= slaba constientizare a populatiei si a agentilor economici in problematica protectiei
mediului;

= jzolarea termica a locuintelor / cladirilor este necorespunzatoare;
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= constructii inadecvate procesului de Invatamant, slab echipate, in stare proasts;
= slaba reabilitare termica a structurilor scolare;

= insuficienta reprezentare a unor dotari de cultura si recreere.

g) aspecte critice legate de organizarea circulatiei si transport

* unele sectoare din drumurile comunei sunt in stare proasta de intretinere si nu
corespund nici din punct de vedere al imbracamintii si nici al caracteristicilor in profil
transversal si a asigurarii vizibilitatii;

* intersectiile strazilor principale atat cu D.N sau D.]. cat si a drumurilor secundare cu
strazile principale sunt aproape in totalitate necorespunzatoare;

= traficul eterogen (tractoare, carute, biciclisti, automobilisti si pietoni) care poate genera
accidente rutiere, In special pe timp de noapte;

= strazi inguste ce necesita largire;

= sistem deficitar de marcare stradala;

= poduri ce necesita amenajari specifice si reabilitari;

= strazile trebuie amenjate cu structura rutiera definitiva pe cel putin 25m lungime la
intersectiile cu drumurile principale deoarece acestea se incarca cu noroi, periclitind
siguranta circulatiei;

= anumite sectoare de drum sunt neadaptate la clasa tehnica a drumurilor si la viteza de
circulatie;

= strazile principale au sanfuri laterale pentru evacuarea apelor pluviale, unele dintre
acestea neintretinute sau din pamant ducand la deficiente in functionare;

*" marea majoritate a strazilor din intravilan nu au trotuare si nu au locuri de parcare

amenajate, parcarea realizandu-se pe carosabil.

h) aspecte critice legate de gradul de echipare edilitara
Gospodarirea apelor
= apa din fantanile satesti amplasate de regula in curtea gospodariilor, in apropiere de
depozitul propriu de gunoi de grajd sau de latrine sunt afectate de poluarea cu indicatori
specifici;
" necesitatea redimensiondrii unor podete in zona carora se produc inundatii prin
revarsarea apelor;
= efecte distructive Inregistrate ca urmare a curgerii In regim torential a apelor;

= poluarea resurselor de apa subterana.
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Alimentare cu apa
= sistemul de alimentare existent nu acopera in intregime localitatea Manasia;
= neexploatarea surselor subterane de ap3;
= utilizarea in scop potabil a apei de izvor necorespunzatoare prin exploatarea izvoarelor,
a apei de suprafatd, a apei freatice (subterane) fara posibilitatea controlului sanitar al

apei furnizate.

Canalizare
= lipsa unui sistem centralizat de canalizare menajera;
= lipsa unor unitdti de echipare edilitara (statii de epurare);
= descarcarea apelor pluviale la intimplare;
= degradarea si ineficacitatea capacitatilor de epurare a apelor uzate provenite din

zootehnie.

Alimentare cu energie electrica
= gospodarii neracordate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
= starea tehnica a iluminatului public este depasit3, fiind necesar un plan de reabilitare a
acestuia;
= bransamentele, din cauza faptului ca sunt uzate fizic si moral, pot provoca un numar
insemnat de avarii;

= gradul de acoperire a retelei electrice si a celei de iluminat public nu este de 100%;

Alimentare cu energie termica
= lipsa in general a instalatiilor de incalzire individuala cu centrale termice proprii in
spatiile social-culturale duce la reducerea substantiala a confortului;
= aprovizionarea inconstantd; cantitati insuficiente si dificultati In transport a

combustibililor solizi (lemn) si a buteliilor de aragaz.

Alimentarea cu gaze naturale

= lipsa retelei de distributie si repartitie a gazului metan in toata localitatea Manasia.

Telecomunicatii
= cereri de instalare de noi posturi telefonice neonorate;
= existenta cablurilor de telecomunicatii (telefonice, cablu TV) pozate aerian, pe fatadele

cladirilor sau pe stalpii retelelor electrice.
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= vulnerabilitatea retelelor amplasate aerian la conditiile climaterice turbulente,
intemperii sau diverse situatii critice, inclusiv acte de distrugere, stari de fapt ce pot

determina si produce daune si/sau avarii grave asupra retelelor.

Gospodarire comunala
= depozitarea necontrolata a deseurilor in locuri neamenajate;
= inexistenta unui punct de colectare a deseurilor de echipamente electrice si electronice;
* inexistenta unei camere frigorifice destinate depozitdrii temporare a cadavrelor
animaliere;

= lipsa preocupadrilor privind compostarea deseurilor biodegradabile.

2.12. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

In relansarea dezvoltirii localititilor comunei Manasia vor contribui urmitorii factori:

=  situarea comunei intr-un spatiu agricol cu o valoare economica importanta care conduce la
ridicarea nivelului vietii individuale a locuitorilor comunei. Acest lucru determind necesitatea
ridicarii calitatii vietii colective, deci o echipare si o dotare superioar3;

= prelucrarea altor produse agricol-vegetale si animale poate fi o activitate creatoare de locuri
de munca. Crearea unei structuri de industrie mica va putea valorifica produsele locale,
asigurand si servicii cu caracter industrial pentru populatie;

= optimizarea si reducerea efectelor fenomenelor demografice negative si dezvoltarea
serviciilor oferite In special populatiei tinere prin masuri care sa permita dezvoltarea
profesionala concomitent cu procesele de intemeiere a unei familii;

= cresterea competitivitatii capitalului uman pe piata muncii prin asigurarea oportunitatilor de
invatare pe tot parcursul vietii, imbunatatirea accesului la piata forfei de munca pentru
categorii vulnerabile, sus{inerea initiativelor antreprenoriale locale si dezvoltarea unei piete
a muncii moderne si flexibile;

= cresterea atractivitatii economice a localitatii rurale; valorificarea potentialului uman prin:

- o mai buna distributie a activitatilor social-economice in teritoriu;

- sporirea oportunitdtilor de ocupare - stimularea utilizarii resurselor economice
alternative la nivel regional si local (exploatarea resurselor peisagere si cultural-
etnografice) si sprijinirea sectoarelor neagricole (sectorul tertiar);

- crearea unor stimulente pentru schimbarea tipului de agriculturda (o mai buna

tehnologizare, profesionalizare etc.);
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= cresterea atractivitatii social-edilitare a localitatii prin:

- stimularea si sprijinirea imbunatatirii conditiilor de locuit (dotarea cu infrastructuri
tehnico-edilitare);

- Imbunatatirea capacitatii si starii fizice a infrastructurilor rutiere si de transport:
crearea unei infrastructuri bine structuratd pentru asigurarea legaturilor cu centrul
comunei si cu centrele urbane apropiate;

- ameliorarea echiparii cu dotari publice locale (dezvoltarea serviciilor comerciale, de

invatamant si de sanatate) etc.

Propunerile de dezvoltare ale comunei s-au facut In urma discutiilor purtate cu autoritatile locale
care exprimd, la randul lor, dorintele populatiei comunei, indiferent ca este vorba de extinderea

intravilanului pentru realizarea de noi locuinte sau de echiparea tehnico-edilitara a localitatilor.

Pentru ridicarea standardului de viata si civilizatie a locuitorilor din comuna si pentru marirea
gradului de atractie a localitatii, sunt necesare urmatoarele directii de actiune:

* Imbundtatirea relatiilor in teritoriu;

= cresterea atractivitatii comunei, si implicit a zonei, pentru investitorii straini si locali in
vederea realizarii de investitii si crearii de locuri de munca;

= ecologizarea albiilor raurilor de pe teritoriul comunei;

= ecologizarea terenurilor afectate de depozitarea ilegala a deseurilor menajere si din
constructii;

= modernizarea retelei stradale principale din intravilan prin refacerea santurilor, podetelor,
trotuarelor;

= amenajarea sistemului de colectare a apelor pluviale, atat de-a lungul drumurilor existente
cat si in zonele de extinderi ale intravilanului;

* modernizarea si extinderea sistemului de iluminat public;

= extinderea retelei de alimentare cu ap3;

* Infiintarea unui sistem centralizat de canalizare menajera;

= extinderea retelei de alimentare si distributie a gazelor naturale;

= modernizarea dotdrilor in care se pot desfasura activitati socio-culturale (camin cultural,
gradinite, scoli, biblioteca);

= valorificarea adecvata a productiei agricole vegetale si animale, precum si a resursei
lemnoase, prin prelucrarea in unitati proprii;

* amenajarea de parcuri, terenuri de joaca pentru copii si terenuri de sport;
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= dezvoltarea transportului local;

= organizarea pietelor agroalimentare (de legume in mod special) si de marfuri nealimentare,
de tip targ;

= dezvoltarea turismului local, prin valorificarea potentialului existent al cadrului natural
(traditii si obiceiuri, monumente cultural - istorice, mestesuguri locale);

* amenajarea de spatii sociale si construirea de locuinte pentru tineri;

* construirea/modernizarea arhitecturald si peisagisticd a spatiilor verzi stradale si
parcurilor;

= dezvoltarea serviciilor ce activeaza 1n cadrul Primariei;

= amenajare spatiu pentru depozitarea deseurilor rezultate din constructii si demolari;

= achizitionarea de euro pubele pentru realizarea selectarii colective a deseurilor menajere;

* Qachizitionarea de echipamente, utilaje si autospeciale pentru gospodarirea

comunala/serviciul pentru situatii de urgenta.

114



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita

Volumul I - Memoriu General

— Propunere de organizare urbanistica

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Conform prevederilor Anexei nr. 2 la Normele metodologice de aplicare a Legii privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobata prin
Ordinul nr. 233 din 26.02.2016, emis de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice, publicat in M.Of. nr. 199 din 17.03.2016, in vederea actualizarii Planului Urbanistic General

al comunei Manasia, au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare:

Studii de fundamentare cu caracter analitic intocmite concomitent cu PUG privind evolutia
localitatii si caracteristicile sale, precum:
1. Conditii geotehnice si hidrogeologice
Protectia mediului, riscuri naturale si antropice
Studiu istoric

Tipuri de proprietate

. & W Db

Infrastructura tehnico-edilitard

Studii de fundamentare cu caracter consultativ ce privesc cerintele si optiunile populatiei de
dezvoltarea urbanisticd, precum:

1. Anchete sociale

Studii de fundamentare cu caracter prospectiv ce privesc elaborarea unor prognoze pentru
diferitele domenii sectoriale. Acestea sunt:

1. Evolutia activitdtilor economice

2. Evolutia socio-demografica

3. Impactul schimbdrilor climatice

Fiecare studiu de fundamentare s-a finalizat cu o sinteza axatda in principal pe diagnosticarea
disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de eliminare sau diminuare a acestora. Se
coreleaza toate propunerile studiilor de fundamentare avand ca rezultat o conceptie unitara de

dezvoltare a localitatii.
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3.2. EVOLUTIA POSIBILA, PRIORITATI

Din evaluarea starii economico - sociale a comunei Manasia si din analiza posibilitatilor plauzibile de
evolutie pozitiva 1n viitor a spatiului studiat au rezultat o serie de prioritdti si oportunitati ce pot
jalona perspectiva dezvoltarii acestei comune. Propunerile sunt prezentate pe domenii in functie de

eficienta lor sociala si economica si au valoare pur orientativa.

Prioritatile in cadrul dezvoltarii urbanistice a comunei decurg din necesitdtile imediate semnalate.
Realizarea acestor deziderate se va putea face numai in functie de fondurile de care va dispune
comuna - fonduri proprii sau alocate de la bugetul statului. Ordinea acestor prioritati se va stabili de

catre Consiliul Local. Acestea sunt prezentate pe domenii, dupa cum urmeaza:

AGRICULTURA

= reabilitarea mecanizarii agriculturii;

= optimizarea reabilitarii agriculturii;

= {ntocmirea unuistudiu si a unui proiect privind cresterea ponderii arboricole (liziere, perdele
de protectie etc.) in scopul mentinerii unui microclimat corespunzator;

= mentinerea si continuarea lucrarilor la sistemul de combatere a eroziunii solului;

= optimizarea si stabilirea structurii terenului agricol;

= optimizarea structurii din arabil conform propunerii la nivel judetean si a propunerii
specialistilor;

= crearea unui sistem complex bazat pe concurenta in preluarea productiei agricole;

= crearea unor exploatatii agricole cu suprafete mai mari;

= racordarea la propunerile de modificare a Legii Fondului Funciar;

= reabilitarea sectorului zootehnic;

= executarea unor lucrari de selectie a materialului biologic existent si a celui viitor.

INDUSTRIE
= dezvoltarea unor capacitati adaptate conditiilor locale;
= utilizarea eficientd a atuurilor comunei in atragerea investitorilor;
= incurajarea activitatilor IMM-urilor;
= promovarea ramurilor care au asiguratd baza de materii prime in judet sau cu posibilitati de
aprovizionare cu materii prime din zonele cele mai apropiate, cu finalizare in dezvoltarea si

diversificarea bunurilor de larg consum.
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TURISM

= crearea unor conditii pentru dezvoltarea agroturismului;

* inventarierea tuturor particularitatilor naturale si culturale ce pot constitui baza
potentialului turistic si analiza tuturor informatiilor obtinute;

= asigurarea conditiilor de lucru in parteneriat si in echipe pluridisciplinare, cu o mai buna
colaborare cu populatia locala, cu organizatiile regionale si locale interesate de turism;

= identificarea tuturor valorilor si gasirea tuturor posibilitatilor ce pot sta la baza turismului
durabil;

= urmadrirea si analiza pietei interne si internationale si a cerintelor turistice pentru
diversificarea activitatilor turistice;

= promovarea unui management adecvat dezvoltarii sistemelor de transport;

= expunerea completd a strategiei promotionale si de comunicare pentru promovarea
turismului;

= promovarea unor actiuni care sa valorifice principalele manifestari culturale traditionale.

SERVICII
= stimularea sectorului serviciilor prin implicarea mai activa a organelor locale in drept, in
actiunea de sprijinire, informare si incurajarea intreprinzatorilor ce desfasoara activitati

legate de prestarea de servicii catre populatie sau agenti economici.

CAI DE COMUNICATII
= implementarea proiectului "Modernizare cdi de acces pietonale si trotuare in comuna Manasia,
judet lalomita”;
= decolmatarea / amenajarea de rigole si podete de descarcare pe sectoarele de strazi
nemodernizate in vederea colectarii apelor pluviale si prevenirii degradarii suprafetei
carosabile;

= extinderea retelei de drumuri stradale pe raza intravilanului localitatilor comunei.

Conform Master Planului General de Transport al Romaniei pentru judetul lalomita se creioneaza
urmadtoarele proiecte:
= Trans Regio proiect: Ister, TR71 (Bradila - Calarasi - Chiciu) - lungime 142 km, perioada
implementare: 2021-2023
= Coridor TEN-T Comprehensive

= CF modernizare: Faurei - Fetesti - lungime 89 km, perioada implementare: 2025-2029
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RETEAUA DE LOCALITATI
= revitalizarea prin diversificarea functiunilor economice, imbunatatirea dotarii si echiparii;
= coordonarea dezvoltarii teritoriale printr-un cadru legislativ coerent si prin aplicarea legii

privind autorizatiile de construire.

POPULATIA SI RESURSELE DE MUNCA
= actiuni destinate stabilizarii tineretului;
= actiuni destinate asistarii si ocrotirii persoanelor varstnice;

= finscrierea comunei In programe de reducere a somajului.

LOCUIREA
= stimularea construirii de locuinte din materiale durabile, cu finisaje superioare;

= construirea de locuinte sociale.

DOTARI SOCIAL - CULTURALE

= reabilitarea fondului construit existent;

= reabilitarea si modernizarea scolilor din comuna Manasia;

* amenajarea curtilor interioare, aleilor si imprejurimilor scolilor din comuna Manasia;

= dotarea si modernizarea gradinitelor din cadrul comunei Manasia;

= stimularea cadrelor care se vor stabili in mediul rural;

= asigurarea unui sprijin corespunzator familiilor fara posibilitati pentru eliminarea
abandonului scolar si a absenteismului elevilor;

* modernizarea caminelor culturale din comuna Manasia;

=  construirea de noi capacitati pentru asigurarea asistentei sociale (camin-azil pentru persoane
varstnice si/sau persoane defavorizate);

* modernizarea unitatilor medicale din cadrul comunei;

= construirea dotarilor absolut necesare;

= extinderea retelei administrative pentru a fi cat mai aproape de beneficiari.

ECHIPARE TEHNICA
= extinderea retelei de alimentare cu apa potabila;
= realizarea unei retele de canalizare in sistem unitar:

= 1infiinfarea unor capacitati de epurare a apelor uzate;
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= extinderea retelei de transport si de distributie a gazelor naturale pe teritoriul comunei
Manasia;

= extinderea retelei electrice de joasa si medie tensiune in localitatile comunei Manasia;

= bransarea la reteaua electrica a caselor neelectrificate si caselor noi;

= electrificarea zonelor deficitare si cresterea gradului de siguranta in exploatare;

= refacerea traseelor degradate si inlocuirea stalpilor din lemn cu cei din beton armat;

= redimensionarea si extinderea centralei telefonice existente;

= alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigenta impuse de
normativele tehnice 1n vigoare;

= cresterea gradului de siguranta si stabilitate in functionare a instalatiilor telefonice;

= onorarea cererilor de noi posturi telefonice;

= racordarea la TV cablu.

PROTECTIA SI CONSERVAREA MEDIULUI

* eliminarea poluarii prin luarea de masuri administrative;

= programe de instruire pentru persoanele cu functii de conducere la nivel central si local;

= implicarea larga a cadrelor didactice si mass-mediei in constientizarea opiniei publice si
angajarea acesteia Intr-o politica activa de protectie a mediului;

= elaborarea si aplicarea bunelor practici din punct de vedere al mediului care sa acopere toate
aspectele vietii;

= informarea si educarea publicului si a utilizatorilor privind consecintele asupra mediului ale
alegerii anumitor activitati sau produse si pentru acestea din urma a utilizarii si eliminarii lor
finale;

= infiintarea plantatiei de arbusti si parazapezi;

= finfiintarea in cadrul primariei a unui sector specializat si dotat corespunzator in vederea
gestionarii colectarii si transportului deseurilor menajere;

= dotarea cu mijloace moderne de colectare si transport a deseurilor menajere;

= inchiderea si ecologizarea gropilor de gunoi existente;

= achizitionarea de pubele ecologice;

= gdsirea unor oportunitati manageriale de valorificare a deseurilor ca resurse secundare.
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3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU

Relatiile 1n teritoriu sunt determinate de cadrele sociale, economice, naturale si culturale. Elementul
polarizator la nivel teritorial 1l constituie sistemul de fluxuri si relatiile existente Intre localitatile cu

elemente antropice si naturale protejate.

Dezvoltarea comunei Manasia este dependenta de raportarea la acest sistem complex, in care exista

un schimb de informatii constant intre cadrele urbane si rurale componente ale acestuia.

Cele mai puternice relatii in teritoriu cu municipiul Urziceni sunt cele de naturda economica.
Principalele tipuri de relatii economice care se realizeaza intre comuna Manasia si acesta se stabilesc

intre agricultura spatiului rural si consumul alimentar, intre resursele din teritoriu si industrie.

Raporturile comerciale cunosc doua nuante: una legata de raportul dintre aprovizionarea comunei si
depozitele en-gros din oras si deplasarile spre oras a locuitorilor din comuna pentru aprovizionarea

cu unele bunuri sau comercializarea unor produse agozootehnice de productie proprie.

Baza materiala socio-culturala a municipiului Urziceni asigura in general relatii ce depasesc nivelul

local, desfasurandu-se manifestari culturale de interes zonal si national.

Caile de circulatie din comuna asigura in general ca directie (dar nu neaparat ca stare) legatura cu
municipiul Urziceni si cu localitatile invecinate. Fluxurile majore de circulatie sunt cele legate de

deplasarile pentru aprovizionare si pentru serviciile majore pe care le ofera municipiile.

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism isi propun optimizarea relatiilor in
teritoriu prin urmatoarele elemente:
= identificarea configuratiei morfo-functionale a teritoriului fizico-geografic specific regiunii si
optimizarea relatiilor existente ale comunei cu restul componentelor sistemului natural si
antropic;
= valorificarea si protejarea cadrului natural in relatie cu sistemul de localitati;
= utilizarea elementelor de patrimoniu natural si construit drept element polarizator, de
identitate al comunitatii locale;
= utilizarea sistemului de echipamente edilitare existente la nivel teritorial pentru dezvoltarea
sistemului local;

= cresterea gradului de dotari si servicii publice pentru cresterea atractivitatii comunei;

120



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita
I EEEEEEE——

Volumul I - Memoriu General
= promovarea transportului In comun la nivel local si regional - crearea unor fluxuri de
deplasare a locuitorilor si a turistilor in interiorul sistemului de obiective turistice existente
in regiune;
= valorificarea sistemelor de cai de comunicatie existente ca oportunitate In dezvoltarea

localitatii si imbunatatirea acestora.

3.4. DEZVOLTAREA ACT

Dezvoltarea activitatilor economice are drept scop mentinerea unei diversitati functionale locale
pentru evitarea fenomenelor de somaj si pentru cresterea gradului de competitivitate al comunei.
Sectoarele economice pe care se va dezvolta structura de activitati a comunei Manasia sunt:

1. Sectorul primar - reprezentat de catre unitatile agro-zootehnice existente;

2. Sectorul secundar - reprezentat prin activitatile industriale;

3. Sectorul tertiar - reprezentat prin servicii de tip comercial, prestari servicii, birouri etc.

Sectorul primar este bazat pe fondul funciar disponibil al comunei Manasia. Din analiza situatiei
existente reiese un potential ridicat de productie agro-zootehnica. Asadar, datorita caracterului
agricol al zonei si pe viitor principala activitate economica va fi agricultura, cu sanse reale de
dezvoltare a productiei vegetale si de crestere a productiei animaliere. Ceea ce trebuie urmarit este
un echilibru in structura culturilor si cresterea randamentelor la hectar pentru crearea unui
disponibil comercial. Crearea unor exploatatii agricole viabile, asocierea la nivel de tarlale, sunt
obiective ce trebuie urmarite de catre factorii de raspundere din comuna. De asemenea, se impune
fertilizarea terenurilor, mentinerea si reabilitarea lucrarilor de Imbunatatiri funciare. Mentinerea
unor suprafete de teren agricol in intravilan reprezinta o baza pentru practicarea unei agriculturi

intensive (legume, zarzavaturi, fructe).

In conditiile practicarii unei agriculturi moderne, cu aplicarea corespunzatoare a tehnologiilor, cu
alocarea tuturor factorilor de productie, productia agricola vegetala si animaliera va cunoaste o

crestere semnificativa.

La nivelul anilor urmatori comuna va avea un excedent considerabil de produse agricole, oferind

posibilitatea unui grad ridicat de comercializare la majoritatea produselor.
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Sector secundar
Mica industrie si mestesugurile din comuna Manasia acoperd o gama restransa de activititi. In acest
sens, dezvoltarea si stimularea micilor Intreprinzatori din mica industrie si mestesuguri este o solutie

pentru ridicarea nivelului de trai al populatiei comunei.

Activitatile productive neagricole se vor baza In continuare pe initiativa particulara, existdnd unele

propuneri cum ar fi: crearea unei brutarii, a unui abator si a unor mici ateliere mestesugaresti.

Sectorul tertiar
Tinand cont de relatiile existente la nivel regional si de calitatea cadrului natural si antropic existent
se pot dezvolta servicii specializate, cabinete profesionale, agroturism, turism de agrement, de

weekend.

Activitatile privitoare la comert si unele servicii (reparatii aparatura electrica si electronica, activitati
financiar - bancare etc.) vor trebui incurajate in felul acesta contribuindu-se si la preluarea fortei de

munca tinere.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

Scenarii ale evolutiei natalitatii, mortalitatii si migratiei la nivel de comuna
Ipotezele privind evolutia populatiei din comuna Manasia

Varianta ,reper”, varianta pesimista a prognozei demografice, porneste de la ipoteza ca cele doua
componente ale miscarii populatiei, bilantul natural si bilantul migratoriu, vor inregistra valori

descrescatoare In perioada prognozata.

Varianta ,echilibru” porneste de la ipoteza mentinerii unor valori constante a componentelor

miscarii populatiei, In conformitate cu cele existente la nivelul anului 2016.

Estimari ale volumului populatiei comunei Manasia pe termen lung

= varianta ,reper”

Tabel nr. 27 - Evolutia populatiei comunei Manasia, conform variantei ,,reper”

Populatia Bilant natural Bilant migratoriu

2016 4691 -1,71 2,34
2021 4659 -2,71 1,34
2026 4581 -3,71 0,34
2031 4458 -4,71 -0,66
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In conditiile in care in perioada 2016-2031, valorile bilantului natural si ale bilantului migratoriu ar
inregistra valori descrescatoare fata de cele de la nivelul anului 2016, populatia rurala a comunei
Manasia ar cunoaste o scadere cu aproximativ 233 persoane, respectiv 5%. Mentionam ca acest

scenariu reprezinta un scenariu pesimist.

= varianta ,echilibru”

Tabel nr. 28 - Evolutia populatiei comunei Manasia, conform variantei ,echilibru”

Populatia Bilant natural Bilant migratoriu

2016 4691 -1,71 2,34
2021 4706 -1,71 2,34
2026 4721 -1,71 2,34
2031 4736 -1,71 2,34

In conditiile in care in perioada 2016-2031, valorile bilantului natural si ale bilantului migratoriu ar
inregistra valori constante comparativ cu cele existente la nivelul anului 2016, populatia comunei
Manasia ar cunoaste o crestere cu 45 persoane din anul 2016 pana in anul 2031. Astfel, populatia ar

inregistra o crestere cu aproximativ 1%.

Varianta cea mai realista care ar trebui luata in considerare In prognoza evolutiei populatiei este cea
de echilibru. Aceasta porneste de la ipoteza mentinerii constante a valorilor celor doua componente.
In viitor, ar putea exista o atenuare a fenomenelor demografice negative datorati cresterii economice

insa aceasta nu ar conduce, in mod automat, la disparitia proceselor demografice negative.

Scenarii privind evolutia locurilor de munca
Populatia activa se preconizeaza a se mentine la cca. 50%, iar populatia ocupata sa concentreze 50%
din populatia estimata pentru anul 2020. De asemenea, se va urmari:
= asigurarea de posibilitati de ocupare cat mai completa si eficientd a potentialului uman prin
asigurarea de locuri de munca in special in sectoarele tertiar si secundar, prin ameliorarea
calitatii vietii, prioritate acordandu-se echiparilor economice, infrastructurale, sociale si
culturale care sa corespunda necesitatilor diferitelor categorii de populatie;
= reintegrarea In cele trei sectoare de activitate In cadrul comunei, a personalului muncitor
disponibilizat, generat de restrangerea activitatii unitatilor mari economice din alte localitati,
unde au lucrat;
= diminuarea in continuare a migratiei sat - oras si mentinerea unor structuri demografice

echilibrate prin cresterea bilantului natural in perspectiva;
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= cresterea gradului de dotare si echipare a localitatilor rurale, realizarea unor conditii de viata

si munca optime comparativ cu cele din mediul urban.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Un element ce detine un rol important in dezvoltarea comunei Manasia il reprezintd sistemul de

circulatie rutiera.

Prezenta drumurilor de importanta nationala si judeteana si proximitatea fata de caile de
comunicatie terestra si feroviarad existente permite cresterea gradului de accesibilitate si sustinerea
dezvoltarii mediului economic pe plan local. In ciuda rolului important detinut de infrastructura de
transport, aceasta poate avea un impact negativ in dezvoltarea spatiala si morfo-functionala a
localitatilor, datorita modificarilor fundamentale generate fata de specificul acestora. Lucrarile de
modernizare si extindere a infrastructurii rutiere trebuie realizate astfel incat sa se pastreze si sa se

protejeze specificul locului, profilele stradale, relatia spatiu public-privat.

Masuri necesare pentru dezvoltarea cdilor de comunicatie rutiera de la nivelul comunei Manasia:

= imbunatatirea si mentinerea in continuare a starii de viabilitate a drumurilor nationale si
judetene;

=  {mbunatatirea starii de mobilitate a drumurilor stradale urmarindu-se cresterea capacitatii
portante prin consolidarea sistemelor rutiere (ranforsarii), modernizari, tratamente
bituminoase, alegerea solutiei fiind determinata de conditiile locale si recomandarile de
specialitate;

= pietruirea intregii retele de drumuri clasificate in drumuri interioare care sunt din pamant si
reprofilarea lor;

= imbunatatirea strazilor din intravilan cel putin prin pietruirea acestora, realizarea de santuri
de scurgere a apelor pluviale, podete, canale de scurgere sau decolmatarea acestora;

= tratamente, amenajari, consolidari la toate categoriile de drumuri si poduri;

® amenajarea tuturor intersectiilor, cu raze de racordare corespunzatoare;

= montarea de semne de circulatie si panouri informative corespunzatoare pentru toate
categoriile de drumuri;

= realizarea lucrarilor de modernizare a drumurilor concomitent cu echiparea cu utilitati a
localitatii;

= respectarea latimii minime de 7,00 m pentru drumurile nou infiintate in intravilan + 1,00 m

trotuar;
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= realizarea de piste ciclabile in vederea cresterii mobilitatii populatiei;

= pentru strazile existente, pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie distanta din axul
drumului pana la constructii va fi de minim 10,00 m.

= in zona drumurilor subdimensionate se vor stabili aliniamente corespunzatoare pentru
constructii, astfel Incat in timp, pe masura construirii, reconstruirii si gasirii de solutii legale
pentru trecerea unor terenuri In proprietate publica, sa poata fi marita capacitatea de trafic

a drumurilor respective.

3.7. INTRAVILANUL PROPUS. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

3.7.1 INTRAVILANUL PROPUS
Caurmare a necesitatilor de dezvoltare, zonele functionale existente au suferit modificari in structura

si marimea lor prin marirea suprafetei totale a intravilanului cu 61,4599 ha.

Limita intravilanului localitdtilor comunei Manasia s-a modificat, noua limita incluzand toate
suprafetele de teren ocupate de constructii sau amenajari, precum si suprafetele de teren necesare

dezvoltarii in urmatorii 15-20 ani.

Zonificarea propus s-a modificat, au aparut modificari ale unor zone functionale, modificari justificate

de Inlaturarea disfunctionalitatilor semnalate.

3.7.2 ZONELE FUNCTIONALE
Zona pentru locuinte se va mari considerabil prin introducerea in intravilan a unor suprafete

destinate construirii de locuinte si functiuni complementare.

Zona de unitati agricole si industriale se mareste ca suprafata prin propunerea de “conversie” a
unor terenuri arabile existente aflate Tn apropierea drumului national. Aceasta zona este propice

pentru dezvoltarea de activitati de tip agro-industrial pentru viitor.

Zona cai de comunicatie rutiera se mareste ca urmare a introducerii unor portiuni din drumuri in

intravilan.

Zona pentru gospodarie comunala se majoreaza prin propunerile de includere in intravilanul
extins a cimitirului de la sud-vest de localitate, a depozitului neconform de deseuri precum si a
includerii punctului de preluare a deseurilor de echipamente electrice si electronice si a camerei

frigorifice de la nord de Avicola Manasia.
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Zona cu terenurilibere se micsoreaza ca urmare a scoaterii din teritoriul intravilan a unor suprafete

de teren din sfera terenurilor agricole.

Zona de spatii verzi, sport, agrement, protectie se mareste prin propunerile de transformare a
terenurilor neproductive in in spatii verzi, precum si a includerii arealelor de padure cu rol de

protectie.
Restul zonelor functionale isi mentin aproximativ actualele suprafete

3.7.3 BILANTUL TERITORIAL AL ZONELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL PROPUS
Suprafata propusa a teritoriului intravilan se prezinta in tabelul de mai jos:

Tabel nr. 29 - Suprafata propusd a teritoriului intravilan

MANASIA TRUPURI
Zone functionale IZOLATE
| ha | % | ha | % | ha | % |
Locuinte si functiuni complementare 204,1826 61,58 11,4566 34,10 215,6392 59,06
Unitati industriale si depozite 19,7268 5,95 14,3092 42,59 34,0359 9,32
Unitati agro-zootehnice 25,2482 7,62 5,0588 15,06 30,307 8,3
Institutii si servicii de interes public 24,4793 7,38 - - 24,4793 6,7
Cai de comunicatie rutiera 42,2655 12,75 - - 42,2655 11,58
Cai de comunicatie feroviara 8,0916 2,44 0,428 1,27 8,5196 2,33
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 2,7258 0,82 - - 2,7258 0,75
Constructii tehnico-edilitare 1,62 0,49 - - 1,62 0,44
Gospodarie comunala, cimitire 3,0851 0,93 2,3436 6,98 5,4286 1,49

Destinatie speciala - - = - - -
Terenuri libere - - g = - -
Ape 0,1213 0,04 - - 0,1213 0,03
Paduri - = = - - -
Terenuri agricole - - - s 2 -
Terenuri neproductive - - = = - -
TOTAL INTRAVILAN PROPUS 331,5462 100 33,5962 100  365,1424 100

Rezulti o crestere a intravilanului pe total comuni cu 73,16 ha. In acelasi timp au fost excluse si o
serie de terenuri in suma totala de 11,7 ha.
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Tabel nr. 30 - Bilantul zonelor functionale in intravilanul existent si propus al comunei Manasia

. INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PROPUS
fone funcgionale e [ % %
o | bha | % |

Locuinte si functiuni complementare 97,5315 32,12 215,6392 59,06
Unitati industriale si depozite 15,2655 5,03 34,0359 9,32
Unitati agro-zootehnice 25,2482 8,31 30,307 8,3
Institutii si servicii de interes public 9,0497 2,98 24,4793 6,7
Cai de comunicatie rutiera 38,3684 12,63 42,2655 11,58
Cai de comunicatie feroviara 8,5196 2,81 8,5196 2,33
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 1,2921 0,43 2,7258 0,75
Constructii tehnico-edilitare 1,6200 0,53 1,62 0,44
Gospodarie comunald, cimitire 1,2521 0,41 5,4286 1,49
Destinatie speciala 0,0141 - - -
Terenuri libere - - - -
Ape 0,1213 0,04 0,1213 0,03
Paduri - - - -
Terenuri agricole 105,3048 34,68 - -
Terenuri neproductive 0,0952 0,03 = -
TOTAL INTRAVILAN 303,6825 100 365,1424 100

3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Reglementdrile specifice zonelor de riscuri naturale sunt:
In zonele afectate de cutremure de pdmant:

= stabilirea limitei intravilanului in functie de conditiile geotehnice ale terenului;

= stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan (constructii, spatii plantate
amenajate), suprafete destinate amenajarilor spatiilor verzi, locuri de joaca pentru copii,
parcaje necesare locuirii, daca pot servi ca loc de refugiu in caz de seism;

= precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate, distante Intre cladiri, regim de inaltime, sistem tehnic constructiv privind
structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare;

* precizdri cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc In cadrul
prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 siOrdonanta Guvernului nr.
20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente,
republicata;

= jdentificarea zonelor ce necesita masuri de reducere a riscului la seisme, in cadrul fondului

construit existent (consolidari, subzidiri);
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= imbunatatirea si/sau inlocuirea infrastructurii tehnico-edilitare depreciate din punct de

vedere fizic si moral, corelate cu sisteme de avertizare specifice.

In zonele afectate de alunecdri de teren:

= stabilirea limitei intravilanului si a modului de utilizare a terenurilor in functie de conditiile
geotehnice si hidrogeologice stabilite prin studii de fundamentare de specialitate;

= instituireainterdictiei temporare de construire in zone in care s-au produs alunecari de teren,
pana la elaborarea documentatiilor de specialitate;

= instituirea interdictiei definitive de construire, dupa caz;

= promovarea unor programe, studii si proiecte privind masuri concrete de stopare a
fenomenului de alunecare de teren (Impaduriri, consolidari versanti);

= precizarea conditiilor elementare de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor
in functie de potentialul de producere a alunecarilor de teren;

= imbunatatirea/inlocuirea si chiar devierea retelelor tehnico-edilitare amplasate in zone cu
potential mare de producere a alunecarilor de teren;

* informarea populatiei asupra riscului producerii alunecarilor de teren, dupa caz, pe grade de
potential al producerii alunecarilor de teren;

= dezafectarea unitatilor productive cu grad ridicat de poluare si periculozitate, amplasate in
zone expuse alunecarilor de teren;

= demolarea fondului construit din zonele cu potential ridicat de alunecare si reamplasarea lui

pe rezerva funciara de utilitate publica.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.9.1 GOSPODARIREA APELOR

In Planul de Management al Riscului la Inundatii al Administratiei Bazinale de Apd Buziu-Ialomita,
realizat in concordanta cu Planul sectorial de actiune al Guvernului Romaniei pentru domeniul ape
au fost cuprinse urmatoarele masuri care vizeaza si teritoriul comunei Manasia (prezentate in tabelul

urmator):
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Tabel nr. 31 - Mdsuri de apdrare impotriva inundatiilor

Cod

v o Cod . . Gradul de Autoritatea
masura o o Nume masura . .. -

P masura prioritizare | responsabila

Supraindltarea lucrdrilor de
indiguire/apdrare existente

"Punerea in siguranta a lucrdrilor de
apdrare Impotriva inundatiilor pe raul

M35 RO_M14-2-  Jalomita si afluentii in zona mun. Urziceni,

Mica ANAR/ABA

1 jud. Ialomita” (suprainaltdri si consolidari
de dig total 29,49 km din care: 20,02 km
pe ialomita, 5,87 km pe Sarata si 3.6 km pe

r. [alomita -

. Prahova; consolidari de mas 0,75 km)
av. ac. Dridu

Mentenanta infrastucturilor existente de
protectie impotriva inundatiilor
Lucrari de mentenanta a lucrarilor

existente de  protectie  impotriva

M35 RO_M13-3 Mare ANAR/ABA

inundatiilor (Lucrari de intretinere diguri
175 km, canale si derivatii 10,7 km;
completdri terasamente diguri 2.000 mc)

Sursa datelor: Adresa nr. 380/29.01.2018 transmisd de SGA lalomita

Alte lucrari hidroedilitare propuse pe teritoriul comunei Manasia:
= dirijarea controlata a apelor meteorice;

= Jucrari de amenajare a ravenelor si a vailor torentiale;
3.9.2 ALIMENTAREA CU APA

Retelele de distributie a apei potabile in comuna Manasia se vor extinde si pe strazile neracordate la

sistemul de alimentare cu ap3, inclusiv In zonele propuse prin extinderea intravilanului.

Conductele de distributie noi vor fi dimensionate pentru debitul orar maxim si verificate la consumul

pe timp de incendiu.
Reteaua de distributie va fi realizatd din conducte de polietilena de nalta densitate montate ingropat

(sub adancimea de inghet) si va fi prevazuta cu vane de sectionare montate in cdmine amplasate la

distante de maxim 600 m.
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Pe reteaua de distributie se vor monta hidranti supraterani de incendiu, pe principalele strazi ale
localitatilor (in principal in intersectii) la distante de maxim 500 m intre ei. Tronsoanele prevazute

cu hidranti de incendiu vor avea F cuprinse intre 63 si 90 mm.

Pe de alta parte se va avea In vedere respectarea Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1739 din 6
decembrie 2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completdrile ulterioare (Art. 1 ”Se
aproba urmatoarele categorii de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu: t) sisteme, lucrari si retele de alimentare cu apa pentru stingerea

incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale”).

Proiectarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare se realizeaza conform normativelor NP
133/2013 - "Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa
si canalizare alocalitatilor.S.R. 1343 /2006 - "Alimentari cuapa - S.R.-SR4163/1 -1995,S.R. 4163/2
-1996,4163/3 - 1996 Alimentare cu apa retele de distributie”.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitara cu regim sever se va face in conformitate cu HG nr. 930
din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, astfel:

. statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

a
b. instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

gl

rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e

aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e. alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
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DETERMINAREA DEBITULUI DE APA NECESAR LA SURSA

Conform normative GP 106-2004, P66-2001, STAS 1343-1-2006:

Cerinta de apa este cantitatea de apa prevazuta dintr-o sursa pentru satisfacerea necesarului rational de apa ale unui beneficiar/utilizator.

C=KpxKsx S (Ng + Np + Nagec + Nri)

unde:

este cerinta de ap3;

Ng = | este necesarul de apd pentru consumul gospodaresc
Np = | este necesarul de apa pentru consumul public
Nagec = | este necesarul de apa pentru agenti economici

Nri = | este necesarul de apd pentru refacerea rezervei de incendiu
este coeficientul care reprezintad suplimentarea cantitatilor de apa pentru acoperirea pierderilor de apa in obiectele sistemului

Kp = | de alimentare cu apd pana la bransamentele utilizatorilor
este coeficientul de servitute pentru acoperirea necesitatilor proprii ale sistemului de alimentare cu apa in uzina de apa: spalare rezervoare, spalare

Ks = | retea de distributie etc.

Debite caracteristice ale necesarului de apa

Qzi med debit mediu zilnic reprezinti media volumelor de apa utilizate zilnic in decursul unui an in mc/zi
Quimed= | 1/1000 Sict..n [Sker..mN(i).qs(i)] | | mesz | |
o . reprezintd volumul de apa utilizat in ziua cu consum maxim in decursul
Qzi max debit zilnic maxim A .
unui an in mc/zi
- _ | 1/1000 Sk=1..n
Q21 max = [Sk:lmN(])qS(l)KZl(l)] mC/Zi in care:
Qorar max . . reprezintd valoarea maxima a consumului orar din ziua (zilele) de
debit orar maxim .
= consum maxim
- _ | 1/1000 Sk=1..n
Quimax = [Sk=1..mN(i).qs(i).Kzi(i).Kor(i)] mc/zi
N() = numadrul de utilizatori
gs(i) = debit specific - cantitatea medie zilnicd de apd necesard unui consumator, in 1/consumator si zi
Kzi(i) = in max(i) /
Kzi(i) = coef. de variatie zilnica - abaterea valorii consumului zilnic fatd de medie Qzi med(i)
abaterea valorilor maxime orare ale consumului fatd de medie in zilele Kor(i) = Qor max(I) / Qor
Kor(i) = | coef. de variatie orara - de consum maxim med(i)

Qor med(i) = in max(i) /
24

k - se refera la categoria de necesar de apd (nevoi gospoddresti, publice)

i - se referd la tipul de consumatori si debitul specific pe tip de consumator.

Debit specific de apa pentru nevoi gospodaresti (qg):

qs(i) Kai(i)
Z(I)\:éi Zone sau localitdti diferentiate In functie de gradul de dotare cu instalatii de apa rece, calda si canalizare 1/om.
zi
1 Zone in care apa se distribuie prin cismele amplasate pe strazi fara canalizare 50 1.50 / 2.00
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2 Zone in care apa se distribuie prin cismele amplasatein curti fara canalizare 50...60 1.40 /1.80
3 Zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa rece, calda si canalizare, cu preparare individuald a apei calde 100...120 1.30 /1.40
4 Zone cu apartamente In blocuri cu instalatii int. de apa rece, calda si canalizare, cu preparare centralizata a apei calde 150...180 1.20 /1.35
Debit specific de apa pentru nevoi publice (qp): | Suma cantitatilor de apa necesare fiecarui utilizator
Se utilizeaza debitele medii specifice din STAS 1343-1-2006, Tabel 2.
Pentru alimentarea cu apd com. Manasia, judetul Ialomita:
Numadrul de locuitori in anul de implementare a sistemului de alimentare cu _ -
< . . Np=| 4.622 | locuitori
ap4a, denumit generic ANUL 1
0
Cresterea medie anuald a populatiei 5 /00
Coef. de variatie zilnica - se implementeaza sistem canalizare - se considera K, = 130
Zona 3 o ’
1.12+2*(LOG(Np,1.
Coef. de variatie orard - se utilizeaza relatia empirica de calcul Kor= | 1))/Np07
Debitul specific: gg = 120
Necesar de apa pentru nevoi gospodaresti
Cerinta Debit zilnic Coef. zi Debit zilnic Coef. Debit orar
An Locuitori specifica mediu ) maxim orar maxim
qgs in med kzi in max. ko QO max.
- total racorda? la 1/zi.pers mc/zi 1/s mc/zi 1/s mc/h 1/s
sursa
1 4.622 924.40 120 110.93 1.28 1.30 144.21 | 1.67 2.32 13.96 3.88
2 4.666 2099.70 120 251.96 2.92 1.30 327.55 | 3.79 1.88 25.64 7.12
3 4.710 2826.00 120 339.12 3.93 1.30 440.86 | 5.10 1.76 32.33 8.98
4 4.754 3565.50 120 427.86 495 1.30 556.22 | 6.44 1.68 3893 | 1081
5 4.799 4319.10 120 518.29 6.00 1.30 673.78 | 7.80 1.62 4551 | 12.64
6 4.844 4351.49 120 522.18 6.04 1.30 678.83 | 7.86 1.62 45.79 | 12.72
7 4.890 4384.13 120 526.10 6.09 1.30 683.92 | 7.92 1.62 46.07 | 12.80
8 4.936 4417.01 120 530.04 6.13 1.30 689.05 | 7.98 1.61 46.36 | 12.88
9 4.983 4450.14 120 534.02 6.18 1.30 694.22 | 8.03 1.61 46.64 | 1296
10 5.030 4483.51 120 538.02 6.23 1.30 699.43 | 8.10 1.61 4693 | 13.04
11 5.077 4517.14 120 542.06 6.27 1.30 704.67 | 8.16 1.61 47.22 | 13.12
12 5.125 4551.02 120 546.12 6.32 1.30 709.96 | 8.22 1.61 47.51 | 13.20
13 5.173 4585.15 120 550.22 6.37 1.30 715.28 | 8.28 1.60 47.80 | 13.28
14 5.222 4619.54 120 554.34 6.42 1.30 720.65 | 8.34 1.60 48.10 | 13.36
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15 5.271 4654.19 120 558.50 6.46 1.30 726.05 | 8.40 1.60 | 48.40 | 13.44
16 5.321 4689.09 120 562.69 6.51 1.30 731.50 | 8.47 1.60 | 48.70 | 13.53
17 5.371 4724.26 120 566.91 6.56 1.30 736.98 | 8.53 1.60 49.00 | 13.61
18 5.422 4759.69 120 571.16 6.61 1.30 742.51 | 8.59 1.59 49.30 | 13.69
19 5.473 4795.39 120 575.45 6.66 1.30 748.08 | 8.66 1.59 49.61 | 13.78
20 5.525 4831.36 120 579.76 6.71 1.30 753.69 | 8.72 1.59 | 4991 | 13.87
21 5.577 4867.59 120 584.11 6.76 1.30 759.34 | 8.79 1.59 50.22 | 13.95
22 5.630 4904.10 120 588.49 6.81 1.30 765.04 | 8.85 1.59 50.54 | 14.04
23 5.683 4940.88 120 592.91 6.86 1.30 770.78 | 8.92 1.58 50.85 | 14.13
24 5.737 4977.94 120 597.35 6.91 1.30 776.56 | 8.99 1.58 | 51.17 | 14.21
25 5.791 5015.27 120 601.83 6.97 1.30 782.38 | 9.06 1.58 | 51.49 | 14.30
Necesar de apa pentru animale
An Nr. Animale q specific Qzi med Kkzi Qzi max ko Qor.max
- - 1/zi mc/zi 1/s mc/zi 1/s mc/h 1/s
1 Bovine 320 60 19.20 0.22 1.25 24.00 0.28 3.25 3.25 0.90
Cabaline 50 50 2.50 0.03 1.25 3143 | 0.04 | 643 | 084 | 023
Porcine 800 30 24.00 0.28 1.25 30.00 | 035 | 242 | 303 | 0.84
TOTAL 45.70 0.53 57.13 | 0.66 0.00 7.12 1.98
25 | Bovine 350 60 21.00 0.24 1.25 2625 | 030 | 316 | 345 | 096
Cabaline 60 50 3.00 0.03 1.25 375 | 0.04 | 601 | 094 | 026
Porcine 860 30 25.80 0.30 1.25 32.25 0.37 2.37 3.19 0.89
TOTAL 49.80 0.58 62.25 0.72 7.58 2.11
Necesarul de apa pentru animale se adauga la necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti
Necesar de apa pentru nevoi publice si agenti economici
An Nevoi Unit. Produs | q specific Qzi med kzi Qzi max ko Qor.max
- 15 15 0.23 0.003 1.25 0.28 0.00 9.66 0.11 0.03
1 Dispensar uman (consultatii/zi) 10 15 0.15 0.002 1.25 0.19 0.00 | 10.76 0.08 0.02
Dispensar veteriar (Consultatii/zi) 100 5 0.50 0.006 1.25 0.63 0.01 4.97 0.13 0.04
Camin cultural (locuri) 300 20 6.00 0.069 1.25 7.50 0.09 3.33 1.04 0.29
Scoala (elevi) 70 20 1.40 0.016 1.25 1.75 0.02 5.68 0.41 0.11
Gradinita (copii) 15 20 0.30 0.003 1.25 0.38 0.00 9.66 0.15 0.04
Institutii publice (angajati) 10 50 0.50 0.006 1.25 0.63 0.01 10.76 0.28 0.08
Bar (angajati) 50 20 1.00 0.012 1.25 1.25 0.01 6.43 0.33 0.09
Bar (clienti) 10 40 0.40 0.005 1.25 0.50 0.01 10.76 0.22 0.06
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Magazine mici (angajati) 50 5 0.25 0.003 1.25 0.31 0.00 6.43 0.08 0.02
Magazine mici (clienti) 10.73 0.12 13.41 | 0.16 2.85 0.79
TOTAL 20 15 0.30 0.003 1.25 0.38 0.00 8.84 0.14 0.04
25 Dispensar uman (consultatii/zi) 20 15 0.30 0.003 1.25 0.38 0.00 8.84 0.14 0.04
Dispensar veteriar (Consultatii/zi) 120 5 0.60 0.007 1.25 0.75 0.01 4.64 0.15 0.04
Camin cultural (locuri) 330 20 6.60 0.076 1.25 8.25 0.10 3.22 1.11 0.31
Scoala (elevi) 80 20 1.60 0.019 1.25 2.00 0.02 5.40 0.45 0.12
Gradinita (copii) 20 20 0.40 0.005 1.25 0.50 0.01 8.84 0.18 0.05
Institutii publice (angajati) 15 50 0.75 0.009 1.25 0.94 0.01 9.66 0.38 0.10
Bar (angajati) 60 20 1.20 0.014 1.25 1.50 0.02 6.01 0.38 0.10
Bar (clienti) 15 40 0.60 0.007 1.25 0.75 0.01 9.66 0.30 0.08
Magazine mici (angajati) 60 5 0.30 0.003 1.25 0.38 0.00 6.01 0.09 0.03
Magazine mici (clienti) 12.65 0.15 15.81 | 0.18 3.31 0.92
TOTAL 15 15 0.23 0.003 1.25 0.28 0.00 9.66 0.11 0.03
Necesar de apa pentru nevoi gospodaresti, necesar public si agenti economici
N1=S (Ng + Np + Nag.ec)
Ne. Nec.
ANUL Marimea Nevoi gosp. . pub. N1 U.M.
animale
+ag.ec.
1 Qzi med1 110.93 45.70 10.73 167.35 | mc/zi
Qzi max1 144.21 57.13 1341 214.74 | mc/zi
Qorarmaxl 13.96 2.85 2.85 19.66 mc/h
25 Qzi med2s 601.83 49.80 12.65 664.28 | mc/zi
Qzi max25 782.38 62.25 15.81 860.44 | mc/zi
QorarmaxZS 51.49 3.31 3.31 58.11 mc/h
Necesarul de apa pentru combaterea incendiului
Se considerd cd stingerea incendiilor se face cu hidranti exteriori montati pe reteaua de distributie apa potabila.
Numadrul de incendii teoretic simultane pentru localitati sub 5000 locuitori ni= |1
Nu sunt imobile cu hidranti interiori sau instalatii speciale de stingere.
Debitul de stingere necesar, cladiri cu 1 ... 4 nivele: Qie = 51 1/s
Durata teoretica de functionare a hidrantilor exteriori este Te = 3|h
Necesarul de apa pentru combaterea efectiva a incendiului Vi = 3.6 Sk=1..n Qi . Te = 54 | mc
Necesarul de apa pentru consumul la utilizator pe perioada stingerii incendiului
Volumul consumat la consumator Veons = a.Q:'}
cons = max le mc
a= 0,7 | retele joasd presiune - stingere cu motopompe
a= 1 | retele de Inalta presiune - stingere direct de la hidrant
Calculul se efectueaza pentru ultimul an din intervalul de calcul studiat
Qorarmax= | 58,11 I mc/h I
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I Veons = 174,32 mc.
Rezerva intagnibila VRi = | Vi+Veons = 228,32 | mc
Necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu
Timpul de refacere a rezervei Tri= | 48 | h
Debitul de refacere a rezervei: Qri=Vii*24 /Tri= 114,16 | mc/zi
DEBITE DE DIMENSIONARE PENTRU ELEMENTELE SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA
Dimensionarea se face pentru situatia finald, ultimul an al perioadei de calcul (anul 25) |
A. Toate obiectele si elementele sistemului de la captare la statia de tratare se dimensioneaza la:
1143,2
Qic= | KpxKs (in max25 + QRI) mC/Zi = 1 mc/zi = 13,23 l/S
Kp = 1,15
Ks = 1,02
B. Toate obiectele si elementele sistemului de la statia de tratare la rezervoare (aductiuni) se dimensioneaza la:
mc/zi
Qic' = | Qic /Ks= 1.120,80 | = 12,97 | 1/s
C. Toate obiectele si elementele sistemului in aval de rezervoare se dimensioneaza la:
QIC = | Kpx (Qorar max25 + Qie) mc/h =
Qic = 87.52 | mc/h = 2431 | 1/s
DIMENSIONARE REZERVOR DE INMAGAZINARE APA
Volumul de apa stocat Vr=| Vri+Vay
av=| 0.5xVsi= 403.22 | mc
Ve = 658.54
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3.9.3 CANALIZARE
Pentru a creste gradul de confort si nivelul de trai, ceea ce influenteaza gradul de civilizatie a
populatiei din localitate, si pentru a nu polua panza freatica este necesara realizarea unui sistem de

canalizare in scopul racordarii tuturor gospodariilor populatiei la sistemul de canalizare.

In prezent, operatorul regional de servicii de ap si canalizare, Ecoaqua SA Cilirasi are in derulare
proiectul "Sprijin pentru pregatirea aplicatiei de finantare si a documentatiilor de atribuire pentru
proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata pentru aria de operare a
Operatorului regional in judetele Calarasi si lalomita, In perioada 2014-2020”, finantat prin

Programul Operational Infrastructura Mare (POIM).

Prevederi majore ale proiectului:
1. Investitii pentru un numar de 33 de UAT-uri, respectiv 92 de localitati dupa cum urmeaza:
= judetul Calarasi, Unitatile Administrativ Teritoriale: Calarasi, Oltenita, Fundulea, Lehliu
Gara, Budesti, Chirnogi, Chiselet, Crivat, Dor Marunt, Dorobantu, Frumusani, Fundeni,
Gradistea, Independenta, Lehliu Sat, Luica, Mitreni, Nana, Plataresti, Soldanu, Spantov, Ulmu,

Vasilati.

= judetul [alomita, Unitatile Administrativ Teritoriale: Urziceni, Manasia, Alexeni, Cosereni,
Garbovi, Grindu, Ion Roata, Reviga.
2. Investitii incluse in proiect - retele:
Total: 1.400 km, din care:
= Alimentare cu apa: 655 km;
=  (Canalizare 745 km.
Sisteme zonale de alimentare cu apa si surse propuse: 18 bug;
4. Statii de tratare/clorinare noi si reabilitate:
= Statii de tratare: 8 bug;
= Statii de clorare: 3 buc;
5. Statii de epurare noi si extinderi:
= Judetul Calarasi: 7 buc;

=  Judetul lalomita: 2 buc.
3.9.4 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In urmatorii 5 - 10 ani se prevede o crestere a consumurilor de energie electrica de circa 25% atat

prin aparitia de noi consumatori, cat si prin marirea consumului la cei existenti.
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Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica in urmatorii ani sunt necesare urmatoarele lucrari:
= madrirea capacitatii posturilor de transformare existente in functie de necesitati;
= amplasarea de noi posturi de transformare in zonele neacoperite;
= extinderea LEA 20 KV pentru racordarea noilor posturi de transformare;
= extinderea retelei de distributie de joasa tensiune in zonele propuse pentru construirea de
locuinte si dotari, pe masura realizarii acestora;
= extinderea iluminatului public odata cu extinderea retelei de joasa tensiune precum si

modernizarea iluminatului stradal existent.

Pentru unitatile economice mai mari, alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul
unor posturi de transformare locale dimensionate pentru cerintele unitatilor economice respective.
Stabilirea solutiilor si a parametrilor tehnico - economici ai lucrarilor de instalatii electrice se va face

in cadrul unor studii de fezabilitate intocmite de proiectanti autorizati in domeniu.

Pentru obiectivele construite In zona de protectie LEA 20 KV, fard autorizatie de construire este
necesar ca in fiecare caz in parte, pentru autorizarea lor sa se obtina un Aviz de amplasament de la

furnizorul de energie electric3, care va stabili masurile care se impun.

Se face mentiunea ca retelele electrice de joasa tensiune aferente obiectivelor existente si propuse
vor fi amplasate cu preponderenta subteran (in zona trotuarelor aferente strazilor principale si

secundare), retelele aeriene urmand a fi executate numai in cazuri bine justificate.

Prin sistem de iluminat exterior se defineste ansamblul realizat de corpurile de iluminat — echipate
cu surse de lumina corespunzatoare - de-a lungul sistemului rutier, in scopul realizarii unui mediu
luminos confortabil, functional, corespunzator desfasurarii activitatii umane, circulatiei rutiere si

pietonale.

Sistemul de iluminat al cailor de circulatie rutiera datorita vitezei de deplasare a autovehiculelor,

impune conditii deosebite de confort vizual pentru a se asigura securitatea si fluenta traficului.

Datorita cresterii circulatiei stradale (trafic si viteza) se impune o reconsiderare a retelei stradale si
a suplimentdrii corpurilor de iluminat existente. Acest lucru se va putea realiza prin Inlocuirea unor

posturi de transformare cu o putere instalata unica, cu unitati de putere instalata mai mare.

Normele si normativele de care se va tine cont sunt:

= [ 1RE-Ip 30-2004 - indreptar de proiectare si executie a ILP;
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= NP I007-11 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice cu tensiuni
pana la 1000 Vca si 1500 Vcg;

= SR 831-2002 - Utilizarea in comun a stalpilor;

= SR 6290-2004 - Incrucisari intre liniile de energie electrici si liniile de telecomunicatii;

= SREN50110.1-2006 - Exploatarea instalatiilor electrice;

= NTE 007.08.00 - Inlocuieste PE 107-95 - Normativ pentru proiectarea si executia LES;

= NTE 006.06.00 - inlocuieste PE 134.2-96 - Normativ privind metodologia de calcul a
curentilor de scurt circuit in retelele electrice cu tensiunea sub 1 kV;

= NTE 003.04.00 - Inlocuieste PE 104-93, PE 122-82, PE 123-78 - Normativ pentru constructia
LEA peste 1000V;

*  Ordinul 4/2007 al ANRE, modificat prin Ordinul 49/2007 al ANRE - Norme tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantda aferente capacitatii;

= Ord. 128.2008 - Codul Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie Revizia I;

= 1LJ-Ip 16-88 - Indrumar de proiectare pentru LEA de JT cu conductoare neizolate;

= 1LJ-Ip 8-76 - Indrumar de proiectare pentru LEA de JT cu conductoare torsadate;

= 3.2 FT 75-87 - Fisa tehnologica (Executarea si repararea canalizarilor din liniile electrice
subterane de 1 -20 KV);

= 3.2 LJ-FT 47-89 - Fisa tehnologica (Executarea LEA de ]T);

= FS 4-82 - Fisa tehnologica (Executarea instalatiilor de legare la pamant in statii, posturi de
transformare si linii electrice aeriene);

= 1LJ-185-87 - Prescriptii de coordonare a izolatiei in instalatiile de joasa tensiune;

= FC 1-84 - Montarea si demontarea cablurilor de energie electrica cu tensiuni pana la 35 KV;

= FS11-90 - Fisa tehnologica (Montarea posturilor de transformare pe un stalp de beton).

Aceasta enumerare nu este limitativa.

Conform Legii Energiei Electrice nr. 13/2007 si Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007), fata de
liniile electrice aeriene trebuie respectate zonele de protectie si siguranta in scopul functionarii LEA

in conditii de sigurantd, precum si a protejarii vietii si a bunurilor materiale.

Mirimea acestor zone este:
= culoar de 24 m pentru LEA 20 KV;
= distanta de 20 m fata de PT-uri;
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Distanta minima de siguranta cu interdictia de construire este de:
= 3 mde la conductorul extrem al LEA 20 KV;
= 1 mdelastalpii LEA 0,4 KV;
= (0,6 mdelaLES 20 KV la fundatia cladirilor;

= 20 m fatd de posturile de transformare.

Nu se vor monta in aceeasi transee de cabluri electrice de medie tensiune (20 KV si 6 KV) sau cabluri
electrice de joasa tensiune (0,4 KV) alte tipuri de utilitati constand din cabluri pentru curenti slabi,

cabluri TV, cabluri de telefonie, conducte magistrale de gaze, conducte de distributie gaze.
3.9.5 TELEFONIE

In comuna Manasia dezvoltarea telecomunicatiilor se va face in conformitate cu planurile de
dezvoltare ale Telekom Romania Communications S.A. si a altor firme ce detin retele de

telecomunicatii.

Telefonia mobila, avand acoperire prin prezenta in zona comunei a statiilor de emisie - receptie
apartinand societatilor comerciale Telekom, Vodafone, Orange si Digi, dispune practic de posibilitati

nelimitate pentru conectarea celor interesati in oricare dintre aceste retele.

Proiectarea si executia lucrarilor de telecomunicatii se va face numai de catre specialisti autorizati in

domeniu.

Proiectele de dezvoltare si modernizare in domeniul telecomunicatiilor vor fi initiate si finantate de

societatile comerciale detindtoare, cu acordul autoritatii administrative locale.

Pentru autorizarea oricarei constructii sau extinderi, amplasata in apropierea instalatiilor de
telecomunicatii (cabluri, statii emisie - receptie, piloni antena etc.), Primaria Manasia va solicita

AVIZUL de amplasare emis de societatile ce detin respectivele instalatii de telecomunicatii.

Ca o masura speciala, inlocuirea instalatiilor existente se va face numai atunci cand nu se gaseste o

solutie judicioasa de protectie in conditiile mentinerii lor.

Aceasta masurd nu se refera la solutiile prin care reorientdrile de legaturi, comasarile de linii,
scurtarile de traseu conduc la desfiintarea de pe terenurile de constructii sau agricole a unor linii

aeriene cu lungime totala mai mare decat a cablurilor pe care le inlocuiesc.
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De asemenea, solutia abandonarii cablurilor interurbane existente se poate admite numai in cazuri

exceptionale si se aplicd numai cu avizul ministerelor interesate.

3.9.6 ALIMENTAREA CU CALDURA

Se recomanda ca alimentarea cu caldura a locuingelor si a unitatilor social-culturale din satul Manasia

sa se realizeze cu centrale termice individuale ce vor functiona pe baza de gaz metan.

Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor functiona cu combustibil

gaz natural din conducta de distributie de presiune redusa propusa.

Lucrari prioritare

In vederea imbunatatirii alimentirii cu cildura a consumatorilor se urmareste:
= realizarea unei retele de distributie de presiune redusa a gazului metan, pentru alimentarea

centralelor termice individuale necesare prepararii agentului termic de incalzire.
3.9.7 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In vederea extinderii retelei de alimentare cu gaze naturale se va efectua un studiu tehnico-economic

privind organizarea distributiei de gaze naturale in comuna Manasia.

Se propune racordarea comunei Manasia la conducta magistrala de transport gaze a sistemului zero

de transport cu numarul 32 (ZB0209-Jugureanu-Urziceni).

Traseele retelelor si instalatiilor vor fi pe cat posibile rectilinii. Traseele vor fi marcate prin inscriptii

sau prin aplicare de placute indicatoare, pe constructii si stilpi din vecinatate.
La stabilirea traseelor se va da prioritate sigurantei in dauna esteticii.

In sate, conductele subterane de distributie se vor poza numai pe domeniul public, tinind seama de
urmatoarea ordine de preferinta: zone verzi, trotuare, alei pietonale, in portiunea carosabil3, folosind

traseele mai putin aglomerate cu instalatii subterane.

Pe traseele fara constructii, pe cAmp, precum si In zone cu agresivitate redusa si fara instalatii
subterane, se vor prevedea la schimbari de directie si la suduri rasuflatori cu indltimea de 0,6 m

deasupra solului, dar nu la distant{e mai mici de 50 m.

Se va evita instalarea a doua conducte de gaze pe traseu paralel. Adancimea de pozare a conductelor

de distributie, masurata de la fata terenului, pana la generatoarea superioara a conductei va fi de 1.00
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m in carosabil cu fundatie din beton, de cel putin 0,7 in spatii pavate si de cel putin 0,5 in spatii verzi.

La proiectare se vor lua in considerare cotele definitive pentru amenajarea terenului.

Debitele de calcul pentru dimensionare se vor stabili, dupa urmatoarele prescriptii:

= pentru reteaua de repartitie si pentru ramurile principale ale retelei de distributie se va lua
in considerare consumul pentru o etapa de perspectiva de minimum 20 de ani, {indnd seama
de dezvoltarea in viitor a zonelor deservite, eventuala modificarea a regimului de inadl{ime si
a densitatii constructiilor existente. Pentru traseele de interconectare se va considera si
debitul de avarie a sectoarelor vecine. Dimensionarea retelei de repartitie trebuie sa asigure
in caz de defectare a uneia din statiile de predare, in orice punct al retelei 50 % din debitul de
calcul;

= pentruramurile secundare se va considera debitul instalat al aparatelor de utilizare existente
si a celor care se vor monta in viitor;

= pentru instalatiile de utilizare si bransamentele consumatorilor casnici se vor insuma
debitele tuturor aparatelor de utilizare de aceeasi categorie si se vor aplica factori de

incarcare corespunzatori fiecarei categorii de utilizare.

Lucrari prioritare

= racordarea constructiilor din satele comunei Manasia la refeaua de gaze propusa;

= 1infiinfarea de statii de reglare-masura.
3.9.8 GOSPODARIRE COMUNALA

In cadrul comunei Manasia principalele deseuri rezultate sunt cele menajere. in prezent colectarea

gunoiului menajer se realizeaza in regim propriu.
Problema deseurilor devine acuta datorita cresterii cantitatii acestora.
In comuni nu existd depozite de deseuri industriale.

Este necesar a se avea in vedere retinerea unor suprafete limitrofe in cazul extinderii cimitirelor, cu

respectarea prevederile normativelor cu privire la zonele de protectie sanitara a cimitirelor.
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3.10. PROTECTIA MEDIULUI

3.10.1 DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE MAJORA

Masurile cu caracter general sunt propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea oricarui

efect advers asupra factorilor de mediu.

Masuri de prevenire si reducere a poludrii aerului

Masurile de prevenire cu privire la asigurarea protectiei calitatii aerului:

= finfiintarea sistemului de alimentare cu gaze naturale. Astfel, se va reduce utilizarea
combustibilului solid - lemn, care produce mai multe emisii decat gazul metan;

= asfaltarea drumurilor din comuna in vederea reducerii emisiilor de pulberi;

= pe toata perioada lucrarilor de executie destinate dezvoltdrii si modernizarii comunei
Manasia se va urmari adoptarea tuturor masurilor necesare diminuarii emisiilor de pulberi,
zgomot sau vibratii. In acest sens, materialele de constructii pulverulente se vor manipula in
asa fel incat sa se reduca la minim nivelul particulelor ce pot fi antrenate de curentii
atmosferici. De asemenea, se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de pamant si materiale
de constructii pe carosabilul drumului;

= se va avea in vedere amenajarea de platforme speciale necesare depozitarii materialelor, a
utilajelor si deseurilor;

= activitatile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant puternic si se va urmari
0 umectare mai intensa a suprafetelor;

= sevarealiza o verificare periodica a utilajelor si mijloacelor de transport in ceea ce priveste
nivelul de emisii de monoxid de carbon si a altor gaze de esapament si vor fi puse in functiune
numai dupa remedierea eventualelor defectiuni;

= asigurarea functionarii eficiente a serviciului de colectare si transport a deseurilor menajere;

= respectarea codului bunelor practici agricole in activitatea de fertilizare a terenurilor cu
ingrasaminte;

= adoptarea masurilor in vederea diminuarii impactului/disconfortului generat de trafic;

= realizarea spatiilor verzi de protectie intre zonele de locuit si unitatile economice care sa
absoarba noxele, precum si spatii verzi de aliniament in lungul arterelor importante de
circulatie;

= dotdrile care produc mirosuri dezagreabile (platforme pentru depozitarea deseurilor

menajere, platforme pentru depozitarea si fermentarea dejectiilor de la sectoarele
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zootehnice, cimitirele etc.) se vor amplasa la minim 50 m de locuinte si functiunile

complementare si vor fi prevazute cu plantatii de aliniament pe perimetrul acestora;

Madsuri de prevenire si reducere a poludrii apei
Masurile de prevenire cu privire la asigurarea protectiei calitatii apei:
= asigurarea calitatii apei destinate consumului uman si a alimentdrii continue cu apa a
folosintelor si in special a populatiei prin:

o sursele, constructiile si instalatiile de alimentare cu apa potabila si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea zonelor de protectie sanitara cu regim sever
si a celor de restrictie, conform reglementarilor H.G nr. 930/2005;

= imbunatatirea calitatii resurselor de apa la evacuare:

o conform Tratatului de aderare a Romaniei la Uniunea Europeand, aglomerarile
urbane cu peste 2000 de locuitori echivalenti va trebui sa realizeze instalatii de
canalizare si epurare a apelor uzate;

o capacitatea sistemului de alimentare cu apa va fi corelata cu capacitatea sistemului

de canalizare si epurare a apelor uzate.

Madsuri privind protectia solului si gestiunea deseurilor

= combaterea proceselor de eroziune si a alunecarilor de teren prin lucrari de consolidare,
inclusiv prin mentinerea si extinderea plantatiilor de protectie, antierozionale, evitarea
constructiilor si miscari de pamant din zonele cu alunecari si combaterea zonelor cu exces de
umiditate, prin desecari locale.

= respectarea conditiilor de fundare din studiile geotehnice; se va acorda o atentie deosebita
sistematizarii verticale.

= protejarea solurilor de pe versantii cu pante accentuate prin plantatii forestiere cu arbori
consumatori de apa (salcam), livezi, benzi inierbate si terasari, precum si captarea si drenarea
izvoarelor de versant.

= Jocalitatile componente ale teritoriului administrativ Manasia vor transporta deseurile
menajere, in vederea elimindrii, conform solutiei adoptate in Planul Judetean de Gestionare
a Deseurilor;

= functionarea in permanentd a unui serviciu de salubrizare la nivelul comunei care sa asigure,
pentru toate localitatile componente, prin surse proprii sau prin contracte cu firme

specializate in gestionarea deseurilor;
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= colectarea, preluarea, transportul si depozitarea reziduurilor solide, precum si preselectarea
si organizarea reciclarii deseurilor;

= asigurareain permanentda unui spatiu special amenajat de colectare a cadavrelor de animale
rezultate din activitatile de crestere a animalelor si, prin intermediul unor firme autorizate,
preluarea, transportul si neutralizarea acestor deseuri;

= reconstructia ecologicd si economica a zonelor care au fost afectate de depozitarea
deseurilor;

= respectarea tehnologiilor de utilizare si tratare a terenurilor cu Ingrasaminte chimice;

= utilizarea ingrasamintelor organice din gospodariile proprii cu evitarea scurgerii in cursurile
de ap3;

* implementarea unor instrumente economice locale a caror aplicare sa stimuleze activitatea
de reciclare si reutilizare a deseurilor;

= stabilirea de catre primarie si aplicarea la nivelul tuturor localitatilor a unui sistem de
gestionare a deseurilor rezultate din constructii si demolari;

= organizarea de campanii de constientizare a populatiei despre necesitatea:

o minimizarii cantitatilor de deseuri generate;

o colectarii selective a deseurilor, reutilizarii lor (dupa caz);

o aplicdrii metodelor de colectare selectiva a deseurilor verzi (din gospodarii, gradini,
parcuri, livezi) in vederea compostarii si utilizarii compostului, pentru atingerea
tintelor de reducere a cantitatilor de deseuri biodegradabile depozitate, conform HG
349/2005;

= proiectele si lucrarile de amplasare a unor activitdti noi in zone apartinand teritoriului
administrativ Manasia vor tine seama de concluziile studiilor de specialitate privind structura

si calitatea solurilor din zonele respective.
3.10.2 EPURAREA SI PREEPURAREA APELOR UZATE

Una dintre masurile importante de protectie a mediului este cea de protectie a apelor. Astfel, in
conditiile implementarii sistemului de alimentare cu apad al comunei, se pune problema realizarii unei

retele de canalizare in sistem unitar.

Toate obiectivele socio-economice, cladirile administrative, unitatile agroindustriale si locale,
locuintele individuale se vor racorda la reteaua de canalizare menajera viitoare, care va asigura

colectarea si evacurea apelor uzate rezultate din activitatile acestora.
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3.10.3 DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR MENAJERE INDUSTRIALE
Managementul deseurilor pe teritoriul comunei Manasia se realizeaza conform Directivelor
Europene, Strategiei Nationale de Gestionare a Deseurilor, Planului National de Gestionare a

Deseurilor.

Strategia privind managementul deseurilor urmdreste reducerea impactului deseurilor asupra
mediului prin reciclarea / valorificarea unei cantitati cat mai mari de deseuri astfel incat in depozitul

ecologic, sa ajunga doar deseurile inerte, nevalorificabile.

Consecinta inevitabila a activitatii umane si in special a dezvoltarii economice si a modificarii
comportamentului consumatorilor o reprezinta generarea unor cantitati din ce in ce mai mari de
deseuri (crestere exponentiald). Prin urmare este necesara implementarea unui sistem de gestionare

a deseurilor eficient din punct de vedere ecologic si economic.

Etapele generale ale sistemului de gestionare a deseurilor sunt:
= colectarea deseurilor, care se poate face atat separat, cat si in amestec;
= tratarea deseurilor:
- pentru deseurile biodegradabile, aceasta tratare se face fie prin compostare, fie prin
tratare mecano - biologica pentru stabilizarea deseului;
- pentru deseurile de ambalaje si alte deseuri, colectarea separata in vederea valorificarii.

= eliminarea deseurilor: prin depozitare in depozite ecologice.

3.10.4 RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI SI TALUZURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI

Recuperarea terenurilor degradate prin:

= realizarea de impaduriri pe versantii cu risc de alunecare, in special in intravilanul
localitatilor sau in imediata apropiere, amenajarea plantatiilor in vederea transformarii in
parcuri;

= fInchiderea finald a depozitului de deseuri menajare a comunei si transformarea lui in spatiu
plantat;

= eliminarea tuturor depozitarilor necontrolate de deseuri si interzicerea acestor practici prin
masuri administrative;

= continuarea lucrdrilor de amenajare - regularizare a malurilor paraurilor si extinderea

plantatiilor de protectie.

Calitatea mediului poate fi ameliorata daca se au in vedere urmatoarele prioritati:
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= depozitarea controlatd a tuturor categoriilor de deseuri;

= stoparea defrisarilor ilegale, generatoare de produse geomorfologice de degradare a solului;

= diminuarea impactului antropic (defrisari, constructii etc.) asupra habitatelor naturale;

= concentratiile agentilor poluanti specifice activitatilor desfasurate pe raza comunei, prezenti
in solul terenurilor nu vor depasi limitele prevazute de normele in vigoare;

= emisiile In sol vor respecta valorile limita de emisie stabilite de legislatia in vigoare;

= implementarea si realizarea obiectivelor de colectare selectiva, reducerea cantitatilor de
deseuri biodegradabile depozitate, alaturi de extinderea zonelor deservite de catre serviciile
de salubritate, cere implicarea tuturor factorilor responsabili si realizarea unei campanii

sustinute de constientizare a populatiei.
3.10.5 ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Conform Legii nr. 47/19.03.2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor se urmareste asigurarea
unei suprafete de de minim 26 m2 de spatiu verde pe cap de locuitor. Comuna Manasia trebuie sa se

conformeze acestei prevederi legislative.

3.10.6 DELIMITAREA ORIENTATIVA A ZONELOR PROTEJATE SI RESTRICTIILE GENERALE PENTRU
CONSERVAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Delimitarea orientativa a zonelor naturale protejate prin:
= protectia si conservarea padurilor si plantatiilor cu rol de protectie a apelor si solului;
= protectia si conservarea albiilor din lungul paraurilor, ca zone umede si habitate pentru
plante si animale specifice ecosistemelor acvatice si de lunca umeda;
= instituirea si respectarea perimetrelor de protectie sanitara a surselor de ap3;
= instituirea si respectarea zonelor de protectie a apelor si a lucrarilor hidrotehnice, conform

Legii Apelor.

Delimitarea zonelor construite protejate prin:
= instituirea zonei de protectie in conformitate cu prevederile Legii nr. 5 / 2000 in jurul
obiectivelor cu valoare de patrimoniu pana la intocmirea unor studii de specialitate

(P.U.Z.C.P.) care sa le delimiteze exact si sa le puna in valoare.
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Zone de protectie - Delimitare

Zona protejata instituita in jurul unui monument cuprinde monumentul, ansamblul si/sau situl

respectiv si zona de protectie aferenta.

La stabilirea suprafetelor si tipului de zone s-a avut in vedere, In ordine:

= stabilirea bunului/bunurilor de patrimoniu cultural national si valoarea acestuia/acestora;

= delimitarea zonelor de protectie a bunurilor culturale clasate;

= delimitarea unei zone protejate generate de bunurile clasate, ca zona de cuprindere generala

a tuturor ariilor de protectie individuale a valorilor de patrimoniu insumate.

In cazul zonelor de protectie instituite pentru protejarea patrimoniului arhitectural si arheologic
acestea reprezinta suma ariilor ce contin valori de patrimoniu cunoscut si/sau reperat prin studii de
teren, sistematice sau intdmplatoare, prin descoperiri ocazionale sau perieghetice si care necesita

protectie.

Determinarea zonelor de protectie s-a facut pe limite existente de parcele cadastrale, acolo unde

acestea existd sau dupa elemente reperabile In teren - cdi de comunicatie, cursuri de apa etc.

Zone de protectie - Modul de interventie

Zonele de protectie contin, de reguld, doua/trei zone dispuse pseudoconcentric monumentului si

sunt, in functie de distanta si agezarea fata de acesta:

Zona de grad 0 - in aceastd zona sunt interzise orice interventii cu exceptia celor de conservare,
restaurare, reabilitare si punere in valoare a monumentului, sitului sau locului istoric respectiv -

contine parcela / parcele cadastrale ale monumentului, sitului, rezervatiei etc.

Zona de grad 0 - este de reguld incinta sau parcela / parcelele cadastrale ale monumentului, sitului,
rezervatiei etc. In aceastd sub-zoni nu se permite decat realizarea lucririlor specifice conservirii,
restaurarii si punerii in valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa
continuta 1n lista monumentelor) cu Avizul Ministerului Culturii, prin serviciile de specialitate.

Documentatia se depune la D.J.C. [alomita care o introduce in procesul de avizare.

Zona de grad I - 1n aceastad zona sunt permise interventii cu restrictii majore privind regimul de

indltime, structura si aspectul general arhitectural - contine parcelele cadastrale aflate in raza vizuala

a monumentului, sitului etc.
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Zona de grad I - cuprinde parcelele cadastrale adiacente si sub-adiacente monumentului. In cazul
monumentelor de categorie valorica A aceastd sub-zona poate fi extinsa. Este permisa realizarea
lucrarilor de construire cu regim de inaltime redus, ce nu vor concura arhitectonic si volumetric
monumentul aldturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual, sonor, sau cu orice fel de noxe zona
peisagistica inconjuratoare. Lucrarile de construire ce au o structura subterana se vor realiza numai
dupa obtinerea Certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din O.G.
nr. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Documentatia se depune la D.J.C.

[alomita care o introduce in procesul de avizare.

Lucradrile de restaurare, conservare, consolidare, amenajari pe monumente, precum si lucrari de
punere in valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice, pot fi proiectate numai de catre
specialistii atestati inscrisi in registrele instituite de Ministerul Culturii si potrivit legii. Lucrarile
respective pe monumentele de categorie valoricd A se pot executa numai de catre specialisti inscrisi
in registrele instituite de M.C,, iar cele pe monumente de categorie valorica B, prin derogare de la
prevederile legii, se pot executa si de catre alti agenti economici sub supravegherea unui diriginte de

santier atestat de M.C.

In zonele de protectie instituite prin P.U.G. autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai

daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

3.10.7 ZONELE PROPUSE PENTRU REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA
In ceea ce priveste zone propuse pentru refacere peisagisticd, acestea se referd in principal la
terenurile neproductive reprezentate de alunecari, eroziuni torentiale active, terenuri ocupate cu
depuneri de deseuri etc. Acestea vor trebui recuperate prin:

= (Crearea de peisaje forestiere prin impaduriri, plantari de pomi;

=  Amenajari de zone pentru agrement;

= Revenirea la peisajul initial prin curatarea zonelor cu deseuri etc.;

= Prevederea de perdele de protectie catre zonele care ridica acest tip de probleme, pentru

eliminarea disconfortului vizual.

Ca o cerinta ce trebuie Indeplinitd in reabilitarea urband, se propune refacerea spatiilor verzi
existente. De asemenea, se interzice realizarea de constructii care prin amplasament, functiune si

aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului.
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3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatii

Pornind de la structura actuala a intravilanelor, solutiile de urbanism au urmarit rezolvarea unor
dezvoltari si structurari judicioase a functiunilor localitatii avandu-se in vedere:
= integrareain structurile economice din regiune in paralel cu realizarea relatiilor de cooperare
in profil agricol cu unitatile administrativ-teritoriale aflate In zona de influenta a municipiului
Slobozia si a orasului Urziceni;
= continuitatea cu gandire urbanistica in privinta directiilor si posibilitatilor de valorificare a
potentialului uman, natural si construit;
= crearea premiselor de dezvoltare a unitatii administrative Manasia ca centru polarizator de
importanta locala prin:
a) reorganizarea zonelor functionale unde s-a propus:

- conturarea posibilitatilor de dezvoltare a zonei de locuit cu locuinte individuale in
completarea zonei de locuit existente, ca raspuns la necesitatile populatiei;

- mentinerea unor zone de locuinte individuale bine organizate;

- indicarea zonelor in care sunt necesare interdictii de constructii pana la elaborarea
planurilor urbanistice zonale;

- indicarea zonelor in care se pot elibera autorizatii de constructie pentru locuintele
individuale fie in completarea celor existente, fie pe terenuri libere, posibil a fi
parcelate;

- regruparea locuintelor existente acolo unde este posibil;

- dezvoltarea spatiilor verzi din interiorul ansamblurilor de locuit, terenurile de joc si
sport pentru copii si fasiile de protectie fata de cdile de circulatie si fata de zonele
industriale invecinate.

b) stoparea tendintelor de dezvoltare aleatorie in teritoriu;

c) asigurarea cu un nivel corespunzator de dotari socio-culturale pentru populatia proprie, cat
si pentru cea din aria de polarizare;

d) depistarea rezervelor de teren si de fond construit pentru viitoarele necesitati investitionale;

e) separarea acestora prin plantatii tampon;

f) indicarea zonelor in care sunt necesare lucrari de modernizare a arterelor de circulatie puse

sub interdictie temporara de construire, pana la Intocmirea si avizarea proiectelor;
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g) cresterea gradului de echipare tehnico - edilitara in fiecare cartier;
h) transformarea si modificarea fondului construit existent din majoritatea cartierelor, la un

standard si aspect urban contemporan.

Interdictii definitive de construire

Se instituie In cazul zonelor de protectie a retelelor de medie si inalta tensiune, in zona de protectie
a cimitirelor. De asemenea, interdictiile se extind si in zona de protectie a albiilor minore, in zonele
cu regim sever a captarilor de apa si gospodariilor de ap3, cu exceptia constructiilor specifice si cu
acordul Administratiei Nationale Apele Romane. Din aceasta categorie fac parte si activitatile ale
caror functiuni impun servituti de protectie in conformitate cu “Ordinul pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate privind mediul de viata al populatiei” nr. 119/04.02/2014 al Ministrului
Sanatatii actualizat prin Ordinul 994/2018.

Reprezentarile grafice ale reglementarilor sunt ficute pe plansele de “Incadrare in teritoriu” si

“Reglementari urbanistice”, iar detalierea acestora in cadrul Regulamentului Local de Urbanism.

Proiectantul mentioneaza faptul ca interdictiile de construire isi pierd valabilitatea In momentul
elimindrii cauzelor ce le-au determinat sau al obtinerii avizului din partea institutiilor care

gestioneaza zonele respective.

Tabel nr. 32 - Reglementdri urbanistice - Zone de protectie
TIPUL DE INFRASTRUCTURA

SAU OBIECTIVUL PENTRU DEFINIREA ZONEI DE PROTECTIE, .
BAZA LEGALA

CARE SE IMPUNE STABILIREA DISTANTA SAU MARIMEA ACESTEIA
UNEI ZONE DE PROTECTIE
0 1 2 3

Art. 18 capitol PRECIZARI din
Distanta de marginea exterioara a zonei de
Zona de protectie a Drumului GM-007-2000 si Anexa nr. 1
1. siguranta si pand la marginea exterioara a
National in afara localitatilor din 0.G. nr. 43/1997
zonei de protectie este de minim 22 m.
actualizatd.

Art. 18 capitol PRECIZARI din
Distanta de marginea exterioard a zonei de
Zona de protectie a Drumului GM-007-2000 si Anexa nr. 1
2. siguranta si pand la marginea exterioara a
Judetean in afara localitatilor din 0.G. nr. 43/1997
zonei de protectie este de minim 20 m.
actualizatd.
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TIPUL DE INFRASTRUCTURA
SAU OBIECTIVUL PENTRU
CARE SE IMPUNE STABILIREA
UNEI ZONE DE PROTECTIE

Zona de protectie a Drumului

Comunal in afara localitatilor

Zona de protectie a Drumului
National in traversarea
localitatilor rurale

Zona de protectie a Drumului
Judetean in traversarea
localitatilor rurale

Zona de protectie a Drumului
Comunal in traversarea

localitatilor rurale

Zona de protectie a LEA 110kV

Zona de protectie a LEA 20kV

Zona de protectie Cimitire

existente

Zona de protectie a cursurilor de

Apa

Volumul I - Memoriu General

DEFINIREA ZONEI DE PROTECTIE,
DISTANTA SAU MARIMEA ACESTEIA

Distanta de marginea exterioard a zonei de
siguranta si pand la marginea exterioard a

zonei de protectie este de minim 18 m.

Distanta de la axul drumului pana la
marginea exterioard a zonei de protectie
este de minim 26 m.

Distanta de la axul drumului pana la
marginea exterioard a zonei de protectie
este de minim 24 m.

Distanta de la axul drumului pana la
marginea exterioard a zonei de protectie

este de minim 20 m.

Culoar cu ldatimea de 37 m in lungul axului

liniei.

Culoar cu liatimea de 24 m in lungul axului

liniei.

Prin zona de protectie a cimitirelor se
intelege fasia de teren, indiferent de
proprietar, cu latimea de 50 m masurata de
la limita zonei cadastrale a cimitirului spre
exterior.

Autorizarea executdrii constructiilor de

orice fel in albiile minore ale cursurilor de

BAZA LEGALA

3
Art. 18 capitol PRECIZARI din
GM-007-2000 si Anexa nr. 1
din 0.G. nr. 43/1997

actualizatd.

Art. 19 din 0.G. nr. 43/1997

actualizatd.

Art. 19 din 0.G. nr. 43/1997

actualizatd.

Art. 19 din 0.G. nr. 43/1997

actualizatd.

Art. 18 punctul (2) din Norma
tehnica din 09.03.2007 -
privind delimitarea zonelor de

protectie si de sigurantd

aferente capacitdtilor
energetice - revizia I a
AN.R.D.E.

Art. 18 punctul (2) din Norma
tehnica din 09.03.2007 -

privind delimitarea zonelor de

protectie si de sigurantd
aferente capacitatilor
energetice - revizia I a
AN.R.D.E.

Art. 11 din Anexa la Ordin nr.
119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si
sdndtate privind mediul de
viatd al populatiei.

Art. 7 punctul (1) din GM-007-
2000.
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11.

12.

13.

TIPUL DE INFRASTRUCTURA
SAU OBIECTIVUL PENTRU
CARE SE IMPUNE STABILIREA
UNEI ZONE DE PROTECTIE

Precizare:

Zona de protectie a Statiei de

Pompare Apa

Zona de protectie Rezervoare

Apa Potabila

Zona de protectie Retele de

Aductiune Apa Potabila

Volumul I - Memoriu General

DEFINIREA ZONEI DE PROTECTIE,
DISTANTA SAU MARIMEA ACESTEIA

2

apa si cuvetele lacurilor este interzisa cu
exceptia lucrdrilor podurilor, lucrarilor
necesare cdilor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa,
precum si lucrarilor de gospodarire a
apelor.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de
apa si la lucrarile hidrotehnice, In scopul
mentinerii integritdtii albiilor minore si
pentru efectuarea interventiilor operative
in situatii exceptionale in jurul lacurilor
naturale sau artificiale, barajelor si prizelor,
precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se
instituie zona de protectie. Prin zona de
protectie se intelege fisia de teren cu
latimea de 15 masuratd de la limita albiei
minore, situatd de o parte si de alta a

cursului de apa.

Dimensionarea zonei de protectie sanitara
cu regim sever pentru statiile de pompare
se va face cu respectarea unei limite minime
de 10 m de la zidurile exterioare ale

cladirilor (instalatiilor).

Dimensionarea zonei de protectie sanitara
cu regim sever pentru rezervoare de apa
potabila ingropare se va face cu respectarea
limitei minime de 20 m de la zidurile

exterioare ale cladirilor (instalatiilor).

Dimensionarea zonei de protectie sanitara
cu regim sever pentru retelele de aductiune

apa potabila se va face cu respectarea

BAZA LEGALA

Art. 7 capitol EXEMPLIFICARI
din GM-007-2000.

Art. 30 litera (a) din H.G.
930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind
caracterul si madrimea
zonelor de protectie sanitara
si hidrogeologica.

Art. 30 litera (c) din H.G.
930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind
caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara
si hidrogeologica.

Art. 30 litera (d) din H.G.
930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind

caracterul si marimea
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TIPUL DE INFRASTRUCTURA
SAU OBIECTIVUL PENTRU
CARE SE IMPUNE STABILIREA
UNEI ZONE DE PROTECTIE

Volumul I - Memoriu General

DEFINIREA ZONEI DE PROTECTIE,
DISTANTA SAU MARIMEA ACESTEIA

BAZA LEGALA

Zona de protectie Retele de

14.
Distributie Apa Potabila
5 Zona de protectie magistrala de
' gaze naturale
Zona de protectie Sonde de
1 hidrocarburi in foraj, in probe de
6.

productie, in productie, de

injectie, de extractie, abandonate

2
limitei minime de 10 m de la generatoarele

exterioare ale acestora.

Dimensionarea zonei de protectie sanitara
cu regim sever pentru alte conducte din
retelele de distributie apa potabila se va

face cu respectarea limitei minime de 3 m.

Distanta de siguran{a (in metri) Intre

conductele aferente obiectivelor de
productie/inmagazinare a gazelor naturale,
inclusiv instalatiile aferente si diferite
obiective invecinate este de 20 m fata de
Constructii sociale, cladiri destinate a fi
ocupate de oameni si constructii
industriale, administrative

Distanta de siguranta (in metri) intre Sonde
de hidrocarburi in foraj, in probe de
productie, in productie, de injectie, de
extractie, abandonate fatd de Constructii
sociale, cladiri destinate a fi ocupate de
oameni este de 50 m si de 35 m fatd de

constructii industriale, administrative

3
zonelor de protectie sanitara
si hidrogeologica.
Art. 30 litera (e) din H.G.
930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind
caracterul si marimea

zonelor de protectie sanitara

si hidrogeologica.

Norme tehnice de proiectare,
executie si  mentenanta,

aferente obiectivelor din

domeniul  productiei /
inmagazindrii gazelor
naturale -

911/4254

Cod proiect:

Norme tehnice de proiectare,
execufie si  mentenants,

aferente obiectivelor din

domeniul productiei /
inmagazinarii gazelor
naturale -

911/4254

Cod proiect:

In afara reglementirilor cuprinse in tabelul de mai sus, prezentdm si o serie de norme extrase din

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014:

Norme de igiena referitoare la zonele de locuit

[1] Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri salubre

care sa asigure:
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= protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de teren,
inundatii, avalanse;
= reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;
= sistem de alimentare cu apa potabilad In conformitate cu normele legale 1n vigoare;
=  sistem de canalizare pentru colectarea, Indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;
= sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
= sandtatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.
[2] La zonificarea functionala a localitdfilor se va avea in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele

destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

[3] Zonele de protectie sanitard se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza

avizelor corespunzatoare dotdrilor tehnico - edilitare ale zonelor de locuit.

[4] Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de catre institutii

abilitate, pana la inlaturarea riscului.

[5] Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de

minimum 1 1/; ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Invecinate.

[6] In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazi ci distanta dintre clidirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inal{imea cladirii celei mai inalte, se va Intocmi studiu

de Insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la pct [5].

[7] La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor
dotdri tehnico - edilitare:

= platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor

menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi

imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu

sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza

indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
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intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare;
= spatii dejoaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;
= spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distan{e de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; In aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.
[8] Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii
auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice
sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor. Distan{a se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita
suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus - mentionate se asigura mijloacele adecvate de

limitare a nocivitdtilor, astfel incat sa se Incadreze in normele din standardele in vigoare.

[9] Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa

aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona locuita.

[10] La parterul cladirilor de locuit:
= se pot amplasa/amenaja unitafi comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale
umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea,
prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru
unitatile sus mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;
® nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;
= se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;
= se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari
sau proprietari.
[11] Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obtine acceptul

vecinilor directi.

[12] Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea conditiilor

prevazute de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de

proprietari, cu modificarile ulterioare.
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[13] Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai avantajoase
elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele. In zonele de odihni si
recreere se interzice amplasarea:
= obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa,
aerul, solul;
= unitatilor zootehnice;
= unitatilor de transporturi;
= statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;
= arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.
[14] In cadrul amenajirii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie si se asigure:
= instalatii de alimentare cu apa potabila;
= W.C. - uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
= colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
= spatiu Ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor
acestora;
= banci si spatii amenajate pentru picnic.
[15] Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueazi factorii de mediu sau produc

zgomot si vibratii si teritoriile protejate Invecinate se asigura zone de protectie sanitara.

[16] Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante si alte
nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din

standardele in vigoare.

[17] Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc

disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete:.......... 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete:.......... 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: .......... 50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete:.......... 100 m
5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: .......... 200 m
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete:.......... 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: . ......... 50 m

156



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita
. _________________________________________________________________________________________________________________________________|

Volumul I - Memoriu General

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete:.......... 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-100 de capete:.......... 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 100 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete:.......... 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete:.......... 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete:.......... 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete:.......... 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete:.......... 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-100 de capete:.......... 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 100 de capete:.......... 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete:.......... 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete:.......... 200 m

20. Ferme si crescatorii de struti:.......... 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: .......... 50 m

22. Spitale veterinare:.......... 30m

23. Grajduri de izolare si carantind pentru animale: .......... 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: .......... 100 m

25. Abatoare.......... 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor:.......... 200 m
27.Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: . ......... 50 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate intre 5-100 tone........... 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)

cu capacitate peste 100 tone.......... 200 m
33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite:.......... 150 m
34. Statii de epurare de tip modular (containerizate):.......... 50 m
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38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: .......... 1.000 m
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: .......... 500 m
40. Crematorii umane:.......... 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: .......... 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane.......... 500 m

43. Bazele de utilaje ale Intreprinderilor de transport:.......... 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 100 litri.......... 50 m
45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne:.......... 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) .......... 1.000 m
47. Parcuri eoliene: .......... 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie:.......... 200 m

49. Rampe de transfer deseuri.......... 200 m.

[18] Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate In scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om

sau animale.

[19] Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in

zonele industriale.

[20] Zona industrialad va fi stabilita astfel incat poluantii sa nu depaseasca concentratia maxima

admisa in aerul ambiant din teritoriile protejate.

[21] Obiectivele/activitatile care, conform legislatiei de mediu, necesita parcurgerea procedurii -
cadru de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate obiective potential poluatoare si

trebuie sa se supund reglementarilor de la pct. [20].

[22] Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de
sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite,
scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens,

zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

[23] In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenti si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor

particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de
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pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiatad locuinta invecinata si se exploateaza
astfel Incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii

conditiilor de biosecuritate.

[24] In gospodiriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apd curenti si
canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau
caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata si se exploateaza astfel Incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru

sdnatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

[25] In imobilele cu mai multe locuinte din mediul urban este obligatorie asigurarea colectirii

dejectiilor si mentinerea curateniei in spatiile comune de catre proprietarii de animale de companie.

[26] Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in asa fel incat in teritoriile protejate vor
fi asigurate si respectate valorile - limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza:
= in perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (aeqr), masurat
la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2 - 08, la 1,5 m inadltime fata de sol,
sa nu depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;
= in perioada noptii, intre orele 23,00 - 7,00, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderat A (Laeqr), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2 - 08,
la 1,5 m Tnaltime fata de sol, sa nu depaseasca 45 dB si, respectiv, curba de zgomot Cz 40.
[27] Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (Laeqr), masurat in
timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestrele inchise, nu trebuie sa depaseasca 35 dB (A) si,
respectiv, curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele 23,00 - 7,00), nivelul de zgomot Laeqr nu

trebuie sa depaseasca 30 dB si, respectiv, curba Cz 25.

[28] Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt:
- suprafata minima a unei camere = 12 mp;
- suprafata minima a bucatariei = 5 mp;
- inaltimea sub plafon = 2,60 m.
[29] Inciperile principale de locuit si bucatiriile trebuie previzute cu deschideri directe citre aer

liber usi, ferestre, care sa permita ventilatia naturala.

[30] Iluminatul natural in camerele principale si bucatdrie trebuie sa permita desfiasurarea

activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala.
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[31] Ventilatia naturala in bucatdrie, baie si cdmara trebuie asigurata prin prize de aer exterior,
pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui spatiu

de 1 cm sub usile interioare.

[32] Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu posibilitdti de

acces pentru curatare si decontaminare periodica.
[33] Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si vibratiilor.

[34] Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu
diferente in functie de destinatia Incaperii:

- baie si W.C. - 22°C;

- camerade zi- 22°C;

- dormitoare - 20°C.

[35] Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- sa permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitati, prin
culoare de minimum 1,20 m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate,
sa fie iluminate suficient;

- sa asigure separarea pe functiuni Impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor; -
sa izoleze camerele de locuit de incdperile de serviciu, unde se pot produce zgomote,
mirosuri, vapori;

- sa permita deschiderea comoda a usilor interioare.

[36] Baile si W.C. - urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor.
[37] Finisajele interioare si dotdrile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de accidente.

[38] Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuinfelor se aleg astfel incat sa nu

polueze aerul interior si sd asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

[39] La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea camerelor fata
de punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer, care se produc in

ansamblurile de constructii inalte, si de Insorirea maxima din timpul verii.

[40] Se varealiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi locuinta,
fata de locuintele Invecinate si fata de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei, cladirii sau

spatiilor invecinate cu altd destinatie decat cea de locuit.
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[41] Distantele prevazute la pct. [17] pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra
sanatatii, elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul

Sanatatii.

[42] Evaluarea impactului asupra stdrii de sanatate a populatiei se realizeaza pentru orice activitate
supusa reglementdrilor de evaluare a impactului asupra mediului, pe baza raportului de mediu, a
planului de amplasament, certificatului de urbanism si a memoriului tehnic, precum si pentru alte

situatii specifice gospodariilor, neprevazute la pct. [23-24-25].

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.12.1 PROPRIETATE PUBLICA
a) terenuri proprietate publica de interes national

Teritoriul comunei Manasia este strabdtut de drumul national DN2A (E 60) - Urziceni (DN 2) -

Slobozia - Tandarei - Giurgeni - Vadu Oii - Harsova - Mihail Kogalniceanu - Ovidiu - Constanta

(poarta maritima).

Tabel nr. 33 - Terenuri proprietate publicd a statului
TERENURI Padurisi | Terenuri Terenuri

PROPRIETATE Terenuri alte cu ape si Caide ocupate cu Total

comunicatie .
. o : constructii | (hectare)
si cdi ferate . .
si curti

PUBLICA A arabile terenuri ape cu
STATULUI forestiere stuf

Ministerul Agriculturii

si Dezvoltarii Rurale i i i i 3678 36,78
Ministerul Mediului - 0,51 31,25 - - 31,76
Ministerul : : : 51,65 : 51,65
Transporturilor
Ministerul Culturii si 5 5

Identitatii Nationale
TOTAL 5 0,51 31,25 51,65 36,78 125,19

Sursa datelor: Date furnizate de Primdria comunei Manasia

b) terenuri proprietate publica de interes judetean
Terenurile proprietate publica de interes judetean identificate la nivelul comunei Manasia sunt

reprezentate de drumul judetean D] 203 B - Manasia - Girbovi - Valea Macrisului - Grindu.

Tabel nr. 34 - Terenuri proprietate publicd de interes judetean

_ Cai de comunicatie si cai ferate Total (hectare)

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

DE INTERES JUDETEAN Lzl 12,41
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c) terenuri proprietate publica de interes local
In ceea ce priveste terenurile proprietate publici de interes local identificate la nivelul comunei

Manasia, acestea sunt prezentate mai jos:

Tabel nr. 35 - Terenuri proprietate publicd de interes local
Terenuri cu Caide Terenuri ocupate

. . T TOTAL
ape si ape cu comunicatie cu constructii si
. = . (hectare)
stuf si cai ferate curti
TERENURI PROPRIETATE
PUBLICA A UAT MANASIA 20 70,06 17 107,66

Sursa: Date furnizate de Primdria comunei Manasia

3.12.2 PROPRIETATE PRIVATA
a) terenuri proprietate privata (ale statului) de interes national

Tabel nr. 36 - Terenuri proprietate privatd a statului
Caide Terenuri ocupate Terenuri

Terenuri e . e . . TOTAL
. comunicatie | cu constructiisi | degradate si
arabile . .. . . (hectare)
si cai ferate curti neproductive
TERENURI
PROPRIETATE PRIVATA 106,29 0,68 0,06 6,07 113,10
A STATULUI

Sursa: Date furnizate de Primdria comunei Manasia

b) terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-teritoriale) de interes judetean
Pe teritoriul comunei Manasia nu se regasesc terenuri de interes judetean aflate In proprietate

privata.

c) terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-teritoriale) de interes local
Tabel nr. 37 - Terenuri proprietate privatd a UAT Manasia
Terenuri ocupate cu | Terenuri degradate TOTAL
constructii si curti si neproductive (hectare)

TERENURI PROPRIETATE

PRIVATA A UAT MANASIA 130,83 45,22 188,05
Sursa: Date furnizate de Primdria comunei Manasia
d) terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
Suprafetele de teren aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice din comuna Manasia sunt

prezentate in tabelele de mai jos:
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Tabel nr. 38 - Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice

Padurisi | Terenuri Terenuri
Terenuri Vii alte cu ape si ocupate cu TOTAL
arabile terenuri ape cu constructii si (hectare)
forestiere stuf curti

TERENURI
PROPRIETATE PRIVATA  2229,71 66 2 4,48 112 2414,19
A PERSOANELOR FIZICE

Sursa: Date furnizate de Primdria comunei Manasia

Tabel nr. 39 - Terenuri proprietate privatd a persoanelor juridice

Terenuri | Terenuriocupate cu | Terenuri degradate TOTAL
arabile constructii si curti si neproductive (hectare)

TERENURI PROPRIETATE
PRIVATA A 352 30 17 399
PERSOANELOR JURIDICE

Sursa: Date furnizate de Primdria comunei Manasia
3.12.3 DETERMINAREA CIRCULATIEI JURIDICE A TERENURILOR

Pe teritoriul comunei Manasia au fost identificate asa cum arata si tabelele de mai sus:
= terenuri proprietate publicd de interes national;
= terenuri proprietate publica de interes judetean;
= terenuri proprietate publica de interes local;
= terenuri proprietate privata (ale statului) de interes national;
= terenuri proprietate privata ale unitatilor administrativ teritoriale de interes local;
= terenuri proprietate privata a persoanelor fizice;

= terenuri proprietate privata a persoanelor juridice.

In vederea realizarii obiectivelor propuse pot avea loc schimburi de teren, concesionari si chiar

expropieri pentru cauza de utilitate publica conform legislatiei in vigoare.
3.12.4 TABELUL CU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Principalele obiective de utilitate publica de pe teritoriul comunei Manasia sunt prezentate clasificat

in tabelul de mai jos:
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Tabel nr. 40 - Obiective de utilitate publicd

Categorii de interes
| National [ Judetean | Local |

Institutii publice si servicii
Sat Manasia

Primaria + Consiliu Local X
Scoala Gimnaziala cu clasele I-VIII X
Gradinita cu Program Normal X
Dispensar uman X
Camin Cultural X
Biblioteca X
Clubul Copiilor X
Posta X
Sala de sport X
Stadion X
Parc X
Gospodarie comunala
Cimitir 1 X
Cimitir 2 X
Platforme colectare selectiva deseuri X
Platforma depozitare gunoi de grajd (compost) X
D.E.EE. X
Camera de frig X
Cai de comunicatie

DN 2A X

D] 203B X

Strazi si ulite X
Statie transport auto de calatori X
Linie C.F. 700 X

Linie C.F. 701 X

Halta Manasia X

Infrastructura majora

Canale de irigatii X

LEA 20 kV (existentd) X
LEA 110 kV (existentd) X

Aductiune apa potabila (existentd) X

Sistem alimentare apa potabila (existent si propus) X
Sistem de canalizare (propus) X
Retea transport gaze TRANSGAZ (existenta) X

Retea de distributie gaze naturale (propusa) X

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice

IL-1I-m-A-14137 - Parc X

IL-II-m-B-14142 - Casa [on Stanciu X

IL-II-m-B-14143 - Casa cu pravalie lon Negrea X
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Categorii de interes
| National | Judetean | Local |

IL-1I-m-A-14144 - Biserica "Inaltarea Domnului” X
IL-II-m-B-14145 - Primaria X
IL-I1-a-A-14146 - Ansamblul Conacului Hagianoff X
IL-II-m-A-14146.01 - Conac X
IL-1I-m-A-14146.02 - Crama X
Salvarea, protejarea si punerea in valoare a parcurilor si rezervatiilor naturale, a monumentelor
naturii
Sit Natura 2000: Coridorul Ialomitei (Sitecode: Rosci0290) X
Sit Natura 2000: Coridorul [alomitei (Sitecode: Rospa0290) X

Sisteme de protectie a mediului

Zone protejate pe baza normelor sanitare (sursele de apa3,
statiile de tratare, Inmagazinari, statii de epurare ape uzate, X
platforme depozitare deseuri, cimitire, etc)

Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice (linii X
de medie si inalta tensiune, retele de gaze, aductiuni de apa
potabil3, retele de telecomunicatie, etc)

Perdele de protectie X
Recuperare terenuri neproductive X
Diguri de protectie a raului [alomita X

Apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala
Post de politie Manasia X
Serviciul Local pentru Situatii de Urgenta X

3.13. CONCLUZII

Odata aprobat Planul Urbanistic General si Regulamentul aferent, documentatia de urbanism capata
valoare juridica, oferind instrumentul de lucru necesar administratiei locale si comunei Manasia ce

vor urmari aplicarea lor.

Planul Urbanistic General cuprinde precizari, conditii si masuri urbanistice privind amenajarea
complexa a comunei prin urmatoarele obiective:
= promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea structurii
urbane a localitatii;
= respectarea zonificarii teritoriului localitatii tindnd seama de functiunile dominante stabilite
si de relatiile Intre diverse zone functionale;
= precizarea limitelor intravilanului, reglementarea conditiilor de construire. Se va interzice
realizarea constructiilor sau a amenajarilor avand functiuni incompatibile cu modificarea

propusa de PUG, precum si realizarea constructiilor in zonele cu interdictie definitiva de
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construire stabilite prin prezenta documentatie. La obtinerea autorizatiilor de construire se
va impune obtinerea acordului ISU pentru protectia impotriva incendiilor;
* neautorizarea realizarii in cadrul zonelor de locuit a unor obiective nocive;
= realizarea perdelelor plantate pentru protectie pe limita dintre zonele de productie si cele de
locuit/agricole din extravilan;
= {n domeniul retelelor tehnico-edilitare se impune:
- echiparea intregului teritoriu intravilan cu utilitati tehnico-edilitare;
- respectarea documentelor cu caracter normativ si directiv (standarde, normative,
instructiuni) In realizarea, proiectarea si exploatarea lucrarilor tehnico-edilitare;
- respectarea solutiilor si reglementarilor propuse in studii si proiecte de specialitate

privind echiparea tehnico-edilitara a localitatilor.

Autoritatile vor lua masuri pentru punerea in aplicare a propunerilor Planului Urbanistic General cu
privire la realizarea studiilor necesare pentru extinderea si modernizarea infrastructurii tehnico-
edilitare, asigurarea de terenuri libere pentru noile dotari si echipamente tehnico-edilitare, precum
si concesionarea unor terenuri in vederea dezvoltarii unor activitati generatoare de noi locuri de
muncad. O actiune importanta a acestui PUG o constituie si studierea oportunitatilor privind
diversificarea economiei rurale prin dezvoltarea turismului cultural In special, precum si protejarea
si valorificarea cadrului natural. Toate aceste dezvoltari se vor realiza avand la baza principiile
dezvoltarii durabile, a unei utilizari rationale care sa asigure pastrarea acestora in bune conditii. La
aplicarea PUG-ului, in vederea emiterii certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire,
Primaria va respecta propunerile si reglementarile prevazute in prezenta documentatie (parte scrisa

si parte desenatad), cat si legislatia in vigoare.
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— Sinteza elementelor strategice

4.1. VIZIUNEA SI OBIECTIVELE DE DEZVOLTARE SPATIALA

4.1.1 VIZIUNE

Planul Urbanistic General al comunei Manasia constituie, alaturi de Strategia de dezvoltare a
comunei, instrumentul principal pentru planificarea si monitorizarea dezvoltarii economice, a

imbunatatirii cadrului de viata al populatiei prin interventia in principalele domenii relevante.

Planul Urbanistic General ofera o viziune globald si coerentd asupra structurii si folosintei teritoriului
studiat determindnd principalele optiuni pentru o mai buna organizare a acestuia in vederea

obtinerii unor avantaje in plan economico-social si a protectiei calitatii mediului.

Continutul viziunii de dezvoltare pentru perioada urmatoare raspunde schimbarilor care au loc in
prezent in dinamica spatiald, economica si sociald a comunei. Coroborarea rezultatelor obtinute cu
prioritatile existente conduc la o viziune a comunei Manasia care continua directia principala de
dezvoltare, concentrandu-se pe cooperarea teritoriala a administratiei publice in scopul mobilizarii

resurselor materiale si financiare.

Viziunea de dezvoltare spatiala a comunei in contextul Planului Urbanistic General sustine
orientarea comunitdtii cdtre o permanentd dezvoltare atdt din punct de vedere economic, cdt si social,
prin buna valorificare a resurselor locale, atragerea investitiilor, revigorarea traditiilor,
crearea/reabilitarea infrastructurilor de tip urban si punerea in valoare a pozitiondrii geografice, sub

aspectul protejdrii factorilor de mediu.

Echiparea comunei Manasia cu servicii si utilitati publice va conduce, pe termen mediu, la cresterea
gradului de confort al locuitorilor si a calitatii locuirii si factorilor de localizare pentru noi investitii si

locuitori.

Asigurarea accesibilitatii comunei si cresterea gradului de mobilitate a cetatenilor vor facilita
dezvoltarea Intregii comunitati rurale, prin cresterea gradului de accesibilitate catre zonele urbane

din proximitate.
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4.1.2 OBIECTIV STRATEGIC

Obiectivul strategic general vizeazd dezvoltarea spatiald economico - sociald durabild si echilibratd
pe ansamblul teritoriului, in paralel cu protectia, conservarea si reabilitarea mediului natural si
construit prin utilizarea superioard a resurselor locale, precum si prin promovarea mai sustinutd a

resurselor regenerabile.

Prioritizarea investitiilor este un demers important pentru administratia publica locala, desi
implementarea proiectelor este conditionata de disponibilitatea fondurilor de finantare (tipuri de
fonduri, perioade de accesare, conditii de eligibilitate etc.). Astfel, conditionata de deschiderea liniilor
de finantare intr-un anumit domeniu, administratia publicd va implementa un proiect a carui
prioritate este mai scazutd decat cea a altui proiect pentru care nu exista inca linii de finantare
deschise. Cu toate acestea, In vederea atingerii obiectivului strategic anterior creionat, s-a avut in
vedere stabilirea urmatorului set de prioritati:

Prioritatea 1. Dezvoltarea arhitecturala si urbanistica a localitatilor

Prioritatea 2. Fluenta circulatiei si imbunatatirea infrastructurii rutiere

Prioritatea 3. Dezvoltarea si reabilitatea infrastructurii tehnico-edilitare

Prioritatea 4. Dezvoltarea economica si sociala

Prioritatea 5. Cresterea calitatii mediului

Prioritatea 6. Valorificarea si protejarea patrimoniului cultural si natural
4.1.3 OBIECTIVE SPECIFICE

Prioritatea 1. Dezvoltarea arhitecturala si urbanistica a localitatilor
Obiectiv specific 1.1: Utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice

adecvate

Prioritatea 2. Fluenta circulatiei si Imbunatatirea infrastructurii rutiere
Obiectiv specific 2.1: Reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii rutiere din

comuna Manasia.

Prioritatea 3. Dezvoltarea si reabilitatea infrastructurii tehnico-edilitare

Obiectiv specific 3.1: Cresterea accesibilitatii la infrastructura de baza.

Prioritatea 4. Dezvoltarea economica si sociala
Obiectiv specific 4.1: Dezvoltarea unei economii locale durabile, capabila sa absoarba factorul

uman local si sa creeze locuri de munca.
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Obiectiv specific 4.2: Cresterea productivitatii sectorului agrozootehnic.
Obiectiv specific 4.3: Dezvoltarea infrastructurii sociale.
Obiectiv specific 4.4: Sporirea atractivitatii generale a comunei.

Obiectiv specific 4.5: Dezvoltarea serviciilor publice locale.

Prioritatea 5. Cresterea calitatii mediului
Obiectiv specific 5.1: Eliminarea sau atenuarea consecintelor poludrii si asigurarea

fmbunatatirii calitatii aerului, apei, solului, diminuarea presiunii antropice asupra acestora.

Prioritatea 6. Valorificarea si protejarea patrimoniului cultural si natural
Obiectiv specific 6.1: Conservarea si valorificarea obiectivelor de patrimoniu construit in
scopul cunoasterii si valorificarii istoriei locurilor si pastrarii identitatii culturale.

Obiectiv specific 6.2: Asigurarea conservarii si utilizarii durabile a patrimoniului natural.

4.2. POLITICI PUBLICE, PROGRAME SI PROIECTE DE INVESTITII PUBLICE NECESARE

PENTRU IMPLEMENTAREA OBIECTIVELOR OPERATIONALE

Dezvoltarea spatiald a comunei Manasia implica integrarea in strategiile de dezvoltare de nivel
superior teritorial: judetean, regional, national, european.
= nivelul judetean - inscrierea in strategiile de dezvoltare aprobate la nivelul judetului
[alomita;
= nivelul regional - inscrierea In Planul de dezvoltare regionala Sud-Muntenia 2014-2020;
= nivelul national - inscrierea in strategiile nationale de planificare spatiald, respectiv,
sectiunile PATN si Conceptul strategic de dezvoltare teritoriala Romania 2030, precum si in
toate planurile si strategiile sectoriale pentru domeniile care au impact asupra dezvoltarii
teritoriului;
= nivelul european - inscrierea in principiile strategice si tendintele de planificare spatiala

comunitara.

Strategia de dezvoltare a judetului Ialomita 2009-2020

Strategia de dezvoltare economica si sociala a judetului [alomita are scopul de a evalua si de a pune
in valoare oportunitadfile economice si investifionale care sa contribuie la realizarea obiectivelor
judetene si regionale care tin de competenta administratiei publice, in conformitate cu liniile
strategice europene, nationale si regionale si posibilitatile reale de actiune ale Consiliului Judetean,

potrivit Legii 215/2001 a administratiei publice locale.
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Judetul lalomita isi propune o Tmbundatdtire continud a calitatii vietii locuitorilor, a generatiilor
prezente si viitoare, prin crearea unei comunitati sustenabile, capabile sa gestioneze si sa utilizeze
resursele in mod eficient, pe zone de potential economic si pe zone de prioritate, asigurand

prosperitatea, protectia mediului si coeziunea sociala.

Asadar, In anul 2020 judetul Ialomita va fi un judet care s-a dezvoltat durabil, valorificand potentialul
economic existent pe zone de dezvoltare, in scopul:
= asigurarii echilibrului Intre sistemele socio-economice si potentialul natural;
= existenta unei forte de munca calificate, pentru care exista un numar suficient de locuri de
munca bine platite;
= cresterii competitivitatii judetului, prin dezvoltarea sectoarelor economice existente;
= diversificarii economiei judetului, prin valorificarea patrimoniului natural, cultural-istoric si
uman;
= imbunatatirii continue a calitatii vietii oamenilor, asigurandu-le acces egal la utilitati si
servicii publice calitativ superioare;
= implicarii active a institutiilor pentru dezvoltarea economica si social echilibrata a judetului,
consultand democratic comunitatea, partenerii sociali si mediul de afaceri in procesul

decizional.

Planul de dezvoltare regionald Sud Muntenia 2014-2020
Obiectivul general al Planului de dezvoltare regionala Sud Muntenia este stimularea unui proces de
crestere economicd durabild si echilibratd a regiunii Sud Muntenia, bazatd pe inovare si favorabild

incluziunii sociale, care sd conducd la cresterea prosperitdtii si calitdtii vietii locuitorilor sdi.

Acest obiectiv este corelat cu abordarea europeana privind cresterea competitivitatii regiunilor si
promovarea echitatii prin prevenirea marginalizarii zonelor cu probleme de dezvoltare economica

si sociala.

Astfel, obiectivul implica asigurarea unui standard de viad ridicat, prin crestere si dezvoltare
economicad, sociala si teritoriala echilibratd, bazata pe inovare, utilizarea eficienta a resurselor si
favorabild incluziunii sociale. Scopul strategic reflecta abordarea concentrats, integrata si flexibila

pentru:

= imbundtdtirea competitivitatii si capacitatii inovatoare a economiei regiunii in vederea

cresterii economice;
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= reducerea disparitatilor economice si sociale existente in interiorul regiunii si cresterea
gradului de includere a comunitatilor dezavantajate in viata economica a acesteia;
= protejarea si imbunatatirea conditiilor de mediu si a biodiversitatii;

= folosirea rationala a resurselor naturale.

Problemele asociate cu accesibilitatea, mobilitatea si mediul sunt de o importanta vitala pentru

dezvoltarea eco-durabila a regiunii si pentru bunastarea populatiei.

Masurile propuse prin planul urbanistic general presupun reabilitarea si modernizarea
infrastructurii de acces si edilitare, aspecte care contribuie la indeplinirea obiectivelor Planului de

Dezvoltare Regionald Sud Muntenia.

Conceptul strategic de dezvoltare teritoriala-Romania 2030 este un document strategic privind

dezvoltarea teritoriala durabila si integrata pe termen mediu si lung a Romaniei.

Conceptul asigurd un cadru de fundamentare a dezvoltarii teritoriale a Romaniei in conexiune cu
evolutiile spatiului european si international si se bazeazda pe practicile curente in domeniul
planificarii teritoriale. Scopul sdau este de a evidentia din perspectiva teritoriala integrata,
modalitatile de valorificare a potentialului national, in vederea recuperdrii decalajelor de dezvoltare
fata de tarile europene, de a stimula dezvoltarea echilibrata in teritoriul national si de a consolida
rolul Romaniei ca stat membru al UE. CSDTR urmareste maximizarea impactului investitiilor strdine
si nationale, orientandu-le catre zonele relevante, prin intermediu proiectelor strategice nationale si

a politicilor publice elaborate in conformitate cu acestea.

"Schema de dezvoltare a spatiului comunitar” (ESDP) - POTSDAM, 10/11 mai 1999 - principiile
directoare pentru o politica de dezvoltare spatiala a Uniunii Europene si tarilor candidate, adoptate
la Conferinta informala a ministrilor responsabili cu amenajarea teritoriului Uniunii Europene:

= dezvoltarea unui sistem urban echilibrat si policentric si 0 noua relatie oras-mediu rural;

= asigurarea unei paritati a accesului la infrastructuri si informatii;

= dezvoltarea durabild, gestionarea inteligenta si protejarea naturii si a patrimoniului cultural;

Principii directoare pentru dezvoltarea teritoriald durabild a continentului european -
principiile de dezvoltare spatiala europeana, adoptate la Conferinta europeanda a ministrilor
responsabili cu amenajarea teritoriului CEMAT, Hanovra 2000:

= promovarea coeziunii teritoriale printr-o dezvoltare socio-economica echilibrata si prin

......
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= sustinerea dezvoltdrii generate de functiunile urbane si de imbunatatirea relatiilor rural-
urban; asigurarea unor conditii de accesibilitate mai echilibrate;

= dezvoltarea accesului la informatie si cunoastere;

= reducerea prejudiciilor provocate mediului;

= valorificarea si protectia resurselor si patrimoniului natural; valorificarea patrimoniului
cultural ca factor de dezvoltare;

= dezvoltarea resurselor energetice in conditiile protectiei mediului promovarea turismului

calitativ si durabil; limitarea preventiva a efectelor catastrofelor naturale.

4.2.1 DEZVOLTAREA ARHITECTURALA SI URBANISTICA A LOCALITATILOR
Obiectiv specific 1.1: Imbunititirea conditiilor de utilizare a functionalititii zonelor ca suporta unei

dezvoltari durabile

Masuri OS 1.1

1.1.1 Utilizarea rationala a terenurilor in acord cu functiunile urbanistice adecvate

1.1.2 Dezvoltarea echilibrata a fondului locativ in acord cu nevoile comunitatii
4.2.2 FLUENTA CIRCULATIEI SI IMBUNATATIREA INFRASTRUCTURII RUTIERE

Obiectiv specific 2.1: Reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii rutiere din comuna

Manasia.

Masuri OS 2.1

2.1.1 Modernizarea retelelor stradale din cadrul comunei

4.2.3 DEZVOLTAREA SI REABILITAREA INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE
Obiectiv specific 3.1: Cresterea accesibilitatii la infrastructura de baza

Masuri OS 3.1

3.1.1 Imbunititirea calititii infrastructurii tehnico-edilitare si cresterea gradului de acces si

conectare la aceasta
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4.2.4 DEZVOLTARE ECONOMICA SI SOCIALA

Obiectiv specific 4.1: Dezvoltarea unei economii locale durabile, capabila sa absoarba factorul uman
local si sa creeze locuri de munca.

Masuri OS 4.1

4.1.1 Dezvoltarea infrastructurii de sprijinire a afacerilor
4.1.2 Crearea unui mediu antreprenorial atractiv pentru investitii si investitori
4.1.3 Sprijinirea crearii de noi afaceri si dezvoltarea spiritului antreprenorial local

4.1.4 Dezvoltarea factorului uman in acord cu oportunitatile existente pe piata muncii

Obiectiv specific 4.2: Cresterea productivitatii sectorului agrozootehnic

Masuri OS 4.2

4.2.1 Sprijinirea dezvoltarii afacerilor locale bazate pe valorificarea resurselor existente

4.2.2 Sustinerea dezvoltarii agriculturii si valorificarea produselor agroalimentare

Obiectiv specific 4.3: Dezvoltarea infrastructurii sociale

Masuri OS 4.3

4.3.1 Asigurarea unor servicii educationale, sociale si de sanatate conform standardelor

europene

4.3.2 Dezvoltarea echilibrata a fondului locativ in acord cu nevoile comunitatii

Obiectiv specific 4.4: Sporirea atractivitatii generale a comunei

Masuri OS 4.4

4.4.1 Dezvoltarea si diversificarea infrastructurii recreative si de petrecere a timpului liber
Obiectiv specific 4.5: Dezvoltarea serviciilor publice locale

Masuri OS 4.5

4.5.1 Organizarea, modernizarea si eficientizarea serviciului de iluminat public

4.5.2 Dezvoltarea serviciilor publice (inclusiv de siguranta si ordine publica)
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4.2.5 CRESTEREA CALITATII MEDIULUI

Obiectiv specific 5.1: Eliminarea sau atenuarea consecintelor poluarii si asigurarea imbunatatirii

calitatii aerului, apei, solului, diminuarea presiunii antropice asupra acestora

Masuri 0OS 5.1

5.1.1 Protectia mediului si promovarea utilizarii eficiente a resurselor si patrimoniului
natural
5.1.2 Protectia zonelor expuse la riscuri naturale si antropice

4.2.6 VALORIFICAREA ST PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL SI NATURAL

Obiectiv specific 6.1: Conservarea si valorificarea obiectivelor de patrimoniu construit in scopul

cunoasterii si valorificarii istoriei locurilor si pastrarii identitatii culturale

Masuri OS 6.1

6.1.1 Consolidarea identitatii locale si dezvoltarea patrimoniului cultural
Obiectiv specific 6.2: Asigurarea conservarii si utilizarii durabile a patrimoniului natural

Masuri OS 6.2

6.2.1 Valorificarea potentialului patrimoniului natural existent prin interventii integrate de

protejare si dezvoltare durabila
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4.3. PLAN DE ACTIUNE

OBIECTIV SPECIFIC MASURA ACTIUNI

PRIORITATEA 1 - DEZVOLTAREA ARHITECTURALA SI URBANISTICA A LOCALITATILOR

= utilizarea terenurilor conform destinatiei acestora;

= utilizarea terenurilor favorabile pentru constructii;

= revitalizarea prin diversificarea functiunilor economice,
1.1.1  Utilizarea rationald a terenurilor imbunatatirea dotarii si echiparii;

= coordonarea dezvoltarii teritoriale printr-un cadru

legislative coerent si prin aplicarea legii privind

1.1 imbunétitirea conditiilor de autorizatiile de construire.

utilizare a functionalitatii zonelor = folosirea eficientd a fondului construit existent

ca suport a unei dezvoltari = dezvoltarea fondului de locuinte pentru acoperirea
durabile deficitului in conditiile satisfacerii condiiilor minime de

1.1.2 Dezvoltarea echilibrata a fondului
suprafata si confort prevazute de legea locuintei

A

locativ. in acord cu nevoile

. . - .

comunitatii alocarea de terenuri in vederea construirii de locuinfe
care au asigurate racordarea la utilitati publice

= dezvoltarea de programe de locuinte sociale pentru tineri

®= campanii de constientizare a riscurilor produse de

sistemele improvizate de incalzire a imobilelor

PRIORITATEA 2 - FLUENTA CIRCULATIEI SI IMBUNATATIREA INFRASTRUCTURII RUTIERE

2.1 Reabilitarea, modernizarea si = reabilitarea si modernizarea infrastructurii rutiere de
2.1.1 Modernizarea retelelor stradale din
dezvoltarea infrastructurii rutiere legdturad intre mediul rural si cel urban
cadrul comunei
din comuna Manasia
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA ACTIUNI

®= modernizarea si reabilitarea drumurilor locale de acces in
interiorul satelor apartinatoare comunei

® amenajarea de trotuare

®= amenajarea de piste ciclabile 1In vederea cresterii
mobilitatii

®= modernizarea si completarea infrastructurii de
semnalizare, protectie si siguranta rutiera

®= modernizarea drumurilor de exploatatie
agricola/forestiera

= amenajarea intersectiilor strazilor principale cu DN sau
D]

= realizarea de rute ocolitoare care sa preia traficul greu si
usor

= reabilitarea si amenajarea specificA a podurilor si

podetelor

PRIORITATEA 3 - DEZVOLTAREA SI REABILITAREA INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE

= extindere retea de furnizare a apei potabile

= Infiintare sistem centralizat de canalizare menajera

3.1.1 Imbunatatirea calitatii
= realizare unitati de echipare edilitara (statii de epurare)
3.1 Cresterea accesibilitatii la infrastructurii tehnico-edilitare si
= realizare refea pentru colectarea apelor pluviale
infrastructura de baza cresterea gradului de acces si

=  campanii de promovare si informare a cetatenilor privind
conectare la aceasta

avantajele racordarii la refelele publice de utilitati

= extinderea retelei centralizate de gaz metan
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA ACTIUNI

extinderea retelei electrice de joasa si medie tensiune in
localitatile comunei Manasia

bransarea la reteaua electrica a caselor neelectrificate si a
caselor noi

electrificarea zonelor deficitare si cresterea gradului de
siguranta in exploatare

centralei telefonice

redimensionarea si extinderea

existente

N

cresterea gradului de siguranta si stabilitate in
functionare a instalatiilor telefonice

onorarea cererilor de noi posturi telefonice

racordarea la TV cablu

cresterea gradului de valorificare a deseurilor

colectarea selectiva a deseurilor in vederea reciclarii

PRIORITATEA 4 - DEZVOLTARE ECONOMICA SI SOCIALA

4.1 Dezvoltarea unei economii

locale durabile, capabila sa
absoarba factorul uman local si sa

creeze locuri de munca.

4.1.1

4.1.2

Dezvoltarea infrastructurii de

sprijinire a afacerilor

Crearea unui mediu antreprenorial

atractiv.  pentru investifii  si

investitori

realizarea de investitii pentru viabilizarea zonelor
destinate extinderii si plasarii investitiilor (cai de acces,
retea de apa, canalizare)

amenajarea de locatii pentru comercializarea permanenta

a produselor autohtone

identificarea oportunitatilor locale si promovarea

acestora
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA ACTIUNI
®= asocierea comunei Manasia cu operatorii economici
interesati sa investeasca in proiecte de interes public
= stimularea sectorului serviciilor prin implicarea mai
activa a organelor locale in drept, in actiunea de sprijinire,
informare si incurajarea Intreprinzatorilor ce desfasoara
activitati legate de prestarea de servicii catre populatie
sau agenti economici
o - ) o = organizare sesiuni de informare cu privire la
4.1.3 Sprijinirea credrii de noi afaceri si
o oportunitatile oferite de comuna Manasia
dezvoltarea spiritului
; = dezvoltarea serviciilor specializate de sprijin si
antreprenorial local
consultanta in afaceri pentru start-up-uri
= crearea si implementarea de diverse programe destinate
perfectionarii, calificarii si recalificarii in domeniile cu

potential de dezvoltare economica la nivel de regiune

4.1.4 Dezvoltarea factorului uman in = adaptarea ofertei educationale la cerintele ofertei de pe
acord cu oportunitatile existente pe piafa muncii prin crearea de specializari relevante
piata muncii mediului economic local

= incheierea unui parteneriat intre institutiile locale de
invagamant si mediul de afacerilocal in vederea efectuarii
de stagii de practica a elevilor in cadrul firmelor.

4.2.1 Sprijinirea dezvoltarii afacerilor = organizarea de targuri/expozitii de promovare a
4.2 Cresterea  productivitatii
locale bazate pe valorificarea produselor locale
sectorului agrozootehnic
resurselor existente
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA ACTIUNI

=  sprijnirea participarii producatorilor locali la piete si
targuri specializate organizate la nivel national si
international pentru a promova produsele locale

® integrarea produselor locale in consumul intern al
comunitatii, educarea populatiei In a consuma cu
preferinta produse locale

= identificarea produselor autentice locale si sprijinirea
inregistrarii acestora ca marci locale

= stimularea/sprijinirea Iinfiintarii de pensiuni agro-
turistice

= organizare sesiuni de instruire a tinerilor si creare
ateliere pentru practicarea mestesugurilor in vederea
asigurarii conservarii artei populare locale

=  sprijinirea infiintarii si dezvoltarii de ferme zootehnice

®= modernizarea fermelor existente si dotarea lor
tehnologica conform normelor europene

=  sprijinirea si Incurajarea tinerilor in vederea practicarii

4.2.2  Sustinerea dezvoltarii agriculturii si agriculturii
valorificarea produselor = reabilitarea mecanizarii agriculturii
agroalimentare ®= schimbarea modului de folosinta a terenurilor

neproductive in plantatii silvice
= reabilitarea sectorului zootehnic
= executarea unor lucrdri de selectie a materialului biologic

existent si al celui viitor
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA ACTIUNI

® amenajarea unei piete agro - alimentare in comuna

= adaptarea exploatatiilor agricole pentru practicarea
agriculturii in sistem ecologic

= crearea unui sistem complex, bazat pe concurenta in
preluarea productiei agricole

= sprijinirea participarii producatorilor agricoli locali la
targuri si expozitii nationale si internationale

®= promovarea si informarea privind conditiile de acordare
a subventiilor de stat detinatorilor de terenuri agricole

= promovarea proiectelor si programelor cu finantare
europeand destinate modernizarii sectorului agricol

= practicarea unor conditii flexibile de concesionare a
terenurilor agricole/pasunilor aflate in proprietatea
autoritdtilor publice

®" modernizarea unitatilor educationale si dotarea acestora
cu tehnicd informationala moderna

® dotarea unitatilor de invatamant cu sisteme de

) N 4.3.1 Asigurarea unor servicii supraveghere si securitate
4.3 Dezvoltarea infrastructurii . ) )
- educationale, sociale si de sanatate ®= dezvoltarea infrastructurii de furnizare a serviciilor
sociale
conform standardelor europene sociale (infiintarea unor centre de batrani, centre sociale

pentru categoriile defavorizate, centru after-school etc.)
® dotarea tehnicd medicalda modernd a dispensarelor din

comuna
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA ACTIUNI

B amenajarea de cabinete medicale si farmacii in satele
apartinatoare comunei

® atragerea de capital privat in dezvoltarea sectorului
medical

®= derularea de proiecte privind protectia sociala a copiilor
ai caror parinti lucreaza in strainatate

®= programe de consiliere, orientare si reorientare
profesionala pentru tineri si adulfi

®  derularea de proiecte de incluziune sociala in institutiile
de Invatdmant a grupurilor vulnerabile

® dezvoltarea de parteneriate de tip public-privat in
procesul educational

B sprijin pentru derularea de campanii de evaluare a starii
de sanatate a populatiei

®= amenajarea unor spatii publice de recreere si de petrecere
a timpului liber

®  amenajarea unor parcuri/spatii de joaca pentru copii

4.4.1 Dezvoltarea si diversificarea ® amenajarea unui teatru de vara
4.4 Sporirea atractivitatii generale
infrastructurii recreative si de = dezvoltarea infrastructurii sportive (baza sportiva)
a comunei
petrecere a timpului liber = promovarea activitatilor sportive in comuna;

® amenajarea unui teren multifunctional de mini-forbal,
handbal si baschet;

®= modernizarea locurilor de joaca existente;
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA ACTIUNI

4.5 Dezvoltarea serviciilor publice

locale

4.5.1

4.5.2

Organizarea, modernizarea si
eficientizarea serviciului de
iluminat public

Dezvoltarea serviciilor publice

(inclusiv de siguranta si ordine

publica)

reabilitarea si modernizarea sistemului de iluminat public

extinderea sistemului de iluminat public unde se impune

dotarea tehnica a Serviciului de Gospoddrire Comunala
Manasia (utilaje de profil)

dotarea tehnica a Serviciului pentru Situatii de Urgenta
Manasia (autospeciale de profil)

dotarea cu sisteme de monitorizare video a spatiilor
publice

dezvoltarea infrastructurii si dotarilor administratiei

publice locale

5.1 Eliminarea sau atenuarea

consecintelor poluarii si
asigurarea 1mbunatatirii calitatii
aerului, apei, solului, diminuarea
presiunii

antropice asupra

acestora

5.1.1

Protectia mediului si promovarea
utilizarii eficiente a resurselor si

patrimoniului natural

ecologizarea si amenajarea zonelor afectate de deseuri
imbunatatirea managementului deseurilor solide
realizarea de lucrari de imbunatatiri funciare

educarea cetatenilor cu privire la colectarea selectiva a
deseurilor

informarea fermierilor cu privire la beneficiile utilizarii in
agricultura a deseurilor naturale generate de
compostarea deseurilor biodegrabile

incurajarea solutiilor alternative de producere a energiei
electrice

promovarea actiunilor de imbunatatire a factorilor de

mediu
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= fincurajarea solutiilor alternative de producere a energiei
electrice

® fincurajarea consumului rational de energie in institutiile
publice (campanii de informare, montare de becuri
economice, implementare sisteme care produc energie
din surse regenerabile)

= construirea si modernizarea arhitecturala si peisagistica a
spatiilor verzi stradale si parcurilor

= realizare lucrdri de impadurire a terenurilor/zonelor
degradate

5.1.2 Protectia zonelor expuse la riscuri

' _ . - « :
naturale si antropice dirijarea controlata a apelor meteorice

= lucrari de amenajare a ravenelor si a vailor torentiale

®= modernizarea si dotarea caminului cultural din comuna

Manasia
6.1 Conservarea si valorificarea = reabilitarea cladirilor si obiectivelor de patrimoniu
obiectivelor de patrimoniu cultural local
o  6.1.1 Consolidarea identitatii locale si
construit, in scopul cunoasterii si ) o =  sustinerea ansamblurilor/formatiilor artistice din mediul
L o ) _dezvoltarea patrimoniului cultural
valorificarii istoriei locurilor si rural si promovarea acestora la nivel national
pastrarii identitatii culturale = constientizarea populatiei rurale asupra valorilor de

patrimoniu local, concomitent cu incurajarea revigorarii

unor mestesuguri si obiceiuri locale specifice
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= dezvoltarea de relatii de parteneriat la nivelului
institutiilor de cultura, educatie
organizarea de evenimente sportive

®= men{inerea sau restabilirea Intr-o stare de conservare

favorabila a habitatelor si a speciilor din flora si fauna

6.2.1 Valorificarea potentialului salbatica
6.2 Asigurarea conservarii si
patrimoniului  natural existent prin = asigurarea masurilor speciale de ocrotire si conservare in
utilizarii durabile a patrimoniului
! interventii integrate de protejare si situ a bunurilor patrimoniului natural
natura
dezvoltare durabila ®= promovarea unor metode moderne de management

pentru zonele protejate si crearea de centre de informare,

prezentare si de cercetare a habitatelor naturale
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4.4. LISTA PRINCIPALELOR PROIECTE DE DEZVOLTARE SI RESTRUCTURARE

Modernizarea infrastructurii rutiere din spatiul administrativ al comunei Manasia, judetul Ialomita
Scopul proiectului  Sporirea accesibilitatii si conectivitatii comunei Manasia ca suport pentru dezvoltarea economica a acesteia.
1) Imbunititirea infrastructurii rutiere din comuna Manasia;
2) Imbunititirea conditiilor de trafic din comuna Manasia;
3) Imbunititirea accesibilititii citre principalele puncte turistice din comuna si imprejurimi;
4) Asigurarea racordarii localitatilor apartinatoare comunei Manasia la drumurile publice.
5) Cresterea sigurantei rutiere si fluidizarea traficului rutier.
6) Economii la costurile asociate cu timpul deplasarii.
7) Economii la costurile de operare a vehiculelor
8) Imbunititirea aspectului general al comunei Manasia.

Obiective specifice

= Populatia Comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in Comuna Manasia;
L = [Institutiile publice din Comuna Manasia;
Grupuri tinta e o
®  Potentialii investitori;
= Populatia de tranzit;
=  Potentialii turisti.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitati Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
principale Activitatea 5: Depunerea dosarului Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului;
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);

Activitatea 10: Executia lucrarilor;
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Activitatea 11: Receptia lucrarilor;

Activitatea 12: Dirigentia de santier;

Activitatea 13: Asistenta tehnica;

Activitatea 14: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;

Activitatea 15: Monitorizare, audit si raportare.

B Cresterea gradului de modernizare a strazilor;

etz = Cresterea gradului de acces catre satele apartindtoare comunei;
asteptate . . .

=  Scaderea duratei timpului de deplasare.
Buget estimat 4.000.000 euro

= Bugetul local;
Surse de finantare ®=  Fonduri guvernamentale;
®=  Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de

] 2018-2020
implementare
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Modernizarea si dotarea Scolii Gimnaziale Manasia din comuna Manasia, judetul Ialomita

Scopul . . . erx A A Crsrs o e . .
l.) . Oferirea de servicii publice de invatamant moderne prin imbunatatirea conditiilor de desfasurare a activitatilor didactice.

proiectului p p 3

Obiective 1) Modernizarea, reabilitarea si dotarea infrastructurii educationale;

o 2) Extinderea capacitatii institutiilor de Invatamant;

3) Imbunititirea serviciilor educationale din invitimantul gimnazial.
= Copiii din comuna Manasia;
®  (Cadrele didactice din comuna Manasia;
Grupuri tinta ®=  Populatia comunei Manasia;
®  Unitatile economice care activeaza In comuna Manasia si potentialii investitori;
= Institutiile publice din comuna Manasia.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;

21('::111‘21?::;e Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizifie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnica;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
Rezultate Modernizarea si dotarea Scolii Gimnaziale din comuna Manasia. Imbunititirea serviciilor educationale din invitimantul
asteptate gimnazial.
Buget estimat 150.000 euro
Surse de = Bugetul_ local;
finantare ®=  Fonduri guvernamentale;

= Fonduri europene nerambursabile.
Perioada de

. 2018-2024
implementare
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Reabilitarea si dotarea Gradinitei cu Program Normal din comuna Manasia, judetul Ialomita

Scopul . : PITOTIIA o o e . .
proli)ectului Oferirea de servicii publice de Invatamant moderne prin diversificarea activitatilor didactice.
Obiective 1) Modernizarea, reabilitarea si dotarea infrastructurii educationale;

specifice 2) Dezvoltarea capacitatii institutiilor de Invatamant;

3) Imbunititirea serviciilor educationale din invitidmantul prescolar.
= Copiii din comuna Manasia;
®  (Cadrele didactice din comuna Manasia;
Grupuri tinta ®  Populatia comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia si potentialii investitori;
®  [nstitutiile publice din comuna Manasia;
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;

gslt::l?::e Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnic3;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
Rezultate = Reabilitarea si dotarea Gradinitei cu Program Normal.
asteptate = Imbunititirea serviciilor educationale din invatimantul prescolar.
Buget estimat 100.000 euro
Surse de = Bugetul_ local;
finantare ®=  Fonduri guvernamentale;

= Fonduri europene nerambursabile.
Perioada de

. 2018-2024
implementare
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Construire si dotare centru after-school in comuna Manasia

Sco;_)ul . Oferirea de servicii publice de invatamant moderne prin diversificarea activitatilor didactice.
proiectului
1) Extinderea infrastructurii educationale;
2) Extinderea capacitatii institutiilor de invatamant;
3) Imbunititirea serviciilor educationale din invitdmantul scolar;
4) Dezvoltarea deprinderilor de studiu independent prin pregatirea lectiilor de a doua zi;
5) Socializarea in cadrul jocurilor de grup si a cursurilor de dezvoltare personala si dobandirea unor abilitati necesare
Obiective lucrului in echipa;
specifice 6) Dobandirea unor cunostinte noi si aprofundarea celor predate la scoald;
7) Dezvoltarea abilitatilor individuale creative si psiho-motorii In cadrul cluburilor de arta si teatru;
8) Respectarea normelor de igiena personald;
9) Stimularea comunicarii prin activitatile comune recreative (jocuri de rol, lectura);
10) Formarea unui comportament alimentar sanatos prin respectarea zilnica a orelor de masa si prin asigurarea unei
alimentatii echilibrate.
= Copiii din comuna Manasia;
= (Cadrele didactice din comuna Manasia;
®  Populatia comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia;
= Institutiile publice din comuna Manasia;
= Potentialii investitori.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizifie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnic3;

Grupuri tinta

Activitati
principale
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Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
= Construirea unui centru after-school;
= Imbunititirea serviciilor educationale din invatdamantul scolar;
Rezultate = Oferirea de servicii de ingrijire a copilului (asigurarea nevoilor de baza, de hranire, securitate);
asteptate = Oferirea de servicii alternative de educatie, asigurarea continuitatii si intaririi educatiei formale (efectuarea temelor
pentru scoala, “invata sa invatam”, activitati recreative);
Oferirea de servicii de consiliere pentru copil si familie

Buget estimat 300.000 euro
[ | .
Surse de Bugetul. local;
fi ®=  Fonduri guvernamentale;
inantare

= Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de

. 2018-2024
implementare
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Realizarea si dotarea Caminului Cultural din comuna Manasia, judetul Ialomita

Scopul Reducerea decalajului care se creeaza intre mediul rural si cel urban prin subrezirea necesarului cultural creat de disparitatile
proiectului culturale evidente dintre cele doua medii de dezvoltare sociala.
1) Imbunititirea conditiilor de desfasurare a activitatilor culturale;
2) Oferirea de produse si servicii culturale diverse pentru satisfacerea nevoilor culturale comunitare, in scopul cresterii
gradului de acces si de participare a cetatenilor la viata culturala;
3) Conservarea, protejarea, transmiterea, promovarea si punerea in valoare a culturii traditionale si a patrimoniului
cultural imaterial;
4) Educatia permanenta si formarea profesionala continua de interes comunitar in afara sistemelor formale de educatie;
5) Creareaevenimentelor culturale cu rol educativ si/sau de divertisment: festivaluri, concursuri, targuri, seminarii si altele
asemenea;
6) Sustinerea expozitiilor temporare sau permanente, elaborarii de monografii, sustinerea editarii de carti si publicatii de
interes local, cu caracter cultural sau tehnico-stiintific;
7) Promovarea turismului cultural de interes local;
8) Conservarea si punerea in valoare a mestesugurilor, obiceiurilor si traditiilor;
9) Organizarea de cursuri de educatie civica, de educatie permanenta si formare profesionald continua.
®  Populatia din satul Manasia;
®=  Populatia comunei Manasia;
=  Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia;
Grupuri tinta = [nstitutiile publice din comuna Manasia;
= Potentialii investitori;
=  Potentialii turisti;
®  Persoanele instruite corespunzator in vederea operationalizarii proiectului.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitati Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
principale Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizifie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Executia lucrarilor;
Activitatea 11: Achizitia dotarilor;

Obiective
specifice
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Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnica;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
B Cresterea gradului de acces la programele de educatie culturala;
®=  (Cresterea gradului de acces si de participare a cetatenilor la viata culturala;
Rezultate = Crearea de evenimente culturale cu rol educativ si/sau de divertisment: festivaluri, concursuri, targuri, seminarii si altele
asteptate asemenea;
= {mbunititirea conditiilor de desfisurare a activititilor culturale prin dotarea corespunzatoare;
®  (Conservarea si punerea in valoare a mestesugurilor, obiceiurilor si traditiilor.

Buget estimat 700.000 euro

= Bugetul local;
" Fonduri guvernamentale;
= Fonduri europene nerambursabile.

2018-2024

Surse de
finantare

Perioada de
implementare
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Promovarea si protejarea obiectivelor turistice: Biserica Iniltarea Domnului, Primiria Manasia si Conacul Hagianoff din comuna Manasia

Scopul . . — " .
P . Promovarea si protejarea obiectivelor turistice din comuna Manasia
proiectului
Obiective 1) Valorificarea resurselor turistice pentru cresterea notorietatii comunei Manasia;
specifice 2) Cresterea numarului de turisti ce vin sa viziteze obiectivele turistice din comuna Manasia.

®  Populatia comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia;
Grupuri tinta ®  [nstitutiile publice din comuna Manasia;
= Potentialii investitori;
=  Potentialii turisti;
®  Persoanele instruite corespunzator in vederea operationalizarii proiectului.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitati Activitatea 2: Contractarea finantarii;
principale Activitatea 3: Implementarea proiectului;
Activitatea 4: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 5: Monitorizare, audit si raportare.

Rezultate Promovarea si protejarea urmétoarelor obiective turistice: Biserica Iniltarea Domnului, Primiria Manasia si Conacul Hagianoff.
asteptate
Buget estimat 200.000 euro
= Bugetul local;
Surse de setw
. ®=  Fonduri guvernamentale;
finantare

®=  Fonduri europene nerambursabile.
Perioada de

. 2018-2024
implementare
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Cresterea eficientei energetice a sediului Primariei din comuna Manasia

Scopul . . VR o .
proli)ectului Cresterii eficientei energetice a Primariei din Comuna Manasia prin utilizarea de tehnologii si echipamente moderne.
1) Valorificarea resurselor regenerabile de energie solara pentru producerea de energie electrica;
2) Cresterea independentei energetice si reducerea cheltuielilor la bugetul local prin diversificarea surselor si folosirea
Obiective tehnologiilor moderne de producere a energiei electrice;
specifice 3) Protectia mediului prin utilizarea de surse si tehnologii nepoluante de producere a energiei electrice;

4) Reducerea consumurilor specifice prin utilizarea unor corpuri de iluminat performante, a unor echipamente moderne;
5) Reducerea consumurilor specifice cu energia termica.
®  Angajatii din cadrul Primariei;
®  Primadria comunei Manasia.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistentd tehnica;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
=  Utilizarea rationala si mai eficientd a resurselor energetice primare prin reducerea consumului;
Rezultate = Reducerea poluarii si protectia mediului;
asteptate = Reducerea costurilor pentru energie termica;
= Reducerea costurilor pentru energie electrica.
Buget estimat 100.000 euro
®=  Bugetul local;
®=  Fonduri guvernamentale;
= Fonduri europene nerambursabile.

2018-2020

Grupuri tinta

Activitati
principale

Surse de
finantare

Perioada de
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Amenajare piata alimentara in comuna Manasia

Scopul . Lo a _— . : .
proli)ectului Dezvoltarea infrastructurii agricole in vederea dezvoltarii economiei comunei Manasia.
Obiective 1) Dezvoltarea infrastructurii agricole;

S 2) Cresterea numarului de comercianti din domeniul agricol;

3) Dezvoltarea economiei locale.
= Populatia comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia si potentialii investitori;
Grupuri tinta = [nstitutiile publice din comuna Manasia;
= Populatia de tranzit;
= Agro-Turisti.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;

;‘;EZ:;?]L Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnic3;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
Indicatori de Amenajarea unei piete alimentare in comuna Manasia.
performanta
Buget estimat 200.000 euro
Surse de = Bugetul_ local;
finantare ®=  Fonduri guvernamentale;

=  Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de

. 2018-2026
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Extinderea retelei de alimentare cu apa in comuna Manasia

Scopul Reducerea decalajului de dezvoltare dintre mediul rural si cel urban prin crearea si modernizare infrastructurii fizice de baza,
proiectului alimentare cu apa potabila.

N 1) Cresterea gradului de accesibilitate a populatiei la utilitatile de baza;
Obiective

2) Sporirea calitatii serviciilor de furnizare a utilitatilor publice de baza oferite populatiei.
3) Asigurarea accesului populatiei comunei Manasia la serviciul de alimentare cu apa.
= Populatia Comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in Comuna Manasia;
Grupuri tinta ® [nstitutiile publice din Comuna Manasia;
=  Potentialii investitori;
®  Potentialii turisti.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea dosarului Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitati Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
principale Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului;
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Executia lucrarilor;
Activitatea 11: Receptia lucrarilor;
Activitatea 12: Dirigentia de santier;
Activitatea 13: Asistenta tehnic3;
Activitatea 14: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 15: Monitorizare, audit si raportare.

specifice

Indicatori de . : . =a .
Extinderea retelei de alimentare cu apa in comuna Manasia.

performanta

Buget estimat 4.000.000 euro

Surse de = Bugetul. local;

fi ®=  Fonduri guvernamentale;
inantare

®=  Fonduri europene nerambursabile.
Perioada de

. 2018-2028
implementare
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Volumul I - Memoriu General

infiintarea retelei de canalizare in comuna Manasia

Scopul Reducerea decalajului de dezvoltare dintre mediul rural si cel urban prin crearea si modernizarea infrastructurii fizice de baza
proiectului - Infiintarea retelei de canalizare.
L 1) Cresterea gradului de accesibilitate a populatiei la utilitatile de baza;
Oble_Ct_“’e 2) Sporirea calititii serviciilor de furnizare a utilititilor publice de bazi oferite populatiei.
specifice 3) Asigurarea accesului populatiei comunei Manasia la serviciul de canalizare a apelor uzate.

®=  Populatia Comunei Manasia;

= Unitatile economice care activeaza in Comuna Manasia si potentialii turisti;
® [nstitutiile publice din Comuna Manasia;

=  Potentialii investitori.

Grupuri {inta

Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea dosarului Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
A‘ftiv_itﬁﬁ Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
DRI Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului;
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Executia lucrarilor;
Activitatea 11: Receptia lucrarilor;
Activitatea 12: Dirigentia de santier;
Activitatea 13: Asistenta tehnica;
Activitatea 14: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;

Activitatea 15: Monitorizare, audit si raportare.
Indicatori de

performanta Infiintare retea de canalizare a apelor uzate in comuna Manasia.
Buget estimat 4.000.000 euro
Surse de =  Bugetul local;

finantare
[ ]

Perioada de

Fonduri guvernamentale;
Fonduri europene nerambursabile.

2018-2028

implementare
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Volumul I - Memoriu General

Amenajarea canalelor colectoare de ape pluviale de pe teritoriul comunei Manasia prevenirea inundatiilor

Scopul
proiectului

Obiective
specifice

Grupuri {inta

Activitati
principale

Rezultate
asteptate
Buget estimat

Surse de
finantare

Perioada de
implementare

Reducerea si prevenirea inundatiilor generate de evacuarea necontrolata a apelor pluviale, pe teritoriul comunei Manasia.

1) Cresterea nivelului de trai a locuitorilor comunei Manasia;
2) Sporirea calitatii factorilor de mediu.
3) Cresterea gradului de siguranta a locuitorilor comunei.

= Populatia Comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in Comuna Manasia;
® [nstitutiile publice din Comuna Manasia;
=  Potentialii investitori;
®  Populatia de tranzit;
= Potentialii turisti.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea dosarului Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului;
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Executia lucrarilor;
Activitatea 11: Receptia lucrarilor;
Activitatea 12: Dirigentia de santier;
Activitatea 13: Asistenta tehnica;
Activitatea 14: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 15: Monitorizare, audit si raportare.

Infiintare canale colectoare de ape pluviale.

500.000 euro

®=  Bugetul local;
®=  Fonduri guvernamentale;
®=  Fonduri europene nerambursabile

2018-2028
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Volumul I - Memoriu General
f):'gli):cltului Imbunititirea calititii serviciilor de transport public prin amenajarea de statii de transport pe raza comunei Manasia.
1) Imbunititirea infrastructurii rutiere din comuna Manasia.
2) Imbunititirea calititii serviciilor de transport public.
3) Cresterea sigurantei rutiere.
4) Cresterea nivelului de trai a locuitorilor comunei Manasia.
5) Imbunititirea aspectului general al comunei Manasia.
®=  Populatia Comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in Comuna Manasia si potentialii turisti;
® [nstitutiile publice din Comuna Manasia;
=  Potentialii investitori.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultant{a pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea dosarului Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitati Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
principale Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului;
Activitatea 9: Achizifie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Executia lucrarilor;
Activitatea 11: Receptia lucrarilor;
Activitatea 12: Dirigentia de santier;
Activitatea 13: Asistenta tehnica;
Activitatea 14: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 15: Monitorizare, audit si raportare.

Obiective
specifice

Grupuri tinta

Indicatori de .. A . .
Statii de transport nou amenajate in satele comunei Manasia.

performanta

Buget estimat 20.000 euro

Surse de = Bugetul. local;

fi ®=  Fonduri guvernamentale;
inantare

®=  Fonduri europene nerambursabile.
Perioada de

. 2018-2020
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Scopul
proiectului
Obiective
specifice

Grupuri tinta

Activitati
principale

Rezultate
asteptate

Buget estimat

Surse de
finantare

Perioada de
implementare

Ecologizarea terenurilor afectate de depozitarea ilegala a deseurilor menajere si din constructii

Asigurarea conditiilor optime de trai pentru populatia comunei Manasia, prin ecologizarea terenurilor afectate de depozitarea

ilegald a deseurilor menajere si din constructii.
1) Ecologizarea terenurilor afectate de depozitarea ilegala a deseurilor;

2) Reducerea numarului spatiilor poluate prin depozitarea ilegald a deseurilor.

®=  Populatia Comunei Manasia;
® [nstitutiile publice din Comuna Manasia;
= Potentialii turisti.
e Ecologizarea terenurilor afectate;
e Amenajarea peisagistica a terenurilor;
Organizarea colectarii selective a deseurilor menajere si din constructii
®  Diminuarea gradului de poluare la nivelul comunei Manasia;
= {mbunititirea calititii aerului si a solului la nivelul comunei Manasia;
= Imbunititirea calititii mediului.
100.000 euro
= Bugetul local;
®=  Fonduri guvernamentale;
®  Fonduri europene nerambursabile

2018-2020
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Volumul I - Memoriu General

Realizare baza sportiva in comuna Manasia

Scopul Dezvoltarea infrastructurii rurale de baza respectiv cresterea suprafetelor verzi amenajate la nivelul comunei Manasia, prin
proiectului construirea unei baze sportive pentru locuitorii comunei.

1) Cresterea nivelului de educatie, de socializare si a starii de sandtate a tuturor cetdtenilor (copii, tineri, adulti, varstnici
Obiective si persoane cu handicap) prin practicarea exercitiilor fizice si sportului in cadrul activitatilor de educatie fizica si sport;
specifice 2) Revigorarea activitatilor sportive si in special a jocului de fotbal;

3) Dezvoltarea activitatilor sportive in mediul rural in corelatie cu programele nationale de dezvoltare rurala;
4) Oferirea de facilitati de recreere si dezvoltare sociala.

®  Tinerii din comuna Manasia;
®  Populatia comunei Manasia;
Grupuri tinti = Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia;
= [nstitutiile publice din comuna Manasia;
=  Potentialii investitori;
=  Potentialii turisti.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitati Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
principale Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnica;
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Volumul I - Memoriu General
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;

Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.

Rezultate Realizarea unei baze sportive in comuna Manasia.
asteptate
Buget estimat 1.000.000 euro
= Bugetul local;
Surse de & )
: ®=  Fonduri guvernamentale;
finantare

= Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de

] 2018-2028
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Modernizare sala de sport in comuna Manasia

Scopul Dezvoltarea infrastructurii rurale de baza respectiv cresterea suprafefelor amenajate la nivelul comunei Manasia, prin
proiectului amenajarea/modernizarea unei sali de sport pentru locuitorii comunei.
1) Cresterea nivelului de educatie, de socializare si a starii de sanatate a tuturor cetatenilor (copii, tineri, adulti, varstnici
" si persoane cu handicap) prin practicarea exercitiilor fizice si sportului in cadrul activitatilor de educatie fizica si sport;
Obiective
. 2) Revigorarea activitatilor sportive si in special a jocului de fotbal;
specifice . . A .
3) Dezvoltarea activitatilor sportive In mediul rural in corelatie cu programele nationale de dezvoltare rurala;
4) Oferirea de facilitati de recreere si dezvoltare sociala.
®  Tinerii din comuna Manasia;
®  Populatia comunei Manasia;
L ®  Unitatile economice care activeaza In comuna Manasia;
Grupuri tinta
= [nstitutiile publice din comuna Manasia;
= Potentialii investitori;
®  Potentialii turisti.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
L Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitati .
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
principale o
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);

Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
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Activitatea 11: Executia lucrarilor;

Activitatea 12: Receptia lucrarilor;

Activitatea 13: Dirigentia de santier;

Activitatea 14: Asistenta tehnica;

Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;

Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.

Rezultate
Modernizarea unei sali de sport in comuna Manasia.

asteptate
Buget estimat 150.000 euro

= Bugetul local;
Surse de

®=  Fonduri guvernamentale;
finantare

®=  Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de
2018-2020
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Amenajarea de parcuri de joaci in comuna Manasia

Scopul Dezvoltarea infrastructurii rurale de baza respectiv cresterea suprafetelor verzi amenajate la nivelul comunei Manasia, prin
proiectului amenajarea de parcuri pentru copiii In comuna Manasia.

Obiective 1) Crearea structurii fizice de baza si evitarea excluziunii sociale prin amplasarea de spatii de joaca pentru copii in spatiul
specifice administrativ al comunei Manasia;

2) Oferirea de facilitati de recreere si dezvoltare sociala.
L = Copiii din comuna Manasia;
(IO = Populatia comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza In comuna Manasia si potentialii investitori.

Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitati Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
principale Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului

Activitatea 9: Achizifie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);

Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;

Activitatea 11: Executia lucrarilor;

Activitatea 12: Receptia lucrarilor;

Activitatea 13: Dirigentia de santier;

Activitatea 14: Asistenta tehnic3;

Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;

Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
Rezultate
asteptate
Buget estimat 100.000 euro
= Bugetul local;
®=  Fonduri guvernamentale;
®=  Fonduri europene nerambursabile.

2018-2020

Amenajare spatii de joaca pentru copii in satele comunei Manasia.

Surse de
finantare

Perioada de
implementare
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Construire arhitecturala si peisagistica a spatiilor verzi stradale si parcurilor din comuna Manasia, judetul Ialomita
Dezvoltarea infrastructurii rurale de baza respectiv cresterea suprafetelor verzi amenajate la nivelul comunei Manasia, prin

[S)f'?)li)eucltului construirea si modernizarea aliniamentelor stradale verzi si parcurilor pentru locuitorii comunei Manasia. Imbunititirea
calitatii vietii populatiei prin dezvoltarea infrastructurii de petrecere a timpului liber la nivel local.
1) Construirea de aliniamentelor stradale verzi;
Obiective 2) Dezvoltarea barierelor verzi impotriva poluarii generate de traficul rutier;
specifice 3) Dotarea si utilarea alianiamentelor stradale verzi;

4) Construirea si dotarea cu mobilier stradal;
5) Diversificarea posibilitatilor de petrecere a timpului liber, atat pentru populatia locala, cat si pentru turisti.
= Populatia comunei Manasia;
L ®  Unitatile economice care activeaza In comuna Manasia;
Grupuri {inta = Institutiile publice din comuna Manasia;
=  Potentialii investitori;
=  Potentialii turisti.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activititi Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
principale Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnic3;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.

Rezultate
asteptate Construirea si modernizarea arhitecturala si peisagistica a spatiilor verzi stradale si parcurilor din comuna Manasia.
Buget estimat 200.000 euro
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= Bugetul local;
®  Fonduri guvernamentale;
= Fonduri europene nerambursabile.

Surse de
finantare

Perioada de

. 2018-2024
implementare
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Modernizarea sistemului de iluminat public in comuna Manasia, judetul Ialomita

Scopul Asigurarea la nivelul comunei Manasia a unui iluminat public stradal eficient din punct de vedere calitativ si cantitativ, prin
proiectului reducerea costurilor specifice.
1) Cresterea gradului de acces al populatiei la reteaua de iluminat public;
Obie_ct_ive 2) Imbunititirea calititii serviciilor publice furnizate;
specifice 3) Modernizarea si reabilitarea sistemului de iluminat public;
4) Cresterea sigurantei populatiei.
= Populatia comunei Manasia;
Grupuri {inti = Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia;
= Institutiile de interes public din comuna Manasia;
= Potentialii investitori
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activititi Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
principale Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizifie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnic3;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
=  Realizarea extinderii retelei publice de iluminat public catre toti locuitorii comunei.
Rezultate = Functionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficientd economica a infrastructurii aferente
asteptate serviciului.

=  QOrientarea serviciului de iluminat public catre utilizatori si beneficiari.
= Asigurarea calitatii si performantelor sistemelor de iluminat public, l1a nivel compatibil cu directivele Uniunii Europene.
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Volumul I - Memoriu General

Buget estimat 120.000 euro
[ | .
Surse de Bugetul. local;
fi ®=  Fonduri guvernamentale;
inantare

= Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de

. 2018-2019
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Modernizarea retelei publice de iluminat prin folosirea de sisteme fotovoltaice pentru producerea de energie electrica in comuna Manasia

Scopul Protectia mediului prin utilizarea de surse alternative de producere a energiei, reducerea consumului de energie si cresterea
proiectului accesibilitatii stradale pentru locuitorii Comunei Manasia.
1) Valorificarea resurselor regenerabile de energie solara pentru producerea de energie electrica;

2) Cresterea independentei energetice si reducerea cheltuielilor la bugetul local prin diversificarea surselor si folosirea

L. tehnologiilor moderne de producere a energiei electrice;
Obiective & P &

specifice 3) Protectia mediului prin utilizarea de surse si tehnologii nepoluante de producere a energiei electrice;

4) Promovarea dezvoltarii durabile prin realizarea accesului la serviciile publice de baza pentru toti cetatenii comunei;
5) Reducerea consumului specific prin utilizarea unor corpuri de iluminat performante, a unor echipamente moderne care
sa asigure un iluminat public performant din punct de vedere energetic.
®=  Populatia comunei Manasia;
Grupuri tint3 = Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia;
® [nstitutiile de interes public din comuna Manasia;
= Potentialii investitori
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publicd pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitati Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
principale Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizifie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnica;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
= Utilizarea rationala si mai eficienta a resurselor energetice primare prin reducerea consumului;
= Reducerea poluarii si protectia mediului;
= Reducerea costurilor pentru iluminatul public.

Rezultate
asteptate
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Buget estimat 2.000.000 euro
[ | .
Surse de Bugetul. local;
fi ®=  Fonduri guvernamentale;
inantare

®  Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de

. 2018-2028
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Achizitionarea de echipamente, utilaje si autospeciale pentru odarirea comunala/serviciul pentru situatii de urgente
Scopul Achizitia de echipamente, utilaje si autospeciale pentru dotarea Serviciului de Gospodarire Comunalad/Serviciului pentru Situatii
proiectului de Urgenta.

1) Dotarea Serviciului de Gospodarire Comunald/Serviciului pentru Situatii de Urgenta cu echipamente, utilaje si
autospeciale necesare realizarii sarcinilor aferente.
2) Dezvoltarea capacitatii operationale a administratiei publice locale;
Obie_ct_ive 3) Imbunititirea conditiilor de mediu prin interventiile efectuate;
specifice 4) Acces sporit la serviciile publice locale;
5) Calitatea ridicata a serviciilor publice;
6) Gradul ridicat de satisfactie al beneficiarilor (comunitatea locald, investitorii interni/ externi) de serviciile oferite de
comuna Manasia prin achizitia autospecialei.

®=  Populatia comunei Manasia;

o il = Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia;
;
®  Primadria comunei Manasia.

Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;

Activitati Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;

principale Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului;
Activitatea 9: Achizitie utilajelor;
Activitatea 10: Vizibilitatea proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 11: Monitorizare, audit si raportare.

Rezultate

asteptate Achizitionarea de echipamente, utilaje si autospeciale.

Buget estimat 200.000 euro

= Bugetul local;
Surse de et
. ®=  Fonduri guvernamentale;
finantare

®=  Fonduri europene nerambursabile.
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Perioada de

. 2018-2028
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Dezvoltarea capacitatii administrative in comuna Manasia, judetul Ialomita

Scopul Oferirea de servicii publice de calitate pentru cetateni si mediul de afaceri prin dezoltarea de programe educationale si metode
proiectului de organizare structurale.

1) Oferirea de servicii publice de calitate pentru cetateni si mediul de afaceri;
gl?:sicftii‘;e 2) Cresterea transparentei, integritatii si responsabilitatii la nivelul autoritatilor si institutiilor publice;

3) Imbunatatirea accesului si a calitatii serviciilor furnizate de administratia locala, inclusiv prin asigurarea unei
transparente si integritati sporite la nivelul acestuia..

= Persoanele angajate in cadrul institutiei;
= Populatia comunei Manasia;

Grupuri finta = Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia;
= [nstitutiile publice din comuna Manasia;
= Potentialii investitori.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publicd pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Ac.tivi.tﬁ;i Activitatea 2: Contractarea finantirii;
DRI Activitatea 3: Implementarea proiectului;
Activitatea 4: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 5: Monitorizare, audit si raportare.
= Servicii publice standardizate (cost si calitate) implementate de administratia publica locala;
= Proceduri simplificate pentru cetateni si mediul de afaceri implementate la nivel local;
Rezultate =  Mecanisme de coordonare, cooperare si consultare revizuite si implementate 1n institutiile publice;
asteptate = Metode diversificate de oferire a serviciilor publice si competente imbunatatite;
= Aptitudini si competente ale personalului din autoritatile si institutiile publice locale imbunatatite pe domenii specifice
de interes.
Buget estimat 100.000 euro
Surse de = Bugetul' local;
finantare ®=  Fonduri guvernamentale;

= Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de

. 2018-2028
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Construirea de locuinte sociale pentru tineri
Scopul

proiectului Imbunatitirea calititii vietii tinerilor din comuna Manasia.

Obiective 1) Imbunititirea conditiilor de locuire a tinerilor;
specifice 2) Cresterea fondului de locuinte din comuna Manasia;

3) Reducerea numarului de emigrari din comuna Manasia

Grupuri finti = Populatia comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia

Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultantd pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;

Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activititi Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
principale Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnica;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.

Rezultate Construirea de locuinte sociale pentru tineri
asteptate

Buget estimat 5.000.000 euro

=  Bugetul local;

®=  Fonduri guvernamentale;

= Fonduri europene nerambursabile.

Surse de
finantare

Perioada de

. 2018-2028
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Realizare platforma de gunoi de grajd

Sco;_)ul . Valorificarea superioara a potentialului agricol existent.
proiectului

1) Dezvoltarea sectorului agricol din comuna Manasia;
Obiective 2) Sporirea veniturilor economice din activitati agricole;
specifice 3) Sporirea calitatii factorilor de mediu;

4) Cresterea nivelului de trai a locuitorilor comunei Manasia.
®  Populatia Comunei Manasia;
Grupuri tinta = Unitatile economice care activeaza in Comuna Manasia si potentialii investitori;
® [nstitutiile publice din Comuna Manasia.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publicd pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea dosarului Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Ac.tivi.tﬁ;i Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
DRI Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului;
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate)
Activitatea 10: Executia lucrarilor;
Activitatea 11: Receptia lucrarilor;
Activitatea 12: Dirigentia de santier;
Activitatea 13: Asistenta tehnica;
Activitatea 14: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 15: Monitorizare, audit si raportare.
=  Reducerea poluarii si protectia mediului;
= (Cresterea numarului locurilor de munca nou infiintate;
= (Cresterea cifrei de afaceri specifica activitatilor fermelor.
Buget estimat 150.000 euro
®=  Bugetul local;
®=  Fonduri guvernamentale;
=  Fonduri europene nerambursabile

2018-2020

Rezultate
asteptate

Surse de
finantare

Perioada de
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Modernizare cdi de acces pietonale si trotuare in comuna Manasia, j
Dezvoltarea infrastructurii rurale de baza respectiv cresterea suprafetelor amenajate la nivelul comunei Manasia, prin
construirea aleilor pietonale si trotuarelor pentru locuitorii comunei Manasia. Imbunitatirea calititii vietii populatiei prin
dezvoltarea sigurantei acesteia la nivel local.
Obiective 1) Construirea de cai de acces pietonale;
specifice 2) Construirea de trotuare.

Scopul
proiectului

®  Populatia comunei Manasia;
L ®  Unitatile economice care activeaza In comuna Manasia;
Grupuri {inta = Institutiile publice din comuna Manasia;
=  Potentialii investitori;
®  Potentialii turisti.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publicd pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitati Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
principale Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Executia lucrarilor;
Activitatea 11: Receptia lucrarilor;
Activitatea 12: Dirigentia de santier;
Activitatea 13: Asistenta tehnica;

Activitatea 14: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 15: Monitorizare, audit si raportare.

Rezultate Construirea de cai de acces pietonale si trotuare in comuna Manasia.
asteptate

Buget estimat 1.500.000 euro

Surse de ®=  Bugetul local;
finantare ®=  Fonduri guvernamentale;
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Volumul I - Memoriu General
= Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de

. 2018-2028
implementare
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Volumul I - Memoriu General

Construire si dotare cresa in comuna Manasia

Scopul . . PITORTIIA L - e . .
proli)ectului Oferirea de servicii publice de invagamant moderne prin diversificarea activitatilor didactice.
Obiective 1) Modernizarea, reabilitarea si dotarea infrastructurii educationale;

specifice 2) Dezvoltarea capacitatii institutiilor de Invatamant;

3) Imbunititirea serviciilor educationale din invitdmantul prescolar.
= Copiii din comuna Manasia;
®  (Cadrele didactice din comuna Manasia;
®  Populatia comunei Manasia;
= Unitatile economice care activeaza in comuna Manasia;
= [nstitutiile publice din comuna Manasia;
= Potentialii investitori.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: Intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;

Grupuri {inta

‘::lt:l‘:lt;;;e Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului
Activitatea 9: Achizitie publica de lucrari si servicii (dirigentie de santier, audit si publicitate);
Activitatea 10: Achizitia echipamentelor;
Activitatea 11: Executia lucrarilor;
Activitatea 12: Receptia lucrarilor;
Activitatea 13: Dirigentia de santier;
Activitatea 14: Asistenta tehnica;
Activitatea 15: Vizibilitate proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 16: Monitorizare, audit si raportare.
Rezultate =  Construire si dotare cresa in comuna Manasia;
asteptate = Imbunititirea serviciilor educationale din invitdmantul prescolar.
Buget estimat 2.000.000 euro
Surse de = Bugetul. local;
e e ®=  Fonduri guvernamentale;

®=  Fonduri europene nerambursabile.

Perioada de 2018-2028

implementare
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Volumul I - Memoriu General

Realizarea Parc Industrial in comuna Manasia

Scopul Realizarea unei zone special amenajate in scopul dezvoltarii industriale (hale de productie, facilitati energetice, infrastructurs,
proiectului conditii administrative si juridice).

. 1) Cresterea calitatii vietii locuitorilor comunei Manasia.
Obiective

2) Valorificarea potentialului zonei in vederea dezvoltarii industriale.
3) Cresterea preponderentei sectorului privat in economie si stimularea investitiilor de capital romanesti si straine.
®  Populatia Comunei Manasia;
Grupuri tinta = [nstitutiile publice din Comuna Manasia;
= Unitatile economice care activeaza/vor activa in comuna Manasia.
Activitatea 1: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de consultanta pentru intocmirea si
elaborarea cererii de finantare;
Activitatea 2: Organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru servicii de elaborare a documentatiilor tehnice;
Activitatea 3: intocmirea documentatiilor tehnice;
Activitatea 4: Obtinerea avizelor si autorizatiilor;
Activitati Activitatea 5: Depunerea Cererii de Finantare;
principale Activitatea 6: Semnarea contractului de finantare;
Activitatea 7: Contractare servicii de management al proiectului;
Activitatea 8: Constituirea Echipei de implementare a proiectului si demararea proiectului;
Activitatea 9: Achizitie utilaj;
Activitatea 10: Vizibilitatea proiectului si diseminarea rezultatelor;
Activitatea 11: Monitorizare, audit si raportare.

specifice

Rezultate . . .
asteptate 1 parc industrial amenajat
Buget estimat 1.000.000 euro

Surse de = Bugetul' local;

fi ®=  Fonduri guvernamentale;
inantare

®=  Fonduri europene nerambursabile

Perioada de

. 2018-2028
implementare
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Volumul II - Regulament Local de Urbanism

VOLUMUL II
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect nr. 24 /2018

BENEFICIAR: COMUNA MANASIA, JUDETUL IALOMITA
PROIECTANT GENERAL: S.C. TQM MANAGEMENT S.R.L.
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Volumul II - Regulament Local de Urbanism

COLECTIV DE ELABORARE

S.C. TQM MANAGEMENT S.R.L.

Sef Proiect Economist BARIZ MIHAELA-DANA

Coordonator Arhitect-Urbanist HEN IUSTIN-CONSTANTIN

Colectiv de elaborare

Arhitect Urbanist HEN IUSTIN-CONSTANTIN

Dr. Geograf COVASNIANU ADRIAN
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Volumul II - Regulament Local de Urbanism
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- Prescriptii Generale

Nota: Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General este adoptat de catre Consilul Local Manasia in temeiul art. 36 alin. (5)
lit. c. din Legea nr. 215 din 2001, in conformitate si in aplicarea dispozitiilor Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 din 1996.

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1.ROLUL R.L.U.

Articolul 01 (1) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare si ocupare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor, de pe Intregul teritoriu administrativ al
comunei Manasia.

(2) R.L.U. insoteste Planul Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Manasia si face parte integranta din acesta.

Articolul 02 Rolul R.L.U. constd in explicitarea si detalierea prevederilor din P.U.G. in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism
(R.G.U.) aprobat prin H.G.R. nr. 525 din 27 iunie 1996 (publicata in Monitorul Oficial nr. 146 din 1996), precum si cu continutul
tehnic si structura din Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism (Indicativ GM-007-2000, aprobat
cu O.M.L.P.A.T.nr. 21 / N din 10.04.2000) si din Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic
general (Indicativ GP-038 din 1999, aprobat cu O.M.L.P.A.T. nr. 13 / N din 10.03.1999).

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Articolul 03 R.L.U. este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al comunei Manasia si nu poate fi
modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Articolul 04 R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:
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- Legea nr. 2 din 1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Republicii Socialiste Romania, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legeanr. 18 din 19.02.1991 Legea fondului funciar (modificata si actualizata de Legea nr. 231 din 02.08.2018), aplicabila
dela 09.08.2018;

- Legea nr. 50 din 29.07.1991 Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aplicabila de la 18.09.2018,
modificata si actualizata de Ordonanta de urgenta nr. 84 din 13.09.2018;

- Legeanr.10 din 18.01.1995 Legea privind calitatea in constructii, aplicabila de la 18.09.2018 (modificatd si completata de
Ordonanta de urgenta nr. 84 din 13.09.2018);

- Ordin nr. 3422 din 01.08.1995 Ordin pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, in vigoare de la
07.12.1995;

- Ordin nr. 4221 din 08.08.1995 Ordin pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, intrat in vigoare de
1a 07.12.1995;

- Ordin nr. 34 din 07.11.1995 Ordin pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, in vigoare de la
07.12.1995;

completatd de Legea nr. 185 din 18.07.2018;

- H.Gnr.525din 27.06.1996 (Republicarea 1 din 2002) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, aplicabila de
la 30.12.2014 (modificarile si completarile fiind aduse de H.G nr. 273 din 31.03.2010, H.G nr. 490 din 11.05.2011 si H.G. nr.
1180 din 29.12.2014);

- Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor, aplicabild de la 10.11.2017, actualizata prin Ordonanta de urgenta nr. 78 din
08.11.2017 - pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107din1996;

- Legeanr.114 din 11.10.1996 legea locuintei, aplicabild de la data de 23.06.2017, modificata si completata de Lege nr. 143
din 16.06.2017 - Legea pentru completarea Legii locuintei nr. 114din1996;

- Ordonanta Guvernului nr. 43 din 28.08.1997 (Republicarea 1 din 1998) - Ordonanta privind regimul drumurilor,
modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 55 din 14.09.2016 si Lege nr. 154 din 26.06.2018;
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- Legeanr.157 din 07.10.1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectural al Europei adoptata
la Granada la 03.10.1985 si semnata de Romania la 22 iunie 1996;

- Legeanr.171 din 24.11.1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a II-a - Apa;

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50 din 27.01.1998 privind “Normele tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale”;

- 0.U.G.nr. 12 din 07.07.1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate
Romane, aplicabilad de 1a 29.11.2016, modificata si completata prin Ordonanta de urgentd nr. 83 din 16.11.2016;

- Ordinul comun al M.L.P.A.T., Sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala si al Ministrului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediuluinr.62 /N /19.0 / 288 / 1.955 din 31.07.1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

- Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, aplicabila de la 29.11.2016,
modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 83 din 16.11.2016;

- Legeanr. 219 din 1998 privind regimul concesiunilor, abrogata prin 0.U.G. nr. 34 din 2006 si inlocuita de 0.U.G. nr. 54 din
2006, modificata si completata de Legea nr. 528 din 25.11.2004;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ G.P. 038 din 99 aprobat
prin Ordinul nr. 13 / N din 10.03.1999;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007-2000 aprobat prin Ordinul nr.
21 /Ndin 10.04.2000;

- Legea nr. 5 din 12.04.2000 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, modificata si completata de
Ordonanta de urgenta nr. 49 din 31.08.2016;

-  H.G. nr. 540 din 22.06.2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de
utilitate privata deschise circulatiei publice, actualizat prin H.G. nr. 782 din 2014 si H.G. nr. 346 din 2018;

- 0.U.G. nr. 43 din 2000 privitoare la protejarea patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 215 din 23.05.2001 privind administratia publica locala, modificata si completata de Lege nr. 52 din 02.03.2018;

- Legeanr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr.351 din 06.07.2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati;

- Legea nr. 378 din 10.07.2001 pentru aprobarea 0.G. nr. 43 din 30.01.2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, modificata si completata prin Legea nr. 462 din 12.11.2003;
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- Legea nr. 422 din 18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare prin
0.U.G. nr. 77 din 26.06.2009 privind organizarea si exploatarea jocurilor de noroc, Legea nr. 261 din 16.07.2009 privind
aprobarea 0.U.G. nr. 214 din 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii [cu intrare in vigoare la 14.10.2009], H.G. nr. 1410 din 04.12.2009 privind reorganizarea unor
institutii aflate in subordinea Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National, 0.U.G. nr. 43 din 13.05.2010 pentru
modificarea unor acte normative in vederea reducerii sau simplificarii administrative a unor autorizatii din avize din
proceduri ca urmare a masurilor asumate de Guvernul Romaniei in cadrul Planului de simplificare aferent Memorandumului
de intelegere dintre Comunitatea Europeand si Romania, 0.U.G. nr. 12 din 15.02.2011 pentru reorganizarea unor institutii
aflate in subordinea Ministerului Culturii si Patrimoniului National, precum si pentru reducerea unor cheltuieli si Legea nr.
187 din 12.11.2012 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 286 din 2009 privind Codul penal [cu intrare in vigoare de la
01.02.2014] si prin Lege nr. 209 din 03.11.2017 Legea pentru modificarea si completarea Legii nr. 227 din 2015 privind Codul
fiscal;

- Legea nr. 564 din 19.10.2001 pentru aprobarea 0.G. nr. 47 din 2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial;

- Legeanr.575din22.10.2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, in vigoare dela 17.11.2001;

- Legeanr. 413 din 26.06.2002 privind aprobarea 0.G. nr. 79 din 30.08.2001 pentru modificarea si completarea 0.G. 43 din
1997 privind regimul drumurilor, in vigoare de la 12.07.2002;

- Legeanr. 451 din 08.07.2002 de ratificare a Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000,
in vigoare de la 26.07.2002;

-  H.G.R.nr. 162 din 2002 privind depozitarea deseurilor;

- H.G. nr. 382 din 02.04.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigen{ele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale, in vigoare de la 16.04.2003;

-  H.G.nr.447 din 10.04.2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor de
risc natural la alunecari de teren si inundatii, aplicabila de 1a 05.09.2013;

- Legeanr.203 din 16.05.2003 republicata in 26.01.2005 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport
de interes national si european, in vigoare de la 29.01.2005;

- Legeanr. 481 din 08.11.2004 Legea privind protectia civila, aplicabila de la 29.06.2009 (forma actualizata cu modificarile
si completdrile aduse de Ordonanta de urgenta nr. 70 din 14.06.2009;
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-  H.G.nr. 493 din 01.04.2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea monumentelor istorice inscrise in Lista
Patrimoniului Mondial si a Metodologiei privind elaborarea si continutul-cadru al planurilor de protectie si gestiune a
monumentelor istorice inscrise in Lista Patrimoniului Mondial, in vigoare de la 30.04.2004;

-  H.G.nr.974 din 15.06.2004 privind normele de supraveghere, inspectie sanitara si monitorizare a calitatii apei potabile si
a procedurii de autorizare sanitara a productiei si distributiei apei potabile si a procedurii de autorizare sanitara a productiei
si distributiei apei potabile, aplicabila de la 10.12.2015, modificata si completata de urmatoarele acte: Ordonanta nr. 11 din
29.01.2010, H.G. nr. 342 din 04.06.2013 si Legea nr. 301 din 27.11.2015;

- H.G nr. 930 din 11.08.2005 - Hotararea pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, in vigoare de la 02.09.2005;

- Legeanr.247 din 19.07.2005 - Legea privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente,
aplicabila de 1a 01.01.2016, modificata si completata de Ordonanta de urgenta nr. 23 din 06.06.2012;

- Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 Ordonanta de urgenta privind protectia mediului (forma actualizata cu
modificarile si completarile aduse de Ordonanta de urgenta nr. 75 din 19.07.2018);

- Legeanr. 259 din 06.07.2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 422 din 2001 privind protejarea monumentelor
istorice, In vigoare de la 06.07.2007;

- Legeanr. 363 din 26.09.2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea I - Retele de transport, aplicabila de la 29.09.2006;

- Legeanr. 265 din 2006 privind protectia mediului, in vigoare de la 09.07.2006;

- 0.U.G.nr.57 din 2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
actualizata prin Legea nr. 95 din 2016 si 0.U.G. nr. 57/2018;

- Ordinul ANRE nr. 4 din 2007 modificat si completat de Ordinul ANRE nr. 49/2007 -” Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — rev.1”;

- Legea nr. 24 din 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile
ulterioare; aplicabila de la 19.10.2014;

- Legeanr. 100 din 19.04.2007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 351 din 06.07.2001 privind aprobarea P.A.T.N. -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, in vigoare de la 30. 04.2007;

- Legea nr. 190 din 09.06.2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 142 din 28.10.2008 privind
aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a VIII-a - Zone cu resurse turistice, in vigoare de la 12.06.2009;

-  0.U.G. nr. 64 din 2010 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 71 din 2011, aplicabila de la 01.10.2011;
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Legeanr. 153 din 2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, aplicabila de 1a 09.07.2016;
Ordin nr. 1278 din 20.04.2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetrului de protectie hidrogeologica, in vigoare de la 13.05.2011;

Legea nr. 60 din 17.04.2012 privind aprobarea 0.U.G. 79 din 30.09.2011 pentru reglementarea unor masuri necesare
intrarii in vigoare a Legii nr. 287 din 15.07.2009 privind Codul Civil, in vigoare de la 20.04.2012;

Legeanr. 123 din 2012 Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

Legea nr. 185 din 05.07.2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, Republicata in temeiul art. 8 din
Legea nr. 154din2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 185din2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor
de publicitate, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 511 din 3 iulie 2017;

Legea nr. 229 din 15.07.2013 pentru completarea art. 13 din Legea nr. 255 din 2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, si pentru completarea art. 56 din
Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, In vigoare de
la21.07.2013;

Ordinul nr. 233 din 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism; in vigoare de la 17.03.2016;

Ordinul nr. 994 din 09.08.2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119 din 2014

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute, in Constitutia Romdniei si in Noul Cod Civil,
adoptat prin Legea nr. 287 din 2009 si in alte legi, fara legatura directa cu domeniul urbanismului.

Prevederile prezentului regulament sunt valabile pentru o perioada de 10 ani de la data aprobarii sale de catre Consiliul Local.
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1.3. DOMENIU DE APLICARE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

07

08

09

10

(1) P.U.G. al comunei Manasia impreuna cu R.L.U. aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pe orice categorie de teren, atat 1n intravilan, cit si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al
localitatii si din alte terenuri, dupa cum urmeaza:

a) localitatea Manasia

b) alte terenuri delimitate prin P.U.G. (trupuri de intravilan sau trupuri izolate)
(2) Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in
conditiile stabilite de lege.

(1) Prin prezentul R.L.U. se stabilesc zonele din comuna Manasia care pot fi construite doar pe baza unor documentatii de
urbanism elaborate ulterior (P.U.Z.-uri sau P.U.D.-uri aprobate conform legii).

(2) Toate suprafetele nou introduse in intravilan se vor reglementa prin elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale sau
se vor formula propuneri de trama stradala si infrastructura tehnico-edilitara (P.U.Z.).

(3) Pentru zonele unde in prezentul P.U.G. nu este prevazuta ca obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale sau de
Detaliu, autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului P.U.G. si R.L.U..

(4) Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus acele zone unde administratia publica locala solicitd, in mod justificat,
prin certificatul de urbanism, realizarea de planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de Reglementdri Urbanistice a P.U.G., va fi marcat pe teren, prin borne,
potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996. Suprafata intravilanului existent al comunei Manasia la data
inceperii elaborarii P.U.G.-ului era de 303,6825 ha. Suprafata intravilanului propus este de 365,1424 ha.

Zonificarea functionald a comunei Manasia, s-a stabilit, in functie de categoriile de activitati pe care le cuprind localitatile si de
ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. si este evidentiata in plansa Reglementdri
Urbanistice, Zonificare si plansa Regulament Local de Urbanism. Pe baza acestora s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare ale constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.
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- Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

CAPITOLUL II. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI (REFERIRI LA TERENURILE AGRICOLE, FONDURI

FORESTIERE, RESURSE DE APA, ETC) SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL

2.1. TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN

Articolul

Articolul

Articolul

11

12

13

(1) In extravilanul localititilor se regdsesc: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestierd, pasunile impadurite, cele
ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricold, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola.

(2) Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, plantatii, pasuni,
fanete, sere, solarii, etc.

(1) Conform Ordinului M.L.P.A.T. nr. 21/M din 10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism” NU se admit constructii pe terenuri de clasa I si Il de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari de Imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.

(2) Conform Legii nr. 214 din 15.11.2011 pentru organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor cu republicdrile, modificdrile
si completdrile ulterioare, pajistile proprietate publica si privata a statului si pajistile care fac parte din domeniul privat al statului
si se afla In administrarea Consiliului Local NU se vor instraina, NU se vor imparti, NU pot fi grevate de niciun drept real sau
personal si NU li se va schimba categoria de folosinta.

(3) Legea fondului funciar nr. 18 din 1991 si 0.U.G. 34 din 2013 privind organizarea administrarea si exploatarea pajistilor
permanente corelata cu prevederile Legii nr. 50 din 1991, conditioneaza autorizarea in extravilan, in zonele agricole, numai a
constructiilor care servesc activitatilor agricole sezoniere (addaposturi animale, spatii depozitare recolte si utilaje agricole) de
mici dimensiuni.

(1) Potrivit 0.U.G. nr. 34 din 2013, aprobata prin Legea nr. 86 din 2014, art. 5, alin. 2 ”’se interzice scoaterea definitiva sau temporara
din cicuitul agricol a pajistilor”.
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(2) Exceptiile sunt prevazute la art. 5 alin. 3 din lege: Prin exceptie de la prevederile alin. 2, scoaterea definitiva sau temporara
din circuitul agricol a pajistilor se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru:

a) constructii care servesc activitati agricole, precum si anexe la exploatatiile agricole;

b) refugii montane, pentru situatii de urgenta cu infrastructura necesara;

¢) drumuri publice si private;

d) investitii realizate din fonduri europene;

e) locuinte si investitii in cadrul unor programe de dezvoltare locala / judeteana / regionald aprobate de autoritatile

administratiei publice locale;
f) acvacultura cu infrastructura si utilitatile necesare.

Articolul 14 In ceea ce priveste construibilitatea terenurilor din extravilan sunt permise cu conditii urmitoarele utiliziri:
a) realizarea de retele tehnico-edilitare amplasate grupat in imediata apropiere a cdilor de comunicatie (Legea nr. 18 din
1991);
b) realizarea de constructii care nu pot fi incluse in intravilan; acestea vor avea procente minimale de ocupare a terenului si
se vor autoriza In urma obtinerii acordului de mediu - Legea nr. 137 din 1995;
c) c) constructiile civile amplasate la o distanta mai mica de 2.400 m de limita obiectivelor speciale (M.Ap.N., M.A.L. si S.R.L),
se vor autoriza conform Ordinului nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995.

2.2. TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

Articolul 15 (1) Terenurile agricole din intravilan isi schimba functiunea conform plansei Reglementdri Urbanistice, Zonificare, si se supun
prevederilor art. 4 din R.G.U. (H.G.R. nr. 525 din 1996).
(2) Potrivit prezentului P.U.G., terenul intravilan NU necesitd scoaterea din circuitul agricol. Autorizarea executdrii constructiilor
pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea prezentului regulament. Autorizarea construirii pe astfel de terenuri poate fi conditionata de catre autoritatea
publica, de realizarea unor reparcelari sau a unor P.U.Z.-uri, atunci cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil la
serviciile de utilitate publica (cai de comunicatie, retele tehnico-edilitare, etc).
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2.3 SUPRAFETE IMPADURITE

Articolul

16

(1) Suprafata impadurita de pe teritoriul comunei Manasia a fost delimitata in plansa Zonificarea functionald la nivel de U.A.T. si
se supune prevederilor articolului 5 din R.G.U. (H.G.R. nr. 525 din 1996).

(2) Terenurile delimitate in prezentul P.U.G. avand modul de utilizare definit ca “padure” isi vor pastra destinatia, fiind interzisa
modificarea modului de utilizare prin P.U.Z. sau P.U.D..

(3) Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor pe terenuri cu destinatie forestieri este interzisa. In mod exceptional, cu
avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor,
exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
cat mai mici din cultura forestiera.

(4) Reducerea fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisd, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic
din 19.03.2008.

(5) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

(6) Suprafetele impadurite din extravilan sunt parte a Fondului silvic, iar administrarea si gestionarea lor se va face conform
Codului Silvic si a Planurilor de Management specifice.

2.4. RESURSELE SUBSOLULUI

Articolul

17

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului se supune prevederilor art. 6 din
R.G.U. (H.G.R. nr. 525 din 1996).

(2) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in
zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(3) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se
face de citre Consiliul Judetean Ialomita sau Consiliul Local al comunei Manasia, cu avizul organelor de stat specializate. In cazul
identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatilor, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de
impact aprobat conform legii. Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica
Consiliului Judetean lalomita prin ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

16



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita

Volumul II - Regulament Local de Urbanism

2.5. RESURSE DE APA SI PLATFORME METEOROLOGICE

Articolul

Articolul

18

19

(1) Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea apelor din mal in mal,
inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor. Albia majora este portiunea inundabila din valea naturala a unui curs de
apa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa
cu exceptia lucrarilor de poduri si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a
apelor cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilor si respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor
de apa si fata de lucrarile de gospodarire si captare a apelor

(3) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. 2 este permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire
a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(4) Zona de protectie sanitara a captarilor de apa se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei (max. 100 m amonte,
25 m aval de prize si 25 m lateral, conform H.G.R. nr. 101 din 1997).

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil
al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(2) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene, pe baza avizului organelor
de specialitate ale administratiei publice.

2.6. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

Articolul

Articolul

20

21

Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ al comunei Manasia, la data aprobarii prezentului regulament sunt
prezentate In Memoriul General aferent P.U.G. si delimitate in plansele Zonificarea functionald la nivel de U.A.T., Situatia existentd,
disfunctionalitdti si Reglementdri urbanistice, zonificare aferente P.U.G..

Ariile naturale protejate de pe teritoriul administrativ al comunei Manasia sunt Situl Natura 2000 Culoarul Ialomitei indicativ
ROSPA 0152 si Situl Natura 2000 Culoarul lalomitei indicativ ROSCI 0290.
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Articolul

Articolul
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22

23

24

25
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Activitatile in ariile naturale protejate Situl Natura 2000 Culoarul Ialomitei indicativ ROSPA 0152 si Situl Natura 2000 Culoarul
Ialomitei indicativ ROSCI 0290 vor fi reglementate in conformitate cu Planurile de management ale acestora.

(1) Inlipsa Planurilor de management aferente ariilor naturale protejate se vor respecta prevederile OUG nr.57 / 2007 actualizat,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

(2) Pentru ariile naturale protejate care, la data aprobarii prezentului regulament, nu dispun de un plan de management, se
instituie interdictie temporara de construire, pana la Intocmirea si aprobarea planului de management.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural -

conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea

peisajului - natural sau antropizat - este interzisa.

Restrictii stabilite In cuprinsul ariilor protejate din domeniul silvic:

a)

b)

<)
d)

e)

f)
g)

h)

sunt interzise taierile de regenerare, fiind admise numai masurile igienico-sanitare si unele taieri specifice rezervatiilor
de seminte care, eventual, sunt cuprinse in cadrul ariilor protejate. Aceste lucrari se vor executa numai cu avizul
institutiilor abilitate;

se interzice recoltatul ierburilor, plantelor medicinale, fructelor, ciupercilor, sau al altor produse accesorii ale padurii,
precum materiale de interes stiintific, naturalistic sau cinegetic;

sunt interzise: pasunatul, vanatoarea si pescuitul, prinderea si mentinerea in captivitate a animalelor salbatice;

este, de regula, interzis accesul persoanelor neautorizate si al mijloacelor de transport hipo si auto; in caz de necesitate,
acesta va fi limitat la minimum posibil si permis numai pe drumurile si potecile amenajate;

se interzice folosirea substantelor chimice clasice pentru combaterea daunatorilor. Se vor utiliza metode integrale (ex.:
biopreparate) si, daca este posibil, se va aplica combaterea biologica;

se interzic: aprinsul focului, producerea zgomotelor de orice fel si activitatea umana;

se interzice distrugerea, deteriorarea sau stergerea semnelor topogeodezice, a panourilor indicatoare ori a marcajului
rezervatiei;

este interzisa efectuarea sapaturilor de orice fel, deschiderea de cariere de piatra, nisip, argila sau executarea de
constructii, cat si schimbarea destinatiei ariei protejate fara acordul institutiilor abilitate.
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Articolul 26 Restrictii stabilite In cuprinsul ariilor protejate cu caracter floristic:

a) suntinterzise pasunatul si vanatoarea, indiferent de anotimp;

b) b) se interzice recoltatul ierburilor, plantelor medicinale, semintelor, ciupercilor si al materialelor de interes stiinific,
naturalistic sau cinegetic; se accepta cositul prin rotatie (cositul restrictiv al unei zone restranse la 1/3 din suprafata
totald), alta in fiecare an, In cursul lunii august, dupa producerea insamantarii naturale;

c) sunt interzise: efectuarea sapaturilor de orice fel, destelenirile, deschiderea de cariere de extractie si executarea de
constructii (drumuri, cladiri, lucrari de imbunatatiri funciare, montari de conducte sau cabluri etc.);

d) se interzice aprinderea focului si producerea zgomotelor de orice fel;

e) se interzice folosirea substantelor chimice clasice pentru combaterea daunatorilor; daca este posibil, se va aplica
combaterea biologica;

f) este interzis accesul persoanelor neautorizate, al mijloacelor de transport hipo si mecanice, in caz de necesitate, acesta
va fi limitat la minimum posibil si numai pe drumurile si potecile special amenajate;

g) suntinterzise distrugerea, deteriorarea sau stergerea semnelor topogeodezice, a panourilor indicatoare ori a marcajului
rezervatiei sau a Imprejmuirii rezervatiei;

h) se interzice schimbarea destinatiei terenului, fara acordul prealabil al forurilor competente.

Articolul 27 Restrictii stabilite in cuprinsul ariilor protejate cu caracter acvatic si ihtiologic:

a)

b)

d)

se interzice mutarea, deteriorarea, distrugerea sau stergerea seninelor indicatoare, precum si a Imprejmuirii ariei
protejate;

se interzice recoltarea stufului, papurei, rogozului, a plantelor acvatice, ierburilor, arbustilor si arborilor din incinta ariei
protejate, precum si pasunatul sau adapatul animalelor;

se interzice pescuitul cu orice fel de unelte, precum si recoltarea oricarei specii din fauna acvatica sau terestra de pe
teritoriul ariei protejate. Se excepteaza pescuitul (recoltarea experimentala) efectuat de catre administratorul piscicol
pentru verificarea starii de sanatate si controlul fondului piscicol al faunei (restrictie totala in perioada: 1 ianuarie - 30
iunie);

este interzisa aprinderea focului, producerea zgomotelor de orice fel, executarea de constructii, diguri, garduri si canale,
saparea de sanfuri, deschiderea de cariere, precum si schimbarea destinatiei ariei protejate;
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e) este interzis, de reguld, accesul persoanelor, al mijloacelor de transport auto sau hipo, si al barcilor cu motor sau cu vasle;
in caz de necesitate, acesta va fi limitat la minimum posibil;

f) seinterzice introducerea altor specii de flora, respectiv fauna acvatica sau terestra, in incinta rezervatiei;

g) g) se interzice amplasarea de instalatii de pompare si utilizarea apei pentru orice fel de folosinta (cu exceptia punctului

e)

CAPITOLUL III. REGULI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT

Articolul 28 (1) R.L.U. stabileste destinatia imobilelor din teritoriul administrativ al comunei Manasia si conditiile de construibilitate ale
acestora. in functie de urmatoarele criterii:
a) amplasarea in teritoriul administrativ (intravilan / extravilan)
b) destinatia terenurilor
c) regimul de protectie a patrimoniului natural si/sau construit
d) situarea fata de zonele de risc natural sau antropic
(2) Criteriile enuntate la alin. 1 stau la baza impartirii in zone si subzone functionale a teritoriului administrativ.
(3) Incadrarea imobilelor in zone si subzone functionale are ca scop nuantarea reglementirilor, cu precidere in teritoriul
intravilan.

Articolul 29 (1) Imobilele protejate din punct de vedere cultural sunt urmatoarele:

a) imobile care fac parte din Lista Monumentelor istorice (L.M.L):
IL-II-m-B-14142: Casa Ion Stanciu
IL-1I-m-B-14143: Casa cu pravalie lon Negrea
IL-1I-a-A-14146: Ansamblul conacului Hagianoff
IL-1I-m-A-14146.01: Conac
IL-1I-m-A-14146.02: Crama
IL-1I-m-A-14137: Parc
IL-1I-m-A-14144: Biserica "Inltarea Domnului”
IL-II-m-B-14145: Primaria

b) imobile care fac parte din Repertoriul Arheologic National (R.A.N.): -
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c) imobile situate in zonele de protectie ale imobilelor de la punctul a si b.

(2) Imobilele de la pct. a-c sunt prezentate in plansele 3: Situatia existentd, disfunctionalitadti si 4: Reglementari urbanistice,
zonificare.

Imobilele de la art. 29 alin. 1, lit. a si b au, fiecare in parte, regim de monument istoric.

(1) Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural este iIn competenta Primariei Comunei

Manasia, cu avizul Arhitectului-Sef al judetului [alomita, conform Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea executdrii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(2) Autorizarea se va face dupa parcurgerea urmatoarelor etape:

a) Cerere pentru eliberare certificat de urbanism (C.U.)

b) Eliberare C.U., care extrage din prezentul R.L.U. conditiile de construire pentru parcela respectiva si solicita pentru
Documentatia Tehnicad pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) cel putin urmatoarele avize favorabile:

i.
il.

1ii.

avizul autoritatii competente pentru protectia mediului.

avizul M.C. (Comisia Nationala a Monumentelor Istorice - C.N.M.L) pentru lucrari efectuate in imobile monument istoric
clasate in grupa valorica A, cu exceptia lucrarilor de intretinere si reparatii curente ale constructiilor (conform Ordinului
M.C.C. nr. 2435 din 25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiilor; avizul
M.C. va lua in considerare in mod obligatoriu concluziile cercetarii arheologice preventive In imobil, efectuate si avizate
conform prevederilor legale specifice. Avizul M.C. este necesar si pentru toate imobilele situate in zonele de protectie ale
monumentelor clasate in grupa A.

Avizul D.J.C. Ialomita pentru imobile monument istoric clasate in grupa B, precum si pentru lucrari de intretinere si
reparatii curente ale constructiilor din imobilele monument istoric clasate in grupa A (conform Ordinului M.C.C. nr. 2435
din 25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiilor; avizul D.J.C. lalomita
va lua in considerare In mod obligatoriu concluziile cercetarii arheologice preventive in imobil, efectuate si avizate
conform prevederilor legale specificel.

! Avizul D.J.C. Ialomita este necesar si pentru toate imobilele situate In zonele de protectie ale monumentelor istorice clasate in grupa valorici B si care nu se gisesc in situatia descrisa

la pct. iii.
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iv.  Avizul Arhitectului-Sef al judetului [alomita, solicitat de Primaria comunei Manasia, conform Legii nr. 50 din 1991 privind
autorizarea executdrii constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Nota: in cazul monumentelor istorice, C.U. este insotit de obligatia de folosinta a monumentului istoric emisa de D.J.C. Ialomita.
c) Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care respecta in totalitate conditiile din prezentul
R.L.U. si ale avizelor favorabile de la pct. b. de mai sus.

d) Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la pct. c. de mai sus

Nota: Autorizarea desfiintdrii constructiilor anexd pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural se face conform aceluiasi
flux administrativ.

Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural de pe teritoriul comunei Manasia, definite la art.
29 alin. 1, se face dupa cum urmeaza:

a) se interzice desfiintarea (totald sau partiald) a constructiilor subterane sau supraterane a imobilelor protejate din punct de
vedere cultural;

Notd: Prin exceptie, poate fi autorizatd desfiintarea (totald sau partiald) a constructiilor sau pdrtilor de constructie din aceste
imobile pentru care Studiul istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat in conditiile legii, stabileste o valoare culturald
micd sau nuld si care sunt avizate favorabil de M.C..

b) documentatiile de autorizare a construirii si de autorizare a desfiintarii privind interventii asupra imobilelor protejate din
punct de vedere cultural prevazute la art. 29 alin. 1, trebuie elaborate de specialisti si/sau experti atestati de M.C. in domeniul
protejarii patrimoniului cultural.

) avizarea si autorizarea interventiilor propuse asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute la art. 29 alin.
1, se face doar avand la baza urmatoarele piese, obligatorii:

i.  Studiu istoric de fundamentare a interventiilor, intocmit si asumat, in conditiile legii, de catre specialisti/experti
atestati de M.C. pentru specialitatile proiectare interventii monumente istorice, studii/analize, urmdrirea
comportdrii in timp a monumentelor istorice, urbanism istoric, arheologie (dupa caz);

ii.  Expertizd tehnicd a imobilului, intocmita si asumatd, in conditiile legii, de catre specialisti/experti atestati de M.C.
pentru specialitatea structuri portante istorice;

iii. =~ Documentatie tehnicd pentru autorizarea construirii/desfiintdrii, intocmita si asumatd, In conditiile legii, de catre
arhitecti cu drept de semnatura care sunt, in acelasi timp, specialisti/experti atestati de M.C. pentru proiectare interventii
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monumente istorice si specialititi conexe, in functie de specificul si complexitatea interventiei propuse (exemplu:
componente artistice, instalatii, etc)
d) pentru interventiile propuse la imobile care fac parte din zonele de protectie prevazute la art. 29, alin. 1, lit. c,, si care nu sunt
imobile protejate din punct de vedere cultural, documentatiile vor fi Intocmite si asumate de arhitecti cu drept de semnatura.
e) proiectele de interventii asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute la art. 29 alin. 1, lit. a. si lit. b., vor
avea ca obiect consolidarea, conservarea, renovarea sau restaurarea cladirilor. Orice alt tip de interventie va trebui justificata
si argumentata prin Studiul istoric de fundamentare a interventiilor.
f) se interzice amplasarea de echipamente si instalatii standardizate (parti de instalatii de climatizare/unitati exterioare de aer
conditionat; unitati de contorizare furnizare ap3, energie electrica, gaze naturale; puncte de transformare electrice) pe fatadele
imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute la art. 29 alin. 1, lit. a. si lit. b.
g) se interzice amplasarea de constructii care obtureaza vizibilitatea asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural
prevazute la prevazute art. 29 alin. 1, lit. a.
h) documentatiile de urbanism care analizeaza sau studiaza teritorii care sunt incluse (total sau partial) in zone construite
protejate sau in zone de protectie a monumentelor istorice vor fi intocmite si asumate, in conditiile legii, de catre specialisti /
experti atestati de M.C. pentru specialitatile proiectare interventii monumente istorice — urbanism, studii / analize - urbanism
istoric.

Pentru teritoriile delimitate prin prezentul P.U.G. ca zone construite protejate (zonele de protectie ale monumentelor istorice
sau propuse pentru clasare in L.M.L, altele decat cele din patrimoniul arheologic) autoritatea publica locala va initia si finanta
documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic pentru Zone Construite Protejate - P.U.Z.C.P., prin care va detalia regimul de
protectie si de dezvoltare al fiecarui imobil din aceste zone. Aceste documentatii se vor elabora in conformitate cu O.M.T.C.T. nr.
562/2003 si vor fi fundamentate printr-un studiu istoric zonal.

Prevederile speciale pentru imobilele reprezentand bunuri de patrimoniu arheologic, prevazute la art. 29 alin. 1, lit. b., situate in
intravilanul sau extravilanul localitatilor, sunt urmatoarele:

a) orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. [alomita (cercetare arheologica preventiva si certificat de descarcare
de sarcing, emis 1n conditiile legii);

b) costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit dispozitiilor legale;
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c) sunt admise, fara descarcare de sarcina arheologic3, activitatile agricole care nu presupun o adancime de sapare a pAmantului
mai mare de 30 cm si nu necesita deplasarea unui utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari de semnalizare si punere in
valoare a sitului arheologic si activitatile legate de cercetarea arheologica;

d) pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina arhepologica, perimetrele siturilor arheologice
situate in intravilanul localitatilor si extravilanul localitatii sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

e) efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de descarcare de sarcina arheologica,
se considera, distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste potrivit legilor penale; desfiintarea, distrugerea partiala sau
degradarea siturilor arheologice care sunt monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Pentru imobilele situate 1n interiorul limitei determinate a bunurilor de patrimoniu arheologic mentionate la art. 34 se va efectua
cercetare arheologica preventiva.

Prevederile speciale pentru zonele de protectie ale bunurilor de patrimoniu arheologic situate in intravilanul sau extravilanul
localitatilor sunt urmatoarele:

a) orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. lalomita;

b) toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic, in conditiile legii;

¢) in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite
atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru prelevarea si inregistrarea lor;

d) 1n cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descarcarea de sarcinad arheologica a suprafetei
de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de
specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva exhaustiva a acestora;

e) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice de importanta deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, se
va putea institui procedura de clasare in L.M.I. a sitului, actiunile ulterioare fiind decise dupa caz; beneficiarul va
modifica/completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse;

f) neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de desfiintare constituie infractiune si se
pedepseste potrivit prevederilor legii.

Prevederile speciale de la art. 35 se aplica in toate zonele de protectie ale monumentelor istorice din teritoriul administrativ al
comunei Manasia. Aceste teritorii sunt considerate zone cu patrimoniu arheologic reperat.
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Articolul 38 In imobilele situate in interiorul limitei zonei de protectie a bunurilor de patrimoniu arheologic si in zonele cu patrimoniu
arheologic reperat, lucrdrile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

Articolul 39 In afara masurilor cerute pentru cercetarea arheologici si pentru supravegherea arheologici, in conformitate cu prevederile
anterioare ale R.L.U., descoperirile arheologice intdmplatoare din teritoriul administrativ al comunei Manasia vor fi anuntate
D.J.C. lalomita, care va declansa procedura pentru stabilirea zonei cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator.

CAPITOLUL IV. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC (REFERIRI LA STUDIILE

GEOTEHNICE, ZONE CU RISCURI NATURALE, LIMITE DE PROTECTIE)

4.1. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Articolul 40 Este interzisa autorizarea directa a constructiilor de orice fel (cu exceptia lucrarilor de aparare si a lucrarilor de Imprejmuire) in
zonele si pe parcelele afectate de riscuri naturale.

Articolul 41 In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri miscitoare, terenuri mlastinoase,
scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Articolul 42 Delimitarea geografica a zonelor de risc natural se realizeaza pe baza studiilor si cercetarilor specifice elaborate de institutii
specializate, materializate prin harti de risc natural avizate de organele de specialitate ale administratiei publice locale si centrale,
competente potrivit legiiz.

Articolul 43 Declararea unui areal ca zona de risc natural se face prin Hotarare a Consiliului Judetean Ialomita, in baza hartilor de risc natural
avizate potrivit art. 42. din prezentul R.L.U.3.

2 Conform art. (3) alin. (1) din Legea 575 / 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc
3 Vezi si art. (3) alin. (2) din Legea nr. 575 / 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc
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In zonele de risc natural, delimitate geografic si declarate astfel conform legii, se instituie masuri specifice privind prevenirea si
atenuarea riscurilor, realizarea constructiilor si utilizarea terenurilor, care se cuprind in planurile de urbanism si amenajare a
teritoriului, constituind totodata si baza intocmirii planurilor de protectie si interventie impotriva dezastrelor.

(1) Finantarea studiilor si cercetarilor necesare in vederea elaborarii hartilor de risc natural, constituirii bancilor de date
aferente, precum si lucrarilor de prevenire si atenuare a riscurilor naturale se face din bugetul de stat, prin bugetele Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei si Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, din bugetele locale, precum si din
alte surse legal constituite.

(2) Lucrarile de prevenire si atenuare a riscurilor naturale constituie cauza de utilitate publica.

Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau limitrofe unei astfel de zone (cu exceptia lucrarilor
de aparare si imprejmuirilor), documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(1) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona supusa
riscurilor naturale.

(2) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(3) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional - canalizare pluviald, santuri de garda, etc.

4.2, EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE SI DE POLUARE A FACTORILOR DE MEDIU

Articolul

48

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap3, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

26



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita

Volumul II - Regulament Local de Urbanism

Articolul 64 (1) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele de protectie sanitara sunt marcate pe
plansele Reglementdri Urbanistice, zonificare si Reglementdri echipare tehnico-edilitare aferente P.U.G..
(2) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente cimitirelor, surselor de apa potabila,
depozitelor de deseuri, marcate ca atare pe plansa Reglementdri Urbanistice, zonificare se va face cu aplicarea restrictiilor
specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

4.3. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

Articolul 65 Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui
studiu de impact avizat si aprobat conform prevederilor legale. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice
este cea aprobata prin Ordinul nr. 1587 din 25 iulie 1997.

Articolul 66 (1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de siguranta ale altor functiuni, precum

si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu ap3, a
conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc.).
(2) In jurul oricirei constructii sau amenajiri care, conform prevederilor Ordinului nr. 944/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014, reprezinta un risc pentru sandtatea populatiei, se instituie o zona de protectie sanitara. Dimensionarea zonelor de
protectie sanitara se va face in acord cu legislatia in vigoare.

Articolul 67 Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zona de siguranta a obiectivelor cu destinatie
speciald, in zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu ap3, a conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei In vigoare.

Articolul 68 Constructiile care prezinta un grad avansat de uzura si implicit pericol in exploatare vor fi supuse unor programe de expertizare
si consolidare.
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In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice, imbunatitirii regimului de curgere al apelor si
pentru prevenirea poluarii resurselor de apa, conform art. 40 din Legea nr. 107 din 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, se instituie zone de protectie pentru:

a) cursurile de apa - latimea zonei de protectie variaza intre 5 si 20 m in functie de latimea cursului de apa.

b) suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite de apa si de vegetatie acvatica; indiferent de suprafata lacurilor naturale
sau a baltilor, zona de protectie va avea 5,0m la care se adauga, acolo unde este cazul (pentru surse si instalatii de alimentare cu
apa potabila, surse de ape minerale si lacuri terapeutice), zona de protectie sanitara cu regim sever sau cu regim de restrictii si
perimetre de protectie hidrogeologica. Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
publica centrala in domeniul sanatatii publice.

¢) lucrari de aparare impotriva inundatiilor; zona de protectie va avea o latime de 4,0m;

In scopul asigurarii protectiei retelelor de aductiune in vederea alimentirii cu apd a comunei Manasia, sunt previzute zone de
protectie sanitara cu regim sever, de minim 10m de la generatoarele exterioare ale aductiunilor. Pentru aceste zone H.G. nr. 930
din 2005, art. 24-29, precum si Legea nr. 107 din 1996 cu modificarile si completarile ulterioare, prevad urmatoarele:
a) terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru asigurarea exploatarii si
intrefinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.
b) In zonele de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:
- amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a instalatiilor;
- efectuarea de sapaturi si excavatii de orice fel; exploatarea de agregate minerale;
- deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate; puturi absorbante, haznale cu groapa simpla, bazine neetanse pentru ape
reziduale;
- traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se colecteaza prin canalizarea
aferentd obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseititii sistemelor de canalizare.
- amplasarea de activitati: abatoare, triaje de cale feratd, baze auto, cimitire de masini, locuinte, spitale, daca nu dispun de un
sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie
sanitara; cimitire umane si de animale, ,containere de deseuri; vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-
menajere; balastiere;
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- amplasarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri, depozite de ingrasaminte si de
substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;
c) in zona de protectie sanitara cu regim sever se vor lua urmatoarele masuri de protectie: nu sunt permise nici un fel de
interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor acoperitoare ale acviferului; terenurile vor fi protejate impotriva eroziunii
si inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje, vor fi asigurate pentru prevenirea
infiltrarii apelor cu potential poluant.
d) terenurile agricole vor putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, in
conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa. Sunt interzise: utilizarea ingrasamintelor animale sau
chimice si a substantelor fitofarmaceutice; irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate; culturile care necesita lucrari
de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale; pasunatul.

(1) In zona de protectie a cursurilor de api este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte
sau anexe ale acestora.

(2) In zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pAni la amenajarea si consolidarea malurilor.

(3) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107 din 1996 cu modificarile si
completadrile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective economice sau
sociale, inclusiv locuinte sau anexele acestora numai daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv
luarea in consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum si
de asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(4) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizats, cf. prevederilor art. 49 din
Legea nr. 107 din 1996, alin. 4 cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor existente in zona
inundabila si in zona de protectie, in cazul imposibilitatii desfiintarii acestora. Aceasta declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.

Pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile (de tip r) se va solicita un aviz de amplasament
din partea A.N. Apele Romane.
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Pentru protectia surselor de ap3, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice mod, in albiile cursurilor de ap3, in cuvetele
lacurilor sau baltilor si In zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel (Legea nr. 107 din
1996, Legea Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 16).

(1) Procesul de colectare a deseurilor va avea in vederea evacuarea deseurilor menajere din zonele de locuit, servicii publice si
activitati economice corespunzator normelor si legislatiei in vigoare.

(2) Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si cladirile destinate activitatilor economice
(industrial, servicii, comert, turism, etc.) vor fi prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor si, preponderent pentru
colectarea selectiva.

(3) Operatorii de salubritate care au ca arie de deservire teritoriul comunei Manasia trebuie sa actioneze in sensul intretinerii
igienei stradale.

Pentru sistemele, lucrdrile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor In localitati, platforme si parcuri industriale
trebuie sa se solicite avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Barbu Catargiu” al judetului lalomita, in conformitate cu
art. 1, lit. t) din H.G. nr. 1739 din 2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu, modificata si completata prin H.G. nr. 19 din 2014. Documentatia care se va intocmi
pentru aviz trebuie sa contina calculul necesarului de apa pentru stingerea incendiilor.

Documentatiile de urbanism si cele tehnice de autorizare a oricaror lucrari, ce urmeaza a fi executate in zona situatd la mai putin
de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate In extravilan, precum si documentatiile de urbanism si cele tehnice de
autorizare a construirii din teritoriul intravilan, pe parcele limitrofe sau situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu incinte
ale obiectivelor cu destinatie speciala se vor aproba / elibera cu respectarea prevederilor Ordinului comun M.L.P.A.T. / M.L. /
M.Ap.N. / SR.IL nr. 34 / N / 3422 / 30 / 4221 din 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor
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4.4. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE
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Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupa caz, In conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici necesari.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in Intregime de investitor sau de beneficiar.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesat;i.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele
edilitare existente in zona.

Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de servitute a
infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform stas 8591/1-91 Conditiile
de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de cdtre acestea vecindtdtilor

Se va urmari limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel de
parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locali in sol si evaporare naturali
a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, In vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale In
terenul natural.
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Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate
pentru a permite colectarea selectiva a acestora.

4.5. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Articolul

Articolul

86

87

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta
traditionald caracterizata de tesut valoros si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in anexa
nr. 1 la H.G.R. nr. 525 din 1996 privind R.G.U. .

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

(2) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt admise prin
prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate
acestor utilizari.

4.6. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul

87

Conform H.G.R. nr. 525 din 1996 privind R.G.U., procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de
destinatia zonei 1n care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare 1n cadrul terenului, dupa cum
urmeaza:

a) zone centrale - maxim 80%

b) zone comerciale - maxim 85%

) zone mixte - maxim 70%

d) zone rurale - maxim 30%

e) zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - maxim 35%
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f) zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - maxim 20%

g) zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - maxim 40%

h) zone industriale existente - nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

i) zone industriale propuse - procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate si
documentatii de urbanism avizate si aprobate conform legii

j) zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului

Pentru noile constructii realizate In intravilanul propus prin prezentul P.U.G., procentul de ocupare a terenului (P.0.T.),
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) si regimul de Tnaltime (H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu
valorile maxime stabilite prin prezentul R.L.U..

4.7. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

Articolul

Articolul

89

90

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului sau in
P.U.G., pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

(1) Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din Legea nr. 33 din 1994
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

(2) Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor
minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru
protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;
derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari;
lucrdri de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administragie publica
si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
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urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tdrii, ordinea publica si siguranta
nationala. Pentru orice alte lucrari decat cele prevazute la alineatul de mai sus, utilitatea publica se declara, pentru fiecare
caz in parte, prin lege.

Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situatii exceptionale, in cazul in care - indiferent de natura lucrarilor -
sunt supuse exproprierii lacasuri de cult, monumente, ansambluri si situri istorice, cimitire, alte asezaminte de valoare
nationala deosebita ori localitati urbane sau rurale 1n intregime.
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- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

CAPITOLUL V. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII (SE VA TINE CONT DE: ORIENTAREA FATA DE

PUNCTELE CARDINALE, SERVITUTILE URBANISTICE, ALINIAMENTE, ETC.)

5.1. REGULI DE AMPLASARE

Articolul 92 Amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri salubre, care sa asigure:
a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse;
b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii mediului;
c) sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;
d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a apelor meteorice;
e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
f) sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.

Articolul 93 Distantele minime de protectie sanitara intre ariile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si riscuri asupra
sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

- ferme de cabaline, pana la 20 capete: 50 m
- ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
- ferme si crescatorii de taurine, pana 50 capete: 50 m
- ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
- ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
- ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
- ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: 50 m
- ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: 200 m
- ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: 500 m
- ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
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- ferme de ovine si caprine, intre 300 si 1500 de capete: 100 m
- ferme de ovine si caprine, peste 1500 de capete: 200 m
- ferme de porci, pana la 50 de capete: 100 m
- ferme de porci, intre 51-100 de capete: 200 m
- ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500 m
- complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
- complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
- ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
- ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
- ferme si crescatorii de struti: 500 m
- ferme si crescatorii de melci: 50 m
- spitale, clinici veterinare: 30m
- grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
- adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
- abatoare: 500 m
- centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m
- depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m
- platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zooteh., platforme comunale 500 m
- platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
- statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
- depozite pentru produse de origine vegetala cu capacitate intre 5-100 tone: 100 m
- depozite pentru produse de origine vegetalad cu capacitate peste100 tone: 200 m
- statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m
- statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m
- statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m
- paturi de uscare a namolurilor: 300 m
- bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m
- depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase 1.000 m
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- incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase:

- crematorii umane:
- autobazele serviciilor de salubritate

- statie de preparare mixturi asfaltice, betoane:

- bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport:

- depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri:
- depozitele de fier vechi si ateliere de taiat lemne:

- bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal):

- parcuri eoliene:

- cimitire si incineratoare animale de companie:

- rampe de transfer deseuri:

5.2. ORIENTAREA FATA DE PUNCTE CARDINALE

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele

Articolul

Articolul

Articolul

94

95

96

cardinale, conform anexei nr. 3 la H.G.R. nr. 525 din 1996 privind R.G.U..
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500 m
1.000 m
200 m
500 m
50 m
50 m
100 m
1.000 m
1.000 m
200 m
200 m

Se vor respecta normativele cuprinse In 0.M.S. nr. 994 din 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sandtdtii nr. 119 din 2014.

Igiena si confortul se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii

la distante necorespunzatoare a constructiilor, unele in raport cu altele.

5.3. AMPLASARE FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile H.G. nr. 36 din 1996
privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele privind exploatarea si mentinerea in buna stare a drumurilor

Articolul

97
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publice, de Ordonanta nr. 43 din 1997 republicata privind regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de
amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U.

Articolul 98 Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
a) 1,50 m de la marginea exterioara a sanfurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
b) 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
c) 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inadl{imea pana la 5,00 m inclusiv;
d) 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.

Articolul 100 Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului,
delimitat dupa cum urmeaza:
a) autostrazi si drumuri expres 50 m din ax
b) drumuri nationale 22 m din ax
¢) drumuri judetene 20 m din ax
d) drumuri comunale 18 m din ax

Articolul 101 In localitatea Manasia, amplasarea constructiilor fati de aliniamentul parcelei va tine seama de regimul drumului public
din care se face accesul, retragerea calculandu-se, dupa caz, fata de axul drumului sau fata de aliniamentul parcelei,
conform legislatiei in vigoare:

a) constructiile de pe parcelele adiacente drumului national DN 2A sau drumului judetean DJ 203B vor respecta o
retragere de 13,0m, respectiv 12,0m din axul drumului, conform prevederilor 0.G. nr. 43 din 1997 privind regimul
drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare - art. 19, alin. 4.

b) pentru constructii existente aflate la o distan{a mai mica de 13,0m din axul DN, respectiv 12,0m din axul D] se admit
doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari, Intretinere.

Articolul 102 (1) Orice obiectiv din zona drumului public se va realiza doar cu avizul administratorului drumului public / politiei
rutiere.
(2) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
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b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare:
magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Notd: In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fdsiile de sigurantd si fdsiile de
protectie.

Articolul 103 Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la art. 102, alin. 2, este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Articolul 104 Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite prin P.U.G.,
inscrise in Reglementdri urbanistice, zonificare.

Articolul 105 Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea
unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor.

5.4. AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE SI CURSURI DE APA POTENTIAL NAVIGABILE

Nu este cazul.

5.5. AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE DIN ADMINISTRAREA COMPANIEI NATIONALE DE CAI FERATE "C.F.R."

Articolul 106 La data adoptarii prezentului act, zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate este reglementata de 0.U.G. nr. 12
din 1998.
Articolul 107 (1) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o

parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
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celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.

(2) In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

(3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei
caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor
si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferat3;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile
aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii
feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze,
produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
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a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului
prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului
sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cdilor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor
ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului. Depozitarea sau manipularea unor materiale,
substante sau deseuri de felul celor prevazute mai sus este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania
Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

Articolul 112 Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor
prevazute la Art. 110 se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate
de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Articolul 113 Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A, pentru lucrarile de interes public, atit in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

5.6. AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI

Nu este cazul.

5.7. RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT

Nu este cazul.
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5.8. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Articolul 114 (1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Articolul 115 (1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inilfimea clidirii nu depaseste distanta masurats, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Articolul 116 Fac exceptie de la prevederile art. 115 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.
Articolul 117 Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale

cuprinse in prezentul regulament.

Articolul 118 Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si
partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

5.9. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Articolul 119 Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau insiruit, in functie de specificul zonei si de prevederile
prezentului R.L.U.
Articolul 120 Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in cadrul

reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.
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Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul
aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona
functionala sau unitatea teritoriala de referin{a nu dispun altfel.

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele dintre cladirile aflate pe
aceeasi parceld, vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena (buna iluminare a constructiilor). De
asemenea, in toate situatiile se vor respecta retragerile definite in Noul Cod Civil (Legea nr. 287 din 2009 privind Codul
civil) care decurg din servitutile de vedere. De asemenea, se vor respecta toate retragerile prevazute in prezentul
Regulament.

Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, servitutile de vedere si servitutile generate de
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor necesare interventiilor in caz de
incendiu, in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a L.S.U..

Se recomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de noi calcane.

Este interzisa cuplarea pe limita de proprietate laterala sau posterioara a locuintelor si cladirilor cu functiuni productive,
de depozitare sau aferente echiparii tehnico-edilitare.

Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai
tnalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire conform 0.M.S. nr. 994 din 2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sandtdtii nr. 119 din 2014. Aceasta distanta nu poate fi mai mica de jumatate din naltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre constructii.

Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure distanfele minime necesare interventiilor in caz
de incendiu In conformitate cu avizul unitatii teritoriale a LS.U., dupa caz.
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Este interzisa amplasarea de constructii care servesc comerfului cu bauturi alcoolice sau practicarii jocurilor de noroc la
o distan{d mai mica de 50m fata de scoli.

(1) Se recomanda ca amplasarea constructiilor anexa sa se realizeze 1n spatele cladirilor principale.

(2) Conform O0.M.S. nr. 994 din 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul
de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sandtdtii nr. 119 din 2014, art. 15, alin. 2, in gospodariile unde sunt
asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta, adaposturile de animale de cel mult echivalentul a 10 unitati
de vita mare (U.V.M.), in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale, si echivalentul a 7 U.V.M,, In cazul in care se cresc
exclusiv gaini sau porci, calculate conform tabelului de conversie din anexa II la Regulamentul de punere in aplicare (UE)
nr. 669 din 2016 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808 din 2014
in ceea ce priveste modificarea si continutul programelor de dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste programe si ratele
de conversie in unitdati vitd mare, se amplaseaza la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta invecinata si/sau sursa
de apa destinata consumuluiuman si se exploateaza astfel Incat sa nu se produca poluarea mediului si risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

(3) In gospodariile cu un numir de animale mai mare decat cel previzut la alin. 2, adiposturile pentru cresterea
animalelor se amplaseaza la o distanta minima de 50 m de cea mai apropiata locuinta si/sau sursa de apa destinata
consumului uman.

Constructiile se pot amplasa pe parcela cu respectarea prevederilor din Noului Cod Civil dupa cum urmeaza:

a) art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distan{e minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism,
astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanfa minima se poate face
prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

b) art. 613: (1) In lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie
saditi la o distanta de cel pufin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a
gardurilor vii. (2) In caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit si ceara scoaterea ori, dup caz,
tdierea, la inaltimea cuvenitd, a arborilor, plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala proprietarului fondului pe care
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acestea sunt ridicate. (3) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor apartinand
proprietarului vecin are dreptul de a le taia, precum si dreptul de a pastra fructele cazute in mod natural pe fondul sau.
c) art. 615: (1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin, si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. (2)
Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distan{a mai mica de un metru. (3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar.
Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia
de hotar si pana la aceasta linie.

CAPITOLUL VI. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII (ACCESE AUTO SI PIETONALE)

6.1 ACCESE CAROSABILE
T
Articolul 132 (1) Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parceld. De reguld, acest acces se va realiza
direct din drumul public si va avea o litime minima de 4,0m. in mod exceptional, doar pentru unele zone dedicate locuirii,
se accepta posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe alta parcela cu acces la drumul public.
(2) Caile de acces si de circulatie vor fi dimensionate potrivit reglementarilor tehnice pentru autovehicule de tip greu,
asigurand accesul autospecialelor de interventie, in concordanta cu prevederile art. 78 din Normele generale de apdrare
impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163 din 2007, cu modificarile si
completarile ulterioare.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. 1 se determina conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr. 525 din 1996
privind R.G.U..
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.
(5) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu disabilititi sau cu dificultati
de deplasare.
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(6) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc) trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie, conform normelor specifice. Se va acorda o atentie sporita acestui aspect in cazul

constructiilor publice.
(7) Pentru constructiile publice nu este permis accesul prin servitute de trecere. Pentru amenajarea acceselor carosabile
se va solicita avizul administratorului drumului public din care se face accesul.

Articolul 133 (1) Amenajarile de strazi si drumuri noi, precum si amenajarea acceselor carosabile se vor realiza dupa ce in prealabil s-
au obtinut avizele sau acordurile administratorilor drumurilor sau a detinatorilor legali de terenuri implicate, dupa caz.
(2) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare

6.2 ACCESE PIETONALE

Articolul 134 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Articolul 135 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Articolul 136 Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Articolul 137 Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului carosabil pe parcele si care
intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari. Parcurgerea diferentei de nivel intre domeniul public si
proprietatea privata private se va face exclusiv pe suprafata celei din urma.
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CAPITOLUL VII. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

7.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

138

139

140

141

142

143

Autorizarea constructiilor noi este permisad doar daca exista posibilitatea racordarii la retelele de apd, canalizare si energie
electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor 1n sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la refeaua publica, pe masura realizarii
acesteia.

(1) In scopul alimentirii cu apa din puturi se va asigura o distantd minima de 10m intre puturi / fintani si grajd, cotete,
platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd, fose septice vidanjabile, latrine si trebuie sa se faca astfel incat sa
nu afecteze sanatatea populatiei si mediul. (cf. 0.M.S. nr. 994 din 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend
si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sandtdtii nr. 119 din 2014, art.
22, alin. 21).

(2) In cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10m fati de cea mai apropiati locuinti si sursd de
apa (cf. 0.M.S. nr. 994 din 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de
viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sandatatii nr. 119 din 2014, art. 31, alin. 27).

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional care sa fie racordat la refeaua
publica, pe masura realizarii acesteia.

Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare se va efectua respectand prevederile H.G. 188 din 2002 pentru aprobarea
Normelor privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitdtilor si direct in statiile de epurare,
modificat si completat prin H.G. nr. 352 din 2005, N.T.P.A. 002.

Se recomanda extinderea refelei de alimentare cu apa concomitent cu extinderea retelei de canalizare.

(1) Se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.
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(2) In cazul clidirilor amplasate pe aliniament se recomandi ca scurgerea apelor pluviale si se realizeze prin racordarea
burlanelor pe sub trotuare la sistemul public de canalizare a apelor pluviale, atunci cand acesta va fi realizat.

(1) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(2) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de
orice fel.

(3) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

(1) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea constructiilor fata de retelele
edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(2) Retelele existente electrice si de telecomunicatii, inclusiv bransamentele la consumatori, vor fi reamplasate subteran.
(3) In intravilan retelele noi electrice si de telecomunicatii se executd in varianta de amplasare subterand, inclusiv
bransamentele la consumatori. Odata cu modernizarea retelei stradale se va realiza si amplasarea in subteran a
canalizatiilor pentru noile retele.

Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei In zona.

Liniile electrice aeriene de medie tensiune al caror traseu nu se afla pe domeniul public este necesar sa fie inlocuite cu
linii electrice subterane (L.E.S.) sau sa fie retrasate In masura identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si
cu acordul administratorilor acestor retele. Pand la montarea retelelor electrice aeriene in subteran se va respecta distanta

de protectie si distanta de siguranta impusa de lege (conform N.T.E.-003/04/00).

La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile Legii nr. 154 din 2012 privind regimul
infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.
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(1) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari In zonele de protectie ale infrastructurilor tehnico-
edilitare (vezi Anexa nr. 3: condifii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor din prezentul R.L.U.).

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate In zonele de siguranta ale altor functiuni,
precum si a celor situate In zone de siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc.) (vezi Anexa nr. 3: conditii de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor

din prezentul R.L.U.). Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in zonele de siguranta ale acestor retele si
echipamente vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari in zonele de protectie sanitara cu regim sever aferenta
aductiunilor (apeductelor) de alimentare cu apa a localitatii Manasia Zona de protectie sanitara cu regim sever este de
minim 10 m de la generatoarele exterioare ale aductiunilor, cf. H.G. nr. 930 din 2005.

Autorizarea oricaror lucrari, constructii sau amenajari pe terenurile afectate de zonele de protectie sanitara cu regim
sever a obiectivelor de alimentare cu apa a localitatilor comunei Manasia se face doar pe baza unui aviz emis de A.D.IL.
ECOAQUA, in conformitate cu H.G. nr. 930 din 2005, Legea Apelor nr. 107 din 1996, Legea nr. 310 din 2004, Ordinul
A.N.RS.C. nr. 88 din 2007 cu modificarile si completarile ulterioare.

Este interzisa traversarea zonei de protectie sanitara cu regim sever a obiectivelor de alimentare cu apa a localitatilor
comunei Manasia de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor care se colecteaza prin canalizarea
aferenta obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterand, sau dupa caz, in incinte sau nise
ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterani a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
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reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123
din 2012.

7.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
Articolul 155 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici stabiliti prin P.U.G. (H.G. 1739 din 2006)

Articolul 156 (1) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localititilor se interzice montarea supraterand,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
(2) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. 1, se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(3) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(4) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor
de interventie la acestea.

Articolul 157 (1) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior sau concomitent
cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(2) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/ modernizarea/
reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.
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In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localititilor, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului."

Articolul 158 Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul retelei,
sunt grevate de o servitute public3, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, In limita capacitatii lor
si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita
capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate
de el, daca nu exista prevedere contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

7.3 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RE TELELOR
e
Articolul 159 (1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate In serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. 1 si alin. 2, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

CAPITOLUL VIIL REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR (PARCELAR, INALTIME

CONSTRUCTII, ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, ETC.)
8.1. FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Articolul 160 Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o zona functionala la alta, in functie de destinatia

parcelei. De reguld, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-regulate, cu un raport al
dimensiunilor favorabil utilizarii caracteristice a fiecarei parcele in parte.

C - zona de tip central cu functiuni mixte
L - zona pentru locuinte

IS - zona pentru institutii si servicii

M = zona mixtd
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zona pentru unitati industriale si depozitare

zona pentru unitati agricole

zona pentru cdi de comunicatie

zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
zona cu destinatie speciala

zona pentru gopodarie comunala

zona pentru echipare edilitara

Suprafetele minime ale parcelelor, in functie de destinatie, sunt urmatoarele:
a) 150 mp pentru zona L;

a) 500 mp pentru zonele IS si M;

c) 3000 mp pentru zonele ID si Al;

d) se vor determina prin studii de specialitate pentru zona zonele DS si GC1;
e) 1500 mp pentru zona GC2;

f) fara precizari pentru zonele CC si SP.

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire.

Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin intermediul indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T., calculati
conform prevederilor Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile

ulterioare.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei parcele in mai mult de 3 subparcele, cf.
Legii nr. 190 din 2013 privind aprobarea 0.U.G. nr. 7 din 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 din 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (cf. Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare) pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare,
respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cind operatiunile respective au ca obiect imparteli ori
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comasari de parcele solicitate In scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si constituirea
unei servituti de trecere cu privire la un imobil*.

Articolul 165 (1) In intravilan este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (dou) subparcele, in vederea construirii, numai
daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de
Urbanism care se va solicita in acest scop.
(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a P.O.T.
si/sau C.U.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Instrdinarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
(3) Parcelele noi care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai prin divizare sau prin
comasarea / asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

8.2. PARCELAREA. BAZA LEGALA SI DEFINIREA UNOR TERMENI

Articolul 166 Conform art. 6, alin. 6, din Legea nr. 50 din 1991 republicatd in 2004, modificata si completata de Legea nr. 401 din 2003,
pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori
comasari de parcele solicitate In scopul realizarii de lucrari de constructii precum si constituirea unei servituti de trecere
cu privire la un imobil, este necesara solicitarea unui C.U.

Articolul 167 Conform art. 47, alin. 3, lit. c,, din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea
in 3 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul de
a fi sau nu instrdinate prin cedari, concesionadri sau vanzari a loturilor rezultate. In acest caz, elaborarea P.U.Z. este
obligatorie.

Articolul 168 Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare edilitara colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

4 Extras din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si completarile ulterioare - Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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8.3. CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

Articolul 169 In noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strizi noi prin prezentul P.U.G. inainte de autorizarea
constructiilor este obligatorie intocmirea unui P.U.Z. de parcelare care sa fie redactat pe o ridicare topo actualizata, P.U.Z.
care va reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor).

Articolul 170 Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan, daca:
a) terenul se afla In intregime sau in parte intr-o zona construibila;
b) pentru fiecare portiune de teren se aplicd prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale prevazute in prezentul
regulament;
c) asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de siguranta si rezistenta in
vigoare.

Articolul 171 Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan proprietarul terenului trebuie sa solicite in
prealabil certificatul de urbanism. Acesta se va obtine de la Primaria comunei Manasia, si prin el autoritatile publice
locale sunt obligate conform Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completdrile si
modificdrile ulterioare, sa solicite intocmirea unui P.U.Z. ce se va aproba conform legilor in vigoare si care va sta la baza
viitoarei parcelari reglementand forma, dimensiunile, accesul si echiparea edilitara a viitoarelor parcele astfel obtinute.

Articolul 172 (1) Sunt interzise parceldrile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi, unde nu existd sau nu
sunt prevazute retele de apa potabila si canalizare pentru evacuarea apelor uzate.
(2) Se poate totusi admite parcelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste costul executarii racordarii
lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform conditiilor cerute de societatile care administreaza
retelele publice de alimentare cu apa si canalizare in zona respectiva, sau de Apele Romane si Agentia de Protectia
Mediului.
(3) Pe strazile unde nu exista conducte pentru alimentare cu apa potabila si canalizare si unde nici nu urmeaza a se executa
de catre Primdria Manasia sau particulari lucrari de racordare la retelele localitatii, se poate totusi autoriza, cu avizul
Agentiei de Protectia Mediului, parcelari cu parcele cu suprafata minima de 1500 mp. In acest caz trebuie si se execute de
catre parcelator lucrari locale separate pentru fiecare parcela in parte, care sa asigure alimentarea cu apa potabila si
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evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste lucrari se va cere in prealabil avizul Regiei Apele Romane si al Agentiei de
Protectie a Mediului.

(4) Daca ulterior executarii parceldrilor in conditiile de mai sus, se vor infiinta pe strada respectiva canalizarile necesare
- fie de catre Primaria manasia, fie de catre proprietar/parcelator - acestia din urma vor putea reduce prin divizare
suprafata parcelelor de 1500 mp, conform prevederilor regulamentare, dar numai dupa ce vor fi executate racordurile
necesare la conductele de apa si canal pentru aleile si strazile nou create prin parcelare.

8.4. DIMENSIUNILE MINIME SI FORMA PARCELELOR

Articolul 173 Autorizarea executarii parcelarilor in vederea construirii de locuinte este permisa daca reglementarile la nivelul zonelor
si subzonelor functionale din prezentul regulament nu prevad altfel si numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

a) lotul are front la strada;

b) frontul la strada este de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si minimum 12 m pentru cladiri cuplate si izolate;

c) adancimea lotului este de minumum 18 m pentru cladiri insiruite si de minimum 20 m pentru cladiri cuplate si izolate
(recomandabil 25 m);

d) suprafata minima lotului este de minimum 150 mp pentru cladiri Insiruite, minimum 250 mp pentru cladiri cuplate si
izolate (recomandabil 350 mp pentru cladiri cuplate si de minimum 400 mp pentru cladiri amplasate izolat);

e) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea lotului;

f) unghiul dintre limitele laterale si aliniament este cuprins intre 75° si 105°.

Articolul 174 Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Incadreaza in prevederile art. 173

Articolul 175 Pentru parcele cu o suprafata de pana la 150 mp se instituie obligativitatea realizarii unei documentatii de tip PUZ pentru a
putea deveni construibile.

Articolul 176 (1) Pentru parcele cu o suprafata de pana la 150 mp si care au asigurat accesul dintr-o circulatie publica existentd, in conditiile
legii, sunt exceptate de la interdictia de construire ce a fost instituitd pentru realizarea unei documentatii urbanistice de tip PUZ
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prin cumularea de astfel de parcele, respectand cerinta legala de suprafatd minima pentru demararea unei astfel de
documentatii.

(2) Parcelele fara acces la un drum sunt considerate in continuare neconstruibile, pana la comasarea cu o alta parceld, in
urma careia se asigura conditiile din art. 173, si pana la realizarea unui PUZ.

Articolul 177 Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta Impartire a mai multor
loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

8.5 STRAZI SI ALEI CAROSABILE IN PARCELARILE NOI

Articolul 178 (1) Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sa aiba cel putin o strada
deschisa la ambele capete.
(2) Strazile sau aleile vor indeplini conditile aratate in alineatele urmatoare.
(3) Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doua benzi de circulatie.
(4) Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta profilul transversal indicat in plansa nr. 8 :
Reteaua majora de circulatie.
(5) Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, una la alinierea
strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de minim 3,5 m latime creat pe teren
propriu si cu o adancime de maxim 30 m de la alinierea strazii.
(6) Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime de la alinierea strazii pana in capatul ei. La partea de capat,
fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese, incat sa asigure Intoarcerea unui vehicul
din cel mult trei miscari, Inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de minim 10 m (aceste curbe trebuiesc desenate pe
planuri cu razele lor).
(7) Pentru artere de mare circulatie intreruperea provenita dintr-o parcelare se va face conform reglementarilor de
conformare a drumurilor si strazilor in vigoare.
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Articolul 179 (1) Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, alei, piete si treceri spre parcele in conditiile impuse prin prezentul
Regulament. Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se va preda Primariei
Manasia in mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar.
(2) La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 50 000 mp - in afara indeplinirii celorlalte conditii de parcelare,
trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar asigurarii strazilor, o suprafata de teren pentru scopuri publice (comert,
scoal3, biserica, terenuri de sport, etc).
(3) Aceasta suprafata va fi de minim 5 % din intinderea totala a terenului - pentru terenurile cu suprafata intre 50 000 si
200 000 mp si de minim 7 % pentru terenurile In suprafata mai mare de 200 000 mp.

8.6. UNITATEA DE CARACTER ARHITECTURAL A PARCELARILOR

Articolul 180 (1) Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure proprietati sau pe parcele
in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerenta de caracter arhitectural, astfel Incat toate cladirile sa

apard ca un intreg armonios.
(2) Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar indestulator de norme generale dupa care urmeaza
a fi realizate construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu plantatii si elemente de mobilier urban.

8.7. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Articolul 181 (1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Inal{imii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de Tnaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.
(2) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de aceeasi parte a strazii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. 1 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii.

Articolul 182 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a inaltimii maxime
admise, stabilite in cadrul reglementrilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament. in
situatiile Tn care se prevad atit un regim maxim de inaltime, cat si o indl{ime maxima admisd, aceste conditii trebuie
indeplinite cumulativ.
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Articolul 183 (1) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.
(2) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o interzice.

Articolul 184 (1) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoari de la cota terenului natural,
inainte de executarea lucrarilor de construire, In punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza
retragerea de la aliniament, cf. prezentului R.L.U..
(2) In cazul clidirilor amplasate pe terenuri in pant, indlfimea maxima admisa poate fi considerata pe intreaga amprenta
la sol a cladirii. In aceasti situatie, nici un punct al clidirii nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de
inaltime maxima admisa, masurata conform alineatului anterior.

Articolul 185 Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de indlfime si/sau
inaltimea maximd admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime
sau a Inaltimii.

8.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 186 (1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei si peisajul.

Articolul 187 (2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (H.G.R. nr.
525 din 1996, Art. 32)

Articolul 188 (3) Se vor respecta reglementdrile la nivelul zonelor si subzonelor functionale privitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.
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Articolul 189 (4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica localad are dreptul sa conditioneze
autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau
din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica Arhitecturala si urbanistica.

Articolul 190 (5) Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si amenajarilor la nivelul
localitatilor, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii de specialitate.

CAPITOLUL IX. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

9.1. PARCAJE

Articolul 191 (1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca se asigura
realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire, in afara domeniului public
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. 1, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

Articolul 192 (1) Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la H.G.R. nr. 525 din 1996 privind R.G.U..
(2) In cazul imposibilititii tehnice a asiguririi, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare previzute prin prezentul
regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea
parcajelor in urmatoarele conditii:
a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la o distan{a mai mica decat 250 m fata
de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire, cu condifia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare
pe a doua parceld, conform prezentului regulament;
b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare existente sau in curs de
realizare, aflat la o distanta mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire.

Articolul 193 Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.
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9.2. SPATII VERZI SI PLANTATE

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

Articolul

194

195

196

197

198

199

Spatiile verzi publice sunt in sarcina defindtorului sau administratorului fiecarui teren in parte, acesta avand obligatia
amenajarii si intretinerii lor conform destinatiei acestora.

(1) Conform legislatiei In vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate prin P.U.G. in categoria
zonelor verzi, conform Legii nr. 24 din 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru fiecare zona functionala.

Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata unitatii administrativ teritoriale, conform conditiilor
prevazute la nivelul zonelor, subzonelor functionale si a unititilor teritoriale de referinti. In acest sens, documentatiile
de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existentd, difunctionalitati” pozitia exactd, esenta si
circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de
construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii
maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru tdiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi
spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, In sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi,
masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egala sau mai mare decat 50 cm.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate se vor face numai
cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Ialomita.

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, In functie de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la H.G.R. nr. 525 din 1996 privind R.G.U..

(2) In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de pe parcela in cauzi si de pe
parcelele invecinate, precum si de necesitatile de iluminare ale acestora.

In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate previzute prin prezentul
regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar
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Articolul

Articolul

Articolul

200
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204
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amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiata parcelei in cauza, in suprafata egala cu diferenta dintre
necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei publice locale.

(1) Pentru arterele carosabile existente sau cele propuse, se va respecta organizarea profilelor transversale (circulatii
pietonale, plantatii de aliniament, circulatii carosabile) indicata in plansele Reglementdri urbanistice, zonificare si
Circulatii. Transport public.

(2) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta arbori, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

c) arborii vor avea Inaltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra solului);

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

Conform prevederilor P.U.G. si R.L.U., in unele categorii de spatii plantate este interzisa construirea (cu exceptia dotarilor
tehnice si de intretinere), in timp ce in altele, construirea este permisa in limitele stabilite, in functie de specificul fiecarei
zZone.

Pentru siguranta cladirilor, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de aceasta

Vegetatia Tnalta matura (arborii importanti existenti avand peste 4,0 m inal{ime si diametrul tulpinii mai mare de 15 cm)
va fi protejata si pastrata pe toata suprafata localitatilor, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor
functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta. In cazul tiierii unui arbore, se vor planta alti 3 arbori (nu arbusti)
in locul acestuia pe lotul respectiv.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului National de
Imbunditdtire a Calitdtii Mediului prin realizarea de spatii verzi in localititi, program aprobat prin Legea nr. 343 din
2007.
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Articolul 205 Terenul care nu este acoperit cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore (nu arbust) la fiecare 100 mp.

Articolul 206 Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. Parcajele publice vor fi de asemenea inconjurate cu un
gard viu de 1,20 m Inaltime.

Articolul 207 Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din spatiile plantate. Se va avea in vedere
respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

Articolul 208 Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se permita
scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

9.3. IMPREJMUIRI

Articolul 209 Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea citre domeniul public, cat
si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia

de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Articolul 210 (1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor 1n caracterul strazilor sau al ansamblurilor.
(2) Pentru ambele categorii de la alin. 1, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Articolul 211 (1) Daca reglementarile privind zonele functionale nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea
un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar,
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ori lemn, care si pemiti vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Iniltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta imprejmurilor orientate spre
spatiul public (garduri prefabricate din beton).

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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- Zonificarea functionala

Reglementdrile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si subzone functionale.

CAPITOLUL X. ZONE FUNCTIONALE

10.1. DEFINIREA ZONELOR FUNCTIONALE

Articolul 212 Principalele zone functionale propuse pentru intravilanul comunei Manasia sunt:
L - zona pentru locuinfe
IS = zona pentru institutii si servicii
M - zona mixta
ID - zona pentru unitati industriale si depozitare
Al - zona pentru unitati agricole
CC = zona pentru cdi de comunicatie
SV = zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
DS - zona cu destinatie speciala
GC - zona pentru gopoddrie comunala
Articolul 213 (1) Principalele zone functionale propuse pentru extravilanul comunei Manasia sunt:
TDA - terenuri destinatie agricola
RDF - terenuri destinatie forestiera
TDH - terenuri aflate permanant sub ape
N - terenuri neproductive
DR = drumuri rutiere, etc

(2) Codificarea acestora se va pune de acord cu Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin 0.M.A.P. nr. 534 din 2001.
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10.2. IMPARTIREA TERITORIULUI IN ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Articolul 214 P.U.G. al comunei Manasia stabileste urmatoarele zone si subzone functionale:

ZONA SUBZONA
p - zone si subzone functionale situate in interiorul zonelor protejate

sau al zonelor de protectie ale unor cladiri sau situri inscrise sau

propuse spre inscriere in L.M.I./R.A.N. - necesita avizul M.C.-D.].C.

r — zone si subzone functionale situate in zona inundabila si in care

construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament

de la Administratia Nationala Apele romane

g - zone si sunzone functionale situate in zona cu risc de alunecare si in

care construirea este interzisa sau este conditionata de realizarea unui

geotehnic
L ZONA DE LOCUIT Li/Lip Subzona pentru locuire individuala in cladiri cu
indltime mica (< P+2E, 3N), Hcornisa maxim 10 m
IS ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII IS1/IS1p Subzona pentru institutii publice si servicii
M ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE M1 Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de

interes general, comert, activitati de productie si
manufactura, INCLUSIV LOCUIRE

M2 Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de
interes general, comert, activitati de productie si
manufactura, EXCLUSIV LOCUIRE
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Subzona parcuri de activitati, unitati industriale, de
productie si manufacturd, depozitare si servicii
aferente
Subzona

unitatilor  agricole, de productie,

agrozootehnice, depozitare si servicii aferente

Subzona transporturi rutiere
Subzona transporturi feroviare

Subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor si
gradinilor publice, parcuri cu acces nelimitat
Subzona spatiilor verzi pentru sport

Subzona spatiilor verzi pentru agrement

Subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culoare
de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si
activitati inductriale)

Subzona unitatilor cu destinatie speciala

Subzona gospodarie comunala si echipamente
Subzona cimitire
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CAPITOLUL XI. DISPOZITII FINALE

Articolul 215 Modificarea R.L.U. aprobat se va face numai in conditiile in care modificarile nu contravin prevederilor R.G.U., aprobarea unor
modificari ale P.U.G. si implicit ale R.L.U. fiind posibila numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

Articolul 216 Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului localitatii se schimba conceptia generala
care a stat la baza P.U.G. si R.L.U. aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor
legale.

Articolul 217 Prevederile prezentului R.L.U. vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu cea a legislatiei de

specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Articolul 218 La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de
urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Articolul 219 (1) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa prevederile
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. (2) La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea
respectdrii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului natural si construit, si a vestigiilor arheologice.

Articolul 220 Prevederile prezentului regulamentului sunt ilustrarea viziunii de dezvoltare a comunei Manasia in perioada 2020-2030,
evolutie bazata pe analiza critica a situatiei existente si identificarea elementelor de potential si a disfunctiilor.
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Articolul 221 Totodata R.L.U. tine seama de modificarile aparute 1n legislatia specifica ce se reflecta in domeniile urbanismului, amenajarii
teritoriului si a constructiilor (Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completdrile ulterioare si Legea nr. 50 din 1991 cu modificdrile ulterioare si alte acte normative si ordine implicite).
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- Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan

CAPITOLUL XII. ZONA PENTRU LOCUINTE

Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala. Ea se defineste prin asocierea cu activitati agricole si printr-un parcelar regulat, sistematicat,
cuprinzdnd parcele relativ mici, pe care sunt amplasate locuintele si anexele gospodaresti si parcele de dimensiuni mari destinate activitatilor
agricole (cultura plantelor si cresterea animalelor domestice). Raportat la dimensiunea pacelei construite, densitatea construirii este medie spre
mare, iar fondul construit de pe parcele se compune, in general, dintr-un corp de constructie principal (de reguld cu un singur nivel suprateran, cel
mult doua niveluri) destinat locuirii, dispus in zona dinspre strada a parcelei, fard a respecta o aliniere stricta si mai multe corpuri de constructie
secundare (constructii anexe).

Functiuni complementare:

(a) comert si servicii de prima necesitate (comert de proximitate) cu suprafata redusa (maxim 25% din suprafata totala a constructiei principale de
pe teren);

(b) activitati artizanale care necesita un numar mic de locuitori;

(c) cabinete pentru practica unor profesii liberale;

(d) spatii anexe pentru activitati agricole;

(e) servicii si echipamente tehnico-edilitare specifice locuirii.

Zona de locuire se compune din urmatoarele subzone functionale:

Li - subzona locuire individuala situata in tesut traditional, cu regim de construire continuu sau discontinuu, in cladiri cu naltime mica (max. P+2E,
3N), HCOI‘nisé max. — 10,00 m,;

Lip - subzona locuire individuala in cladiri de inaltime mica situate in interiorul zonei protejate (max. P+2E, 3N), Hcornisa max. = 10,00m;

Lir - subzona locuire individuala in cladiri de Tnal{ime mica in care construirea este conditionata de obtinerea unui aviz de amplasament de la
Administratia Nationala Apele Romane (max. P+2E, 3N), Heornisa max. = 10,00m;

Subzonele functionale sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
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- regim maxim de Tnaltime;

- forma si dimensiunile parcelei;

- densitatea de ocupare a terenurilor;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati, etc.

CONDITII DE AUTORIZARE

Lip: pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si pentru orice constructie ce se amplaseaza
intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de protectie a acestuia se va solicita avizul M.C. - D.J.C.C.P.C.N. Ialomita, cu respectarea
prevederilor Cap. III. Reguli privind pastrarea integritatii si protejarea patrimoniului construit.

Lir: pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate in zone inundabile se va solicita un aviz de amplasament din partea A.N. Apele
Romane

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmadtoarele utilizari:

= locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E, 3N (niveluri), in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
= echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

= scuaruri publice;

= Imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

=  micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire
geotermald, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditiondri urmatoarele utilizari:

= se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se Inscrie in volumul unui acoperis cu panta
de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

= se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

= in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu refele
edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUZ (dupa caz).
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22:00;

realizarea unor false mansarde;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

service auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice;

parcuri rezidentiale de vacanta;

campinguri si parcuri de rulote;

rulotele izolate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(a)

- dimensiuni minime:
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Dimensiune minima in cazul . . AR G . . . B3 A .
. ... . Dimensiune minima in zone protejate Dimensiune minima in alte zone construite
Regimul de concesionadrii terenului
construire Suprafata Front Suprafata Front Suprafata Front
- mp - -m - -mp - -m - - mp - -m-
10 8

Insiruit 150 8 250 150
Cuplat 200 12 350 12 250 10
[zolat 200 12 350 14 350 14
0, 0,
Parcela de colt - - Reducere cu 50 mp RECIET ATIE A 250 Reducere cu 50 mp SEIEITIEE A9k

pentru fiecare fatada pentru fiecare fatada

(b) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
(© - pentru parcelele care nu au forme rectangulare, unghiul format de aliniamentul parcelei cu fiecare din limitele laterale ale parcelei trebuie
sa fie cuprins intre 750 - 1059,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand
lungimea de 9,00 metri pe strazile de categoria a IlI-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a IV-a (de folosinta locala).
(2) Cladirile se dispun in functie de caracterul strazii.
(3) In cazul regimului de construire continuu (insiruit) clidirile se dispun fatd de aliniament:
= pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;
= retras fatd de aliniament cu minim 3,00 metri In cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de
construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 7,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri;
= distantele se pot majora In cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;
= serecomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,00 metri pe strazi de categoria a IV-a si 6,00 metri pe strazi de categoria a IlI-a;
= banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de 15,00 metri de la alinierea cladirilor;
= 1in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indl{ime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
(4) In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clidirile se dispun fatd de aliniament:
= pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
= retras fata de aliniament cu minim 4,00 metri pe strazi de categoria a [V-a si 6,00 metri pe strazi de categoria a Ill-a;
= retras fatd de aliniament cu minim 3,00 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc In majoritate conditiile de
construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 7,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri;
= distantele se pot majora In cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
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calcane;
= 1infasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri,
cu exceptia celor de colt care vor Intoarce fatade spre ambele strazi; In cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnal{imea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin
de 3,00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referin{a, avand
regim de construire discontinuu.

(2) Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distan{a de cel putin
jumatate din Tnal{imea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza 1n regim izolat.

(3) Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 2,00
metri.

(4) Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din Indltimea la cornisa, masurata In punctul cel mai inalt fa{d de teren,
dar nu mai putin de 5,00 metri.

(5) In cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea clidirilor pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasti limita exista
deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inal{imea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor
anexe si garaje.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii celei mai fnalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

(2) in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

(3) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dezabilitati.

(4) Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare
sau daca fundatura este mai mare de 150 m.

(5) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare.
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(6) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(7) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.
(8) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
(9) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
(10) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
= accese carosabile pentru locatari;
= acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
= alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25,00 m vor avea o latime de minimum 3,50 m, iar pentru
cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
= incazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime
de 30,00 m - o singura banda de 3,50 m latime, iar cele cu o lungime de maximum 100,00 m - minimum 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
(11) Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit In comun se vor asigura:
= accese carosabile pentru locatari;
= accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
= incazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime
de maximum 30,00 m - o singura banda de 3,50 m latime, iar cele cu o lungime de 30,00 m pana la maximum 100,00 m - minimum 2 benzi
(total 7,00 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
(12) Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
= accese carosabile pentru locatari;
= accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
= accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice.

(2) In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 150,00 metri de obiectivul deservit.

(3) Pentru locuinte se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafata locuibild, asigurat pe parcela proprie.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Numar niveluri suplimentare admise *):
(A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri si tangenta la 45 ° la acesta
(B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime de
maxim 15 metri, apoi retrase (A)
Li / Lip / Lir 10 P+2E, 3N (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

iniltimea maxima admisi la cornisa Numar niveluri

Subzone functionale . .
' (metri) conventionale

(2) In cazul racordirii intre strizi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de iniltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe o lungime de 25,00 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
(2) Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor
utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru Infrumusetarea lor.

(3) Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

(4) Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.

(5) Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
(6) Se recomanda folosirea materialelor de finisaje in sensul constructiv specific fiecarui material si evitarea transpunerii unor forme constructive
taditionale prin folosirea de matariale noi ( de exemplu: acoperirea cu tigla ceramica inlocuita cu solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla metalic3,
sau teserea blocurilor ceramice de zidarii aparente in sens contrar sensului constructiv).

Se va evita imitarea formei plastice a unui material prin folosirea altui material.

(7) Pentru cladirile care ating Inadl{imea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie retragerea cu minim 2,00 m a ultimului nivel pe
toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte constructii.

(8) Panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.

(9) Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise.

(10) Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet,
kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori).

(11) Nu sunt admise goluri In fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate.

(12) Nu sunt admise solutii de Invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc..
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(13) Nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent In vecinatatea constructiei.

(14) Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul regulament.

(15) Urmatoarele materiale sunt strict interzise: placaje din PV(, tabla, placi din azbociment, pereti tip cortind, panouri tip sandwich, alucobond.
(16) Se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu:
alb, crem etc.).

(17) Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei.

(18) Inliturarea suspiciunii asupra subiectivititii interpretirii sensului restrictiilor de avizare enuntate mai sus poate fi ficuti doar prin solicitarea
unui punct de vedere scris din partea unui arhitect diplomat angajat in structurile de avizare (in structurile de urbanism la nivel local sau judeten).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(2) In cazul alimentirii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreazi resursele de apa.

(3) Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la sistemul de rigole pentru colectarea apei pluviale este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in sistemul de rigole.

(6) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreli{i (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care
nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada Intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.

(3) Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

(4) Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea indl{imea maxima de 2,00 metri, vor avea un soclu opac
de circa 0,60+0,80 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv
gard viu si vor avea Tnadlfimea maxima de 2,20 metri.

(2) Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc..
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Li / Lip / Lil' H POTmaxim= 350/0

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Li / Lip / Lir : CUTmaxim= 1,26

(1) In cazul mansardelor, se considera conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafatd egald cu 60% din suprafata nivelului mansardei.
(2) In suprafata desfisurati calculatid pentru CUT maxim este inclusa si suprafata mansardelor.

(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul
terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

CAPITOLUL XIII. ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

Zona alcituiti din institutii publice si servicii este discontinua in teritoriu. in general cuprinde acele teritorii ale localititilor aflate in zonele centrale,
care adapostesc functiuni publice de interes general (sedii administrative - primarii, finante publice, politie, scoli, gradinite, crese, institutii de
culturd, institutii de asistenta sociala, dispensare, etc.).

Zona de institutii publice si servicii se compune din urmatoarele subzone functionale:

IS - subzona pentru institutii publice si servicii

ISp - subzona pentru institutii publice si servicii situata in interiorul zonelor protejate sau al zonelor de protectie ale unor cladiri sau situri inscrise
sau propuse a fi inscrise in L.M.I./R.A.N.
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ISr - subzona pentru institutii publice si servicii de interes general in care construirea este conditionatd de obtinerea unui aviz de amplasament de
la Administratia Nationald Apele Roméane

Subzona functionala IS este delimitata prin urmatoarele criterii:

= functiunea dominants;

= regim maxim de indl{ime;

= necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

= configuratia fesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.;
= relatia cu vecinatatea.

CONDITII DE AUTORIZARE

ISp: pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si pentru orice constructie ce se amplaseaza
intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de protectie a acestuia se va solicita avizul M.C. - D.J.C.C.P.C.N. lalomita, cu respectarea
prevederilor Cap. III. Reguli privind pastrarea integritatii si protejarea patrimoniului construit

ISr: pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate In zone inundabile se va solicita un aviz de amplasament din partea A.N. Apele
Romane

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
= institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal (primarie, consiliul local, politie, administratie financiara);
= institutii de Invatamant prescolar, primar, gimnazial sau liceal;
= sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
= servicii sociale, colective si personale;
= sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
= lacasuri de cult;
= restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
= comerf cu amanuntul;
= parcaje la sol si multietajate;
= spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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= spatii plantate - scuaruri;

= servicii financiar-bancare si de asigurari;

= servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
= servicii de formare - informare;

= biblioteci, mediateci;

= posta si telecomunicatii;

= edituri, centre media;

= activitati asociative diverse;

= sali expozitionale, galerii de art3;

= servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate de comert;
= restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, restaurante;

= centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditiondri urmatoarele utilizari:
=  se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului si a mezaninului frontului spre
strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor — comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si colective, etc.;
= se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de
30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;
= se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim
30% din totalul ariei construite desfasurate;
* se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca sunt situate la o distan{da de minim 100,00 m de
institutiile publice reprezentative, lacasele de cult si institutiile educationale.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
= activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;
= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
= constructii provizorii de orice natur3;
= dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;
= cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor
daca acestea nu au caracter tehnic;
= dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
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= depozitare en-gros;

= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

= depozitari de materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Jucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice;

= constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual;

= locuire individuala si colectiva;

* seinterzicelocalizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distan{d mai mica de 100,00 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;

= constructii provizorii;

= dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

= statii de betoane;

= autobaze;

= statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

= spalatorii chimice;

= Jucradri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generali de construibilitate a parcelelor, si anume:
= in cazul cladirilor cu inal{imi sub P+2E, 3N (niveluri), se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim
8,00 m pentru cladirile alcatuind fronturi continue si de minim 10,00 metri In cazul celor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a
deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
= in cazul cladirilor cu Inaltimi peste P+2E, 3N (niveluri), se considera construibile parcelele avand minim 400 mp. si un front la strada de minim
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12,00 m pentru constructiile Inscrise intre doua calcane laterale si de minim 15,00 metri In cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele
sub 400 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.
(2) Pe terenurile ramase libere in urma operatiunilor nefinalizate, se considera construibile parcelele care vor fi comasate sau reparcelate pentru a
se incadra in conditiile generale de construibilitate enuntate in CAPITOLUL VIII - SECTIUNEA 8.6. - Articolul 180.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand
lungimea de 9,00 metri pe strazile de categoria a I1I-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a [V-a (de folosinta locala).
(2) In zonele constituite dispunerea cladirilor fati de aliniament va respecta caracterul strazii existente, cu urmétoarele conditii:
= cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de minim 6,00 metri, cu
conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
= fnraport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor Invecinate;
= constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe care se situeaza.
(3) Pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre
strada cat si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile construite in regim Insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri,
cu exceptia celor de colf care vor intoarce fatade spre ambele strazi.

(2) In cazul segmentirii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietitii la o distanta de cel putin jumitate
din Tnaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care
insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire discontinuu.

(3) Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin
jumatate din Tnalfimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai pugin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza In regim izolat.

(4) Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00
metri.

(5) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnalfimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 5,00 metri.
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(6) In cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioarad a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista

deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor
anexe si garaje.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere
locuibile.

(2) Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,00 metri, daca fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

(2) In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cite un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

(3) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

(4) Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatiu de Intoarcere conform normativelor in vigoare
sau dacd fundatura este mai mare de 150,00 m;

(5) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea
vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(6) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(7) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(8) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(9) in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de
3,00 m si o Tnal{ime de 3,50 m.

(10) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
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(2) In cazul in care nu existi spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 150,00 metri de obiectivul deservit.

(3) Pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc de parcare pentru 50 m2 arie desfasurata.

(4) Pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare
30 de persoane din capacitatea totala a acestor institutii (exemplu: pentru o capacitate totala de 210 persoane a unei sali de expozitie se vor asigura
minim 7 locuri de parcare).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Numar niveluri suplimentare admise *):
(A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 °©
la acesta
(B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase (A
IS /1Sp / ISr 12 P+2E, 3N (A) - 1 nivel ; (B) - 1 nivel
*) in toate cazurile In care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

inaltimea
maxima admisa
(metri)

Numar niveluri
conventionale (3,0 metri)

Subzone

functionale

(2) In cazul racordarii intre strizi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inilfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe o lungime de 25,00 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
(2) Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor
utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru Infrumusetarea lor.

(3) Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

(4) Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.

(5) Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc..
(6) Se recomanda folosirea materialelor de finisaje in sensul constructiv specific fiecarui material si evitarea transpunerii unor forme constructive
taditionale prin folosirea de matariale noi (de exemplu: acoperirea cu tigla ceramica inlocuita cu solutii de acoperire ce imita {igla, tip tigla metalic3,
sau teserea blocurilor ceramice de zidarii aparente in sens contrar sensului constructiv).
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Se va evita imitarea formei plastice a unui material prin folosirea altui material.

(7) Pentru cladirile care ating Tnal{imea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie retragerea cu minim 2,00 m a ultimului nivel pe
toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte constructii.

(8) Panta maximd admisa pentru acoperisuri este de 45%.

(9) Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise.

(10) Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet,
kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori).

(11) Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate.

(12) Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc..

(13) Nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea constructiei.

(14) Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul regulament.

(15) Urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabl3, placi din azbociment, pereti tip cortind, panouri tip sandwich, alucobond.

(16) Se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu:
alb, crem etc.).

(17) Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(2) In cazul alimentirii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreazi resursele de apa.

(3) Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la sistemul de rigole pentru colectarea apei pluviale este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile Invecinate.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice 1n sistemul de rigole pentru colectarea apei pluviale

(6) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV. Cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.

(3) Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase. Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa
0,60+0,80 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu

si vor avea Tndl{imea maxima de 2,20 metri.
(2) Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,

parapete, jardiniere, etc..

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) IS / Isp / ISI' H POTmaxim= 500/0

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) IS / Isp / ISI' H CUTmaxim= 1,8

(1) 1n cazul mansardelor, se considerd conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafatd egald cu 60% din suprafata nivelului mansardei.
(2) In suprafata desfasurati calculatd pentru CUT maxim este inclusa si suprafata mansardelor.

(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul
terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

CAPITOLUL XIV. ZONA MIXTA

Subzona mixta se compune din urmatoarele subzone functionale:

M1 - subzona mixta cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati manufaturiere, inclusiv locuire;

M1p - subzona mixta cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati manufaturiere, inclusiv locuire, situata in interiorul zonelor protejate
sau al zonelor de protectie ale unor cladiri sau situri inscrise sau propuse a fi inscrise in L.M.I./R.A.N.

M1r - subzona mixta cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati manufaturiere, inclusiv locuire, in care construirea este conditionata
de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia Nationala Apele Roméane

M2 - Subzona mixtad cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati manufaturiere, exclusiv locuire.

M2p - subzona mixta cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati manufaturiere, exclusiv locuire, situata in interiorul zonelor protejate

sau al zonelor de protectie ale unor cladiri sau situri inscrise sau propuse a fi inscrise in L.M.I./R.A.N.

85



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita

Volumul II - Regulament Local de Urbanism

M2r - subzona mixta cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati manufaturiere, exclusiv locuire, in care construirea este conditionata
de obtinerea unui aviz de amplasament de la Administratia Nationala Apele Romane

Zona mixta a fost propusa acolo unde au fost observate tendinte de dezvoltare a serviciilor si in fondul construit existent in care se regaseste locuirea
individuala.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate In acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu
linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale. Totodatd, zona mixta prelungeste zona centrala si contureaza un sistem
polinuclear de centre de interes local ale comunei Manasia.

Zona functionald M este delimitata prin urmatoarele criterii:

= functiunea dominants;

= regim maxim de indltime;

= necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

= configuratia fesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.;
relatia cu vecinatatea.

CONDITII DE AUTORIZARE

M1p+M2p: pentru orice interventie asupra unei constructii monument istoric sau in zona de protectie a acestuia si pentru orice constructie ce se
amplaseaza intr-o zona protejatd, intr-un sit arheologic sau in zona de protectie a acestuia se va solicita avizul M.C. - D.J.C.C.P.C.N. Ialomita, cu
respectarea prevederilor Cap. III. Reguli privind pastrarea integritatii si protejarea patrimoniului construit

M1r+M2r: pentru autorizarea lucrarilor de construire pe parcele situate In zone inundabile se va solicita un aviz de amplasament din partea A.N.
Apele Romane

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:
M1+M2
= institutii, servicii si echipamente publice;
= sediiale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
=  servicii sociale, colective si personale;
= sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
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lacasuri de cult;

comert{ cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere In spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific.

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
M1+M2

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

Volumul II - Regulament Local de Urbanism

o functiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute
cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strazii incluse In zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40,00 metri;

o seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distan{da mai mica de 100,00 metri de servicii si

echipamente publice si de biserici;

o pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni (sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale, servicii sociale, colective si
personale, sedii ale unor organizatii profesionale, comert{ cu amanuntul, mici activitafi manufacturiere, agentii de turism,
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.), cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) Se interzic urmatoarele utilizari:
M1+M2

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri,

au program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
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autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22:00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea
populatiei;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

case de vacanta;

parcuri rezidentiale de vacant3;

campinguri si parcuri de rulote;

rulotele izolate.

locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care Indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
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: -
Regimul de construire
Supraiata (mp)
150 8

Insiruit
Cuplat 300 12
Izolat 400 15

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1+M2

(1) Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand
lungimea de 9,00 metri pe strazile de categoria a Ill-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a IV-a (de folosinta locala).

(2) In cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clidiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe
aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor
si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea.

(3) Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime faa de aliniament care nu va depasi 20,00 metri (aliniament posterior).

(4) In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fati de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1+M2

(1) Cladirile publice se vor amplasa In regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indl{imea la cornise, dar nu mai
putin de 5,00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai putin de 6,00 metri.

(2) In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalti
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distan{a egala cu jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care
aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 metri.

(3) Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica
sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri.

(4) Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10,00 metri.

(5) Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distan{a de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin
de 5,00 metri.
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(6) Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte
functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10,00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor.

(7) In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectirii celorlalte prevederi ale
regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

M1+M2

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 6,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

M1+M2

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

(2) In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
care sd permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

(3) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

(4) Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatiu de Intoarcere conform normativelor in vigoare
sau daca fundatura este mai mare de 150 m.

(5) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea
vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(6) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(7) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(8) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(9) in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de
3,00 m si o Inal{ime de 3,50 m.

(10) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M1+M2
(1) Stationarea vehiculelor se admite numai 1n interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice.
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(2) In cazul in care nu existi spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 200 metri de obiectivul deservit.

(3) Pentru locuinte se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafata locuibilg, asigurat pe parcela proprie sau 1,5 locuri de parcare pentru
fiecare apartament.

(4) Pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentru 50 m2 arie desfasurata.

(5) Pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare
30 de persoane din capacitatea totala a acestor institutii (exemplu: pentru o capacitate totalda de 210 persoane a unei sali de expozitie se vor asigura
minim 7 locuri de parcare).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1+M2

(1) Iniltimea maximd admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Numar niveluri suplimentare admise *):
Subzone Inaltimea maxima Numar niveluri (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri si tangenta la

functionale admisa (metri) conventionale (3,00 metri) | 45 °©la acesta (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A
M1 + M2 11 P+2E (3N) (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
*) in toate cazurile In care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea

(2) In cazul racordarii intre strizi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inilfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe o lungime de 25,00 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1+M2

(1) Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
(2) Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor
utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru Infrumusetarea lor.

(3) Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

(4) Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.

(5) Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
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(6) Se recomanda folosirea materialelor de finisaje in sensul constructiv specific fiecarui material si evitarea transpunerii unor forme constructive
taditionale prin folosirea de matariale noi (de exemplu: acoperirea cu tigla ceramica inlocuita cu solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla metalic3,
sau teserea blocurilor ceramice de zidarii aparente in sens contrar sensului constructiv).

Se va evita imitarea formei plastice a unui material prin folosirea altui material.

(7) Pentru cladirile care ating Indl{imea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie retragerea cu minim 2,00 m a ultimului nivel pe
toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte constructii.

(8) Panta maximd admisa pentru acoperisuri este de 45%.

(9) Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise.

(10) Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet,
kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori).

(11) Nu sunt admise goluri In fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate.

(12) Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc..

(13) Nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea constructiei.

(14) Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul regulament.

(15) Urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabl3, placi din azbociment, pereti tip cortind, panouri tip sandwich, alucobond.

(16) Se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu:
alb, crem etc.).

(17) Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei.

(18) Inliturarea suspiciunii asupra subiectivititii interpretirii sensului restrictiilor de avizare enuntate mai sus poate fi ficuti doar prin solicitarea
unui punct de vedere scris din partea unui arhitect diplomat angajat in structurile de avizare (in structurile de urbanism la nivel local sau judeten).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M1+M2

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(2) In cazul alimentirii cu ap4 in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreaza resursele de apa.

(3) Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la reteaua de rigole stradale pentru colectarea apelor pluviale este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de rigole stradale pentru colectarea apelor pluviale

(6) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreli{i (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care
nu sunt tehnice sau industriale.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M1+M2

(1) Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.

(3) Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

(4) Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

M1+M2

(1) Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa
0,60+0,80 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu
si vor avea 1naltimea maxima de 2,20 metri.

(2) Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc..

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) M1+M2: P+2E: POTmaxim= 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) In cazul mansardelor, se considera conventional, numai pentru calculul CUT, o suprafatd egald cu 60% din suprafata nivelului mansardei.
(2) In suprafata desfisurata calculatd pentru CUT maxim este inclusa si suprafata mansardelor.

(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul
terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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CAPITOLUL XV. ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

Zona pentru unitdti industriale si depozitare se compune din ,terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta” incluzand
toate categoriile de activitati industriale si de depozitare) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice
pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte
atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii
pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Zona pentru unitati industriale si depozitare se compune din urmatoarele sunzonele functionale:
ID - Subzona pentru unitati industriale si depozitare.

Zona functionala ID este delimitatd prin urmatoarele criterii:
= functiunea dominanta;
= regim maxim de inal{ime;
= necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;
= configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.
= relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Pentru toate parcurile si platformele industriale, se va elabora un PUZ pentru integrarea corecta a acestora in cadrul comunei Manasia din punct de
vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

(1) activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si
materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren.

(2) servicii pentru zona industrial3, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafata
maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S. vanzare) parcaje la sol si multietajate.

(3) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite.

(4) spatii plantate - scuaruri.

(5) terminale feroviare destinate aprovizionarii si preludrii produselor brute si finite ale activitatilor productive specifice.

(6) statii de alimentare cu carburanti.

(7) unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii.
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(8) obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de cdldurg, instalatii
geotermale, etc.

(9) unitati de alimentatie publica.

(10) servicii comerciale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime
de P+1E, POT=30%, CUT=0,60 si parcela pe care urmeaza sa fie amplasate sa nu fie mai mare de 300 mp.

(2) terenurile cu accesibilitate la cdile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala.

(3) se admit urmatoarele functiuni cu condifia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:

birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

birouri profesionale sau de afaceri;

servicii pentru afacerti;

institutii financiare sau bancare;

posta si telecomunicatii

activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

productie manufacturier3;

birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principal3, fie ca utilizare secundara;

activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

locuire individuala si colectiva;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice;

institutii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a
spatiilor destinate sportului si agrementului;

se interzice amplasarea unitadtilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor;

depozitari de materiale refolosibile.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) se considera construibile parcelele care Indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila
cu functiunile admise In subzona Al este de 3000 m, iar deschiderea minima la strada de 50 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand
lungimea de 9,00 metri pe strazile de categoria a I1I-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a [V-a (de folosinta locala).
(2) prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
= 10,00 metri pe strazile de categoria a IlI-a;
= 6,00 metri pe strazile de categoria a IV-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
= cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea
nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
= fin toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 6,00 metri;
= 1in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 metri;
= 1in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referin{a decat A1 sau A2, se interzice amplasarea cladirilor pe
limita parcelei catre aceste alte zone.
(2) se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Inal{imea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte)
a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT[\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) distanta Intre cladiri va fi egala cu jumatate din inadl{imea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;
(2) distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese 1n cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incdperi in care se desfasoara activitati permanente;
(3) in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
(1) in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
= pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de
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trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
= accesele in parcele, din strazile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;
= sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
(2) autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea
vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
(3) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.
(4) numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
(5) orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
(6) in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de
3,00 m si o Indl{ime de 3,50 m.
(7) accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
= stationarea vehiculelor atat In timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si In timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere;
= in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu condifia inconjurarii acestora cu un gard viu
avand Inaltimea de minimum 1,20 m.
(2) pentru utlizarile admise cu conditionari se vor respecta urmatoarele cerinte:
= 1n cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la
distanta de maxim 150,00 metri de obiectivul deservit;
= pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentru 50 m2 arie desfasurata;
= pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru
fiecare 30 de persoane din capacitatea totala a acestor institutii (exemplu: pentru o capacitate totala de 210 persoane a unei sali de expozitie
se vor asigura minim 7 locuri de parcare).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
= inaltimea cladirilor nu va depasi inadl{imea de 12,00 metri;
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= finaltimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta Intre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului
public - al strazii - si domeniul privat);
= in culoarele rezervate liniilor electrice Tnal{imea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(3) tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai Tnalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni
publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si la cele de canalizare odata cu implementarea proiectelor de canalizare in regim
centralizat.

(2) se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

(3) in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

(4) se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solara, eoliand, geotermal3, etc.), cu conditia
utilizarii exclusive 1n regim local.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie public3, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei.

(3) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

(4) se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale
de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60+0,80 m, si vor fi dublate cu un gard viu;
in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distan{d, cu un al doilea gard transparent de 2,50
m inaltime.

(2) portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incint3, pentru a
nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) ID : POTmaxim= 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) ID : CUTmaxim= 1-2; CUTvolumetric maxim= 7.2

CAPITOLUL XVI. ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

Zona functionala Al este delimitatd prin urmatoarele criterii:
= functiunea dominanta;
= regim maxim de Inal{ime;
= necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;
= configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.
= relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Pentru conversia functionald a tuturor unitatilor agricole existente este necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea
corecta a acestora in cadrul comunei Manasia din punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

(1) activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea
agro-industriald care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane - incircat / descdrcat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul clidirilor si care nu genereaza
emisii poluante.

(2) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale.
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(3) sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare - dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare,
expozitii, facilitati pentru angajati si clienti.

(4) depozitare en-gros.

(5) comert cu amanuntul.

(6) parcaje la sol si multietajate.

(7) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite.

(8) spatii plantate - scuaruri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime
de P+1E, POT=30%, CUT=0,60 si parcela pe care urmeaza sa fie amplasate sa nu aiba mai mult de 300 mp.
(2) terenurile cu accesibilitate la cdile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala.
(3) se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:

= birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

- birouri profesionale sau de afaceri;

- servicii pentru afaceri;

- institutii financiare sau bancare;

- posta si telecomunicatii

= activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

- productie manufacturiera;

- birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principalj, fie ca utilizare secundar3;

- activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.
(4) in cazul incetarii activitatilor agro-zootehnice, sunt obligatorii conversiile functionale catre servicii si activitati industriale si depozitare
nepoluante; in aceste cazuri se vor Intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru realationarea si incadrarea corectd a subzonei cu vecinatatea in cadrul
comunei Manasia.
(5) se admit dezvoltarea in fondul construit existent functiuni de insitutii publice si servicii, in speta centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii
de interes comunitar cu conditia ca activitatile agro-zootehnice si industriale, depozitare sa inceteze complet; inserarea acestor functiuni se va face
in urma unor planuri urbanistice zonale care vor stabili regulile de construibilitate in functie de Regulamentul Local de Urbanism prezent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
= locuire individuala si colectiva;
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= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice;

= institutii publice si servicii de interes general: administratie localg, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a
spatiilor destinate sportului si agrementului;

= seinterzice amplasarea unitatilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor;

= depozitari de materiale refolosibile.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) se considera construibile parcelele care Indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila
cu functiunile admise n subzona A2 este de 2000 m, iar deschiderea minima la strada de 30 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand
lungimea de 9,00 metri pe strazile de categoria a Ill-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a [V-a (de folosinta locala).
(2) prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de:
= 10,00 metri pe strazile de categoria a IlI-a;
= 6,00 metri pe strazile de categoria a IV-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
= cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea
nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
= 1in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 6,00 metri;
= in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 metri;
= 1in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referin{a decat A1 sau A2, se interzice amplasarea cladirilor pe
limita parcelei catre aceste alte zone.
(2) se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Inal{imea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte)
a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

(2) distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

(3) in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
(1) in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
= pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de
trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
= accesele In parcele, din strazile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;
= sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
(2) autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei; caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea
vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
(3) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.
(4) numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
(5) orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
(6) in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de
3,00 m si o Tnal{ime de 3,50 m.
(7) accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
= stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si In timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere;
= in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu
avand inaltimea de minimum 1,20 m.
(2) pentru utlizarile admise cu conditionari se vor respecta urmatoarele cerinte:

102



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita

Volumul II - Regulament Local de Urbanism

= in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la
distanta de maxim 150,00 metri de obiectivul deservit;

= pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentru 50 m2 arie desfasurata;

= pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru
fiecare 30 de persoane din capacitatea totala a acestor institutii (exemplu: pentru o capacitate totald de 210 persoane a unei sili de expozitie
se vor asigura minim 7 locuri de parcare).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele condifionari:
= finaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,00 metri;
= finaltimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta Intre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului
public - al strazii - si domeniul privat);
= 1in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(3) tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni
publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si la cele de canalizare odata cu implementarea proiectelor de canalizare in regim
centralizat.

(2) se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

(3) in cazul alimentarii cu apa 1n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

(4) se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solara, eoliand, geotermal3, etc.), cu conditia
utilizarii exclusive 1n regim local.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie public3, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetald pe tot frontul incintei.
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(3) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.
(4) se vor prevedea plantatii inalte In lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale

de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60+0,80 m, si vor fi dublate cu un gard viu.
In cazul necesititii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,50
m Tnal{ime.

(2) portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a
nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Al : CUTmaxim= 1.2, CUTvolumetric maxim= 7.2

CAPITOLUL XVII. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Zona pentru cadi de comunicatie CC se compune din urmatoarele subzone functionale:
CC1 - subzona cailor de comunicatie rutiera si a amenajarilor aferente;
CC2 - subzona cailor de comunicatie feroviara si a amenajarilor aferente;

Subzonele functionale ale zonei de CC sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
= functiunea dominanta;
= relatia cu vecinatatiile;
= conditii de amplasament In functie de normativele si legislatia in vigoare.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

CC1

(1) activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri;

(2) autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si serviciile anexe aferente;

(3) semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

(4) mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor
si a legislatiei in vigoare;

(5) lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).

CC2

(6) statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare;

(7) servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

(8) amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;
(9) lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare etc.).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CC1+CC2
(1) spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului
peisagistic cu conditia ca acestea sa nu influenteze circulatia optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;
(2) parcaje pentru salariati si pentru calatori.
(3) pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/ acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in
vigoare.
(4) spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
= R.G.U.-art. 33 si Anexa Nr. 5:
= normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P 132-93;
= normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme - indicativ NP 24 - 1997;
(5) parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m Tnal{ime.
CC1
(6) lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
= sdnu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si
alte lucrari de acelasi gen);
* sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
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= sarespecte Tn extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului,
functie de categoria acestuia:
= jutostrazi- 50 m;
* drumuri nationale - 22 m;
» drumurijudetene - 20 m;
*  drumuri comunale - 18 m;
(7) elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificarile si completarile
ulterioare).
cc2
(8) constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii - conform art. 20 din R.G.U. modificat;
(9) zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita
zonei cadastrale CFR si a zonei de siguranta de 20 m marcata pe Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice, situata de o parte si de alta a caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acesteia;
(10) depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare Impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
CC1+CC2
(1) Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere.
(2) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
= largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de
autostrazi (de centura si penetratiile in oras);
= modernizarea intersectiilor;
= realizarea pasajelor supra si subterane;
= realizarea spatiilor de parcare;
* modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
* modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;
* modernizarea /extinderea aeroporturilor existente.
(3) Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari
de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite
de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc..
(4) Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere.
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(5) Amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce
poluare peste normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.
CC1
(6) In zona de siguranti si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucriri:
= constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv managementului si activitatilor specifice circulatiilor
rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si
dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
= panouriindependente de reclama publicitara.
= seinterzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi.
CC2
(7) in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa
(conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:
= constructii, fie si cu caracter temporar;
= depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;
= orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor
sau arbustilor ori extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic.
(8) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S$I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CC1+CC2

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT[\ DE ALINIAMENT

CC1+CC2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala
in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
CC1+CC2
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(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
(2) Parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala
in parte (vezi Art. 6 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

CC1+CC2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala
in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

CC1+CC2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela.

(3) Conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.).

(4) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea
vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(5) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (4), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(6) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(7) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(8) In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de
3,00 m si o Inal{ime de 3,50 m.

(9) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

CC1

(10) Sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Planului de Propuneri si Reglementari Urbanistice ce reglementeaza
profilele stradale optime pentru a acoperi necesitatea de mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General.

(11) Pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau modernizari ale tramei stradale, s-au marcat
cu interdictie temporara de construire zonele in care sunt necesare realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale; In acest caz, s-au trasat axele
principale care urmeaza a fi completate cu circulatii secundare de grad III si IV, determinate de configuratia parcelarului propus prin PUZ, conform
conditiilor de construibilitate reglementate in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionala propusa (vezi pentru fiecare capitol din
regulament, Sectiunea II, Articolul 4).
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CC1+CC2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CC1+CC2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Iniltime maxima de 10,00 m la cornisd, Regim maxim de iniltime P+1E.

(3) Inaltimea maximi a constructiilor aferente nu va depisi distanta dintre aliniamente si nici iniltimea maxima admisa pentru fiecare subzona
functionala in prezentul Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al fiecarui capitol din R.L.U.).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CC1+CC2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform reglementdrilor existente In prezentul Regulament Local de
Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CC1+CC2

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
pentru fiecare functiune adiacenta cdilor de comunicatie rutiera si feroviara.

(2) Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiera,
pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CC1+CC2

(1) Sunt admise, in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste
subzone, atat in intravilan cat si in extravilan.

(2) Orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe calea ferata si din aeronave la decolare si aterizare,
vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

(3) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei.

(4) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

CC1+CC2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Imprejmuirile vor fi conform reglementirilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionald (vezi Art.
14 al fiecarui capitol din R.L.U.).

CC2

(3) zona cailor de comunicatie feroviara vor fi delimitate si va fi Ingradita in intravilanul comunei Munteni-Buzau conform normativelor si legislatiei
in vigoare;

(4) oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim
4,0 metri inaltime.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CC1+CC2 :P+1 : CUTmaxim= 1.0.

CAPITOLUL XVIII. ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $SI AGREMENT

Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement se compune din urmatoarele subzone functionale:

V1a - subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini

publice;

V1b - subzona pentru spatii verzi sportive;

V1c - subzona pentru spatii verzi de agrement

V2 - subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culoare de protectie pentru infrastructura de comunicatie rutiera si feroviarg, infrastructura de
transport energetic, gaze, ap3, etc.).

Subzonele functionale ale zonei destinata spatiilor verzi sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
= functiunea dominants;
= elementele componente ale cadrul natural, etc.;
= configuratia spatiald a comunei, elemente de compozifie urbana si morfologie;
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relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

Vla

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea
cu apd a masinilor de pompieri de tonaj ridicat;

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere;

parcaje complementare functiunilor specifice zonei V1a.

amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor sportive, anexe complementare functiunii dominante;
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna.

sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna.

conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor generatoare ale zonelor de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Vla

se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau
cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care
functioneaza in acest scop;
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se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si
mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului;
cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa
impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
V1a+V1b+V1c+V2

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul
oglinzii de apa a unor functiuni In absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe
conturul exterior al spatiilor verzi;

se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si
de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor;

se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacantd, a locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu
servesc functiunii de padure de agrement;

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
V1a+V1b+V1c+V2
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

V2

Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V1a+V1b+V1c+V2
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
V1a+V1b+V1c+V2
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
V1a+V1b+V1c+V2
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

V1a+V1b+V1c+V2

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate
ca alei principale.

(3) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

(4) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea
vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(5) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (2), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(6) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(7) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(8) In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de
3,00 m si o Tnal{ime de 3,50 m.

(9) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
V1a+V1b+V1c+V2
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1a+Vic

(1) Iniltimea cladirilor nu va depisi indltimea de 6,00 metri si regimul maxim de tniltime de P+1E.
Vib
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(2) Inaltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajirilor sportive va fi specifica proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si
legislatiei in vigoare.

V2

(3) Conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor specifice generatoare ale zonelor de protectie.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1a+V1b+V1c+V2

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadrului natural existent.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1a+V1b+V1c+V2

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

(2) Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutier3,
pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.).

V1a+V1b+Vic

(3) Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice In bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V1a+V1b+V1c+V2

(1) Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

(2) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri
inaltime.

(3) Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate
conditiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

V1Aa+V1b+Vic

(1) Conform normelor specifice existente.

(2) Se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
V2

(3) Conform normelor specifice existente.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V1ia+V1b+Vic: P+1 : POTmaxim= 15%

V2 H - . Ponaxim= -%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1a+V1b+Vic :P+1 : CUT maxim= 0,3%

VZ Hi . CUTmaxim= =

CAPITOLUL XIX. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Zona cu destinatiespeciald se compune din urmatoarele subzone functionale:
DS - subzona unitatilor cu destinatie speciala.

Zona functionald DS este delimitatad prin urmatoarele criterii:
= functiunea dominanta;
= relatia cu vecinatatiile;
= conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;
= serecomanda un procent de minim 30% spatii verzi amenajate sau plantate
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
= conform legislatiei si normativelor in vigoare;
= serecomanda o Imprejmuire catre strada cu inal{imi de maxim 2,20 metri si minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri, dublata
cu gard viu; In cazul necesitatii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 -
5,00 metri distanta, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele doua garduri fiind plantati in mod compact arbori si arbusti;
= imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri inaltime sau vor fi in conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) DS P-¥ : POTmaxim= -*
* conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) DS* HE : CUT maxim= -*
* conform legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL XX. ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Zona pentru gospodarie comunald se compune din urmatoarele subzone:
GC1 - subzona de gospodarie comunala si a echipamentelor tehnico-edilitare;
GC2 - subzona cimitirelor.

Zona functionala GC este delimitatd prin urmatoarele criterii:
= functiunea dominanta;
= relatia cu vecinatatiile;
= conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
GC1
= constructii, instalatii si amenajari pentru gospodarie comunala;
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=  birouri autonome;

= incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru transportul public urban, piete comerciale, oboare, targuri de animale, salubritate, intretinerea
spatiilor plantate;

= constructii, instalatii si amenajari pentru echiparea tehnico-edilitara;

= birouri autonome;

= incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap3, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul
public urban, piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate.

= cimitire si cladiri anexa:

= cimitire;

= capeld mortuar3;

*= mausoleu - osuar;

= circulatii carosabile;

=  parcaje;

= circulatii pietonale;

= plantatii;

= pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GC1+GC2
= sevor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever in vigoare.
GC2
= seva asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50,0 metri pentru cimitirele existente si de 100,0 metru pentru cimitirele noi
infiintate;

=  seva asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc de veci care va include locul de veci propriu-zis, spatiile
plantate si caile de circulatie pietonale aferente;

= sunt admise cai de circulatie rutiera pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilitatii catre locurile de veci;

= sevor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
GC1
= pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii

sau prin transporturile pe care le genereaza.
GC2
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= seinterzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
G1
(1) pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front la strada de minim 15 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

GC1

(1) in cazul incintelor tehnice situate In zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distanta de minim 10,0 metri pe strazile de categoria a IlI-a si de minim 8,0 metri pe strazile de categoria a IV-a.

GC1+GC2

(1) la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de
minim 12,0 metri pe strazi de categoria a Ill-a si de 6,0 metri pe strazi de categoria a [V-a.

(2) cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se
afla 1n aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la
strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

GC1+GC2

(1) distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri;

(2) se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;

(3) in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz
de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

GC1

(1) distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,0 metri;

(2) distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care
lumineaza Incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

(3) in toate cazurile se vor respecta normele si legislatia tehnica specifice.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

GC1+GC2

(1) se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcel3;

(2) autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea
vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

(3) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri;

(4) numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr. 525/1996;

(5) orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora;

(6) 1n cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de
3,0 m si o Inal{ime de 3,5 m;

(7) accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

GC2

(1) se va asigura un procent de minim 15% pentru circulatii rutiere si pietonale pentru fiecare subzona functionala GC2.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

GC1

(1) stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

(2) locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.
GC2

(1) parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

GC1

(1) inaltimea cladirilor nu va depasi Indlfimea maxima admisa in unitatile de referin{a adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

(2) pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima de 12,0 metri.

GC2

(1) in cazul constructiilor anexa, destinate personalului de mentenata si administrare a cimitirelor, Indl{imea maxima la cornisa a constructiilor va
fi de 6,00 m, iar regimul maxim de nal{ime va fi P+1E.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
GC1+GC2
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(1) conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
(2) aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de
Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

GC1+GC2

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fix3, iluminat public,
etc. pentru fiecare subzona functionala.

GC2

(1) se va asigura un punct sanitar.

(2) se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

(3) se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

GC1

(1) orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul
general al localitatii;

(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

(3) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

(4) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

GC2

(1) Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

GC1

(1) imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Inal{imi de minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu;

(2) in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de
2,50 metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

(3) in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

GC2

(1) Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural In mod discret, potrivit functiunii, avand inadl{imi de maxim 2,00
metri; se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) GC1 + GC2 : POTmaxim= 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) GC1 + GC2 : CUT maxim= 1,0
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- Prevederi la nivelul zonelor functionale din extravilan

CAPITOLUL XXI. TERENURI DESTINATIE AGRICOLA (TDA)

Terenurile agricole constituie o importanta resursa economica, a carei valoare in crestere este necesar sa fie protejata si prin masuri de amenajare a
teritoriului.

Utilizari permise:
a) exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezi, vita de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite;
b) pepiniere viticole, pepiniere pomicole, plantatii de hamei si duzi;
c) cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;
d) cresterea albinelor, melcilor;
e) amenajari piscicole;
f) statiuni de cercetare agricol3;
g) lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;
h) drumuri de exploatare agricola.

Utilizari admise cu conditiondri:

Se pot amplasa si realiza amenajari agricole si constructii anexe pentru exploatatii agricole numai pe baza unor PUZ-uri sau PUD-uri, dupa caz.
Conform Legii nr. 50 din 1991 actualizata, anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole sunt: constructiile situate in zone izolate in extravilan si
indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale
acestora, precum si spatii pentru cazarea temporara pe timpul campaniilor agricole.

Este interzisa introducerea in intravilan a acestei categorii de terenuri.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa numai pentru functiunile si in conditiile
urmatoare:
a) ciupercarii, sere, alte cladiri de productie cu conditia ca suprafata minima a exploatatiei sa fie de 2 ha;
b) constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:
i. sa adaposteasca activitati exclusiv pentru exploatatia agricola

123



Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita

Volumul II - Regulament Local de Urbanism

ii. suprafata minima a exploatatiei va fi de 1 ha

iii. parcela va avea acces dintr-un drum de exploatare agricola (direct sau prin servitute)

iv. constructiile anexe vor reprezenta 10% din suprafata totald a exploatatiei agricole

v. amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleasi parcele se va face cu respectarea distantelor impuse de normele sanitare
si P.S.IL

vi. se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor

vii. aspectul exterior al constructiilor nu contravine functiunii acestora si se va Incadra in peisaj

viii. dacd sunt necesare, imprejmuirile vor fi transparente

ix. deseurile de orice natura vor fi evacuate In conformitate cu normele in vigoare.
c) adaposturi pentru cresterea cailor pentru agrement - echitatie, exploatate astfel incat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort
vecinilor.
Se va sustine tendinta de crestere a dimensiunilor fermelor agricole (care sustin aprovizionarea municipiului Urziceni).

Interdictii:
Nu se admit pe terenurile agricole ferme si unitati zootehnice.

CAPITOLUL XXII. TERENURI DESTINATIE FORESTIERA (TDF)

In conformitate cu Legea nr. 46 din 2008 Codul silvic al Romaniei, art. 2, sunt considerate paduri si sunt incluse in fondul forestier national terenurile
cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o inaltime de 5m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

Termenul padure include:
a) padurile cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, precum si cele incluse ulterior in acestea, in conditiile legii;
b) perdelele forestiere de protectie;
c) jnepenisurile;
d) pasunile impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4 calculata numai pentru suprafata ocupata de vegetatia forestiera.

Totalitatea padurilor, constituie, indiferent de forma de proprietate fondul forestier national.

Se propune amplificarea suprafetelor impadurite din urmatoarele considerente:
a) ameliorarea fenomenelor meteorologice extreme;
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b) retinerea scurgerii rapide a precipitatiilor pe terenurile in pant3;
c) oprirea pierderilor de sol fertil;

d) diminuarea aluviunilor colectate de cursurile de ap3;

e) refacerea peisajului degradat.

Se propune ca toate zonele avand categoria de folosinta neproductiv sa fie impadurire, conform planselor Zonificarea teritoriului la nivel de U.A.T. si
Reglementdri urbanistice, zonificare.

Se propune delimitarea clard a padurilor care sunt accesibile publicului de cele care sunt inchise pentru public. Prin cooperare intre administratia
publica si proprietarii padurii care este accesibila publicului se pot stabili prin contract obligatiile si compensatiile financiare ale partilor.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al ministerelor responsabile,
conform legii.

Interdictii:
Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

Reducerea fondului forestier national este interzisa.

Avand in vedere cresterea incidentei incendiilor de padure, intre linia de contur a intravilanului si liziera padurii se va mentine o fasie libera de minim
40 metri.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare Intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.
La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

CAPITOLUL XXIII. TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (TDH)

Terenul include cursul raului lalomita si ai afluentilor acestuia de pe teritoriul administrativ al comunei Manasia precum lacul Manasia, lucrarile
hidrotehnice si zonele de protectie conform Legii Apelor.
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Delimitarea albiilor minore se va realiza de catre Regia Autonoma “Apele Romane” impreuna cu autoritatea de cadastru.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de ap3, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a apelor se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

Interdictii:
Se interzic in albiile minore balastierele neautorizate sau care nu respecta localizarea si volumul de materiale precizate prin autorizatie.

Se interzic orice depozitari de deseuri menajere si industriale pe malurile cursurilor de apa.

CAPITOLUL XIV. TERENURI NEPRODUCTIVE (N)

CAPITOLUL XV. DRUMURI RUTIERE (DR)

Terenul pentru transporturile rutiere din extravilan include zona cuprinde ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie din lungul drumurilor
nationale, judetene si de exploatare existente precum si podurile rutiere;

Se va avea in vedere urmatoarele:
a) modernizarea retelei existente de transport rutier pentru cresterea accesibilitatii si a sigurantei circulatiei;
b) rezervarea de terenuri pentru realizarea unor variante ocolitoare situate inafara intravilanului localitatilor, destinate traficului de tranzit;
c) protejarea capacitatii de transport pe DN si D] prin asigurarea accesului la functiunile riverane din bretele locale;
d) asigurarea pistelor pentru biciclisti In lungul drumurilor care leaga localitatea Manasia cu municipiul Urziceni si localitatile Alexeni si Garbovi;
e) cresterea sigurantei transporturilor prin refacerea treptata in timp a plantatiilor din lungul DN, D], cu retragerea aliniamentelor de arbori la o distanta 25
metri fata de acostamente;
f) introducerea unor criterii de control a imaginii oferite de curti si incinte catre drumurile publice;
g) Imbunatatirea elementelor de signalistica (semnalizare).
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CAPITOLUL XVI. CAI FERATE (CF)

Terenul pentru transporturile feroviare din extravilan include:
a) liniile ferate deschise circulatiei publice si terenul aferent zonei cadastrale C.F.R,;
b) lucrari de arta (poduri);
c) lucrari geotehnice de protectie si consolidare;
d) cantoane la trecerile de nivel.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare este reprezentata de fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita
zonei cadastrale C.F.R., situate de o parte si de alta a caii ferate. Orice lucrari in interiorul zonei de protectie se fac numai cu avizul ministerului de
resort.

Interdictii:
Se interzice:
a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) utilizarea indicatoarelor sau a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;
c) efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane.

Se interzice in jurul intersectiilor la nivel intre calea ferata si DN/E, D] sau DC realizarea oricaror lucrari definitive care pot face dificila in viitor
rezolvarea denivelata.
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ANEXA nr. 1: CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

- Sediu primarie, Consiliul Local

- Sediu de partid

- Sediu de institutie, sindicat, cult, fundatie, organizatie neguvernamentala, asociatie, agentie, regie autonoma, etc
- Sediu de birouri

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE
- Sediu bancar, filiald bancara
- Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa de valori si marfuri

FUNCTIUNI TERTIARE CU CARACTER INTRAURBAN

- Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp

- Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp

- Magazin general amplasat In zona centrala sau integrat la parterul unei cladiri de locuit

- Piata agroalimentara

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club, catering

- Servicii cu acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, centru after-school, servicii
postale si de curierat (ghisee), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie matrimoniald, birouri de traducere, birou notarial, salon de estetica si
intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), curatatorie de haine, studiou foto/video, filiala de
biblioteca/mediateca, inchiriere CD/DVD, etc;

- Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de
proiectare/expertiza/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT, agentie de publicitate, atelier de arta, servicii de
consultanta juridica sau economica, laborator individual de tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate etc;

- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta IT, reparatii incaltaminte, manufactura fina, croitorie,
marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara
depozitari etc.
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FUNCTIUNI TERTIARE CU CARACTER EXTRAURBAN, DE MARI DIMENSIUNI

- Supermagazin (supermarket, hipermarket, cash/carry, unitati apartinand lanturilor de retail)
- Mall, Centru comercial

- Showroom auto, moto, alte produse

FUNCTIUNI DE CULT
- Lacas de cult
- Manastire, schit

FUNCTIUNI DE CULTURA

- Filarmonica, sala de concerte

- Teatru dramatic, de comedie, de revistd, opera, opereta, de papusi
- Muzeu, galerie de art3, ateliere de arta

- Bibliotecd, mediateca

- Casa de cultura

- Centru sau complex cultural, centru de conferinte
- Cinematograf

- Sala polivalents, sala de spectacole

- Clubul copiilor

- Circ

- Club, discoteca, cazinou

FUNCTIUNI DE INVATAMANT

- Invatdmant prescolar
- Scoala primara

- Scoala gimnaziala

- Liceu

- Scoala postliceala

- Scoala profesionala
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- Centru educational
- Spatii de cazare pentru elevi

FUNCTIUNI DE SANATATE

- Spital general (cuplat sau nu cu policlinica)

- Clinica de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie etc)
- Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

- Policlinica

- Cabinete de medicina de specialitate, cabinete de medicinad de familie, cabinete stomatologice

- Alte unitdti de sanatate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)
- Cresad sau cresa speciala

- Leagan de copii, orfelinat, centru de zi

- Azil de batrani

- Centru de asistenta sociala

FUNCTIUNI SPORTIVE

- Stadion

- Piscina

- Sala de sport specializata sau polivalenta
- Popicarie

- Pationoar

- Velodrom

- Strand

- Terenuri de sport in aer liber, teren de golf, minigolf
- Intretinere corporala

FUNCTIUNI DE TURISM
- Hotel * - ¥k

- Hotel apartament * - #*###%
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- Motel * - **

- Vlla Kk _ skesksksksk

- Pensiune turistica categoria urban * - ****
- Hostel, Youth Hostel. Camping * - ****

- Sat de vacanta ** - ***

- Tabara de vacanta pentru elevi

- Unitate de alimentatie publica

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE SI CVASI-INDUSTRIALE

- Comert en-gros, comert cu materiale de constructii

- Mica productie, depozitare, logistica, distributie si desfacere
- Parc de activitati

- Service auto, spalatorie auto, statie de carburanti

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

- Hala de productie

- Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte)

- Depozit, centru de distributie si desfacere

- Centru de cercetare si formare profesionala

- Incubator de afaceri

- Parc de activitati

- Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor

- Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri
- Instalatie de transfer intermodal de marfuri

- Centru de colectare si depozitare fier vechi

- Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile
- Autoservice, spalatorie auto

- Sediu al serviciilor comunitare de utilitati publice

- Statie de combustibili cu servicii aferente
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FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT PUBLIC

- Aeroport

- Gara de persoane

- Autogara

- Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran

- Parcaj public de tip park&ride

- Depou pentru vehiculele tranportului public

- Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si eliberare tichete, spatii de asteptare etc

FUNCTIUNI DE GOSPODARIE COMUNALA
- Sediu al serviciilor publice de gospodarire comunala

- Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor

- Cimitir, capela, sediu administrativ si anexe ale cimitirului
- Crematoriu uman

- Centru de selectare deseuri

- Pepiniera, sera

- Depou pentru vehiculele tranportului public

- Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

- Adapost pentru animale de casa

- Cimitir si crematoriu pentru animale de casa

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
- Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare
- Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte

UNITATE CU DESTINATIE SPECIALA
- Unitate militara
- Unitate de protectie civila
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- Unitate de politie

- Unitate de jandarmerie

- Unitate de pompieri

- Unitate ale serviciilor de informatii

FUNCTIUNI AGRICOLE

- Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite
- Pepiniera viticola, pepiniera pomicola

- Plantatie de hamei si duzi

- Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica

- Statie de cercetare agricola

- Depozitarea produselor agricole

- Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare

- Drumuri de exploatare agricola

- Unitate de sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole; Anexe destinate personalului, exclus locuinte

LOCUINTE

- Locuinte individuale (unifamiliale)

- Locuinte colective (multifamiliale)

- Garaje si parcaje aferente locuintelor

SERVICII AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE

- Comert alimentar

- Comert nealimentar

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de
contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati
manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari

- Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar
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- Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte

ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE

- Filiala a administratiei locale (primarie de cartier)
- Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor
- Sediu al asociatiilor de proprietari

- Scoala primara si/sau gimnaziala

- Cresa, cresa speciala, gradinita, locuri de joaca acoperite
- Dispensar, centru de medicina de familie

- Biblioteca, mediateca, centru cultural

- Leagan de copii, orfelinat, centru de zi

- Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici
- Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare

- Centru de asistenta sociala

- Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor

- Judecatorie

- Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca
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ANEXA nr. 2: NECESARUL DE PARCAJE

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

- Seva asigura:
a. 1locde parcare la 80 mp din ADC*, pentru functiuni care nu produc trafic public
b. 1loc de parcare la 40 mp din ADC*, pentru functiuni care produc trafic public (acces public la ghisee, birouri, alte spatii)

- Sevor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap

- Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate minima de 1 loc la
120 mp din ADC si suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare

LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE CU ACCES SI LOT PROPRIU

a. 1 (un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este de maxim 100mp
b. doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj la o locuinta a carei suprafata
construita desfasurata este mai mare de 100mp

LOCUINTE COLECTIVE (MULTIFAMILIALE-BLOCURI):

Se va asigura cate 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament. Fata de prevederea anterioara, pentru vizitatori, este necesara suplimentarea
cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite.

- Pentru cladiri cu mai mult dect 6 apartamente se va asigura un spatiu inchis si acoperit si usor accesibil destinat depozitarii bicicletelor, integrat
cladirii principale sau Intr-o constructie anexa, cu capacitate minima de 3 biciclete pentru fiecare apartament.

- Suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

FUNCTIUNI COMERCIALE

Pentru functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban (magazine integrate parterului cladirilor de locuit, complexe, centre si galerii
comerciale amplasate in zona centrald sau in catierele constituite) cate 1(un) loc de parcare pentru fiecare 35mp suprafata de vanzare.

- Se suplimenteaza cu minim 10% a totalului de parcare/garare stabilit, pentru salariati si aprovizionare.

- Pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, galerii de art3,
desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc) cate
1(un) loc de parcare pentru fiecare 50mp suprafata de vanzare.
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Pentru functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice (supermarket, hipermarket, mall, cash&carry, comert en-gros,
unitati apartinatoare unor lanturi de retail, etc) cate 1(un) loc de parcare pentru fiecare 15mp suprafata de vanzare.
Se suplimenteaza cu minim 10% a totalului de parcare/garare stabilit, pentru salariati si aprovizionare.

FUNCTIUNI DE CULT

Biserici: se va asigura cate 1 loc de parcare la 20-30 de locuri pentru biserici fara arondare parohiala. Pentru bisericile parohiale nu sunt necesare
locuri de parcare.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere asigurarea ununi minim de 5 locuri de
parcare.

FUNCTIUNI DE CULTURA

Galerii, muzee: se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.

Celelalte functiuni (sali de spectacol, spatii pentru intruniri, conferinte, sali polivalente etc): se va asigura 1 loc de parcare la 10 locuri in sala.

Se vor asigura 1n zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate minima de 1 loc la
15 locuri in sala

FUNCTIUNI DE INVATAMANT

Se va asigura 1 loc de parcare la trei cadre didactice

FUNCTIUNI DE SANATATE

Spitale si asistenta de specialitate (bolicronice, centre de recuperare, centre psihiatrice): se va asigura cate 1 loc de parcare pentru fiecare 5 paturi
Policlinici, clinici de specialitate: se va asigura 1 loc de parcare la 25 mp ADC

Cresa, cresa speciala: se va asigura 1 loc de parcare la 5 angajati, dar nu mai putin decat doua

Leagan de copii, orfelinat: se va asigura 1 loc de parcare la 3 paturi, dar nu mai putin decat 3

Azil de batrani: se va asigura 1 loc de parcare la 5 paturi, dar nu mai putin decat 3

Celelalte functiuni: se va asigura cate 1 loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un spor de 10%

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate minima
de stocare:

Spitale si asistenta de specialitate: 1 loc la 30 de paturi
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- Policlinici, clinici de specialitate: 1 loc la 60 mp ADC

- Cresa, cresa speciala: 1 loc la 25 de copii

- Leagan de copii, orfelinat, centru de zi: 1 loc la 3 paturi; Azil de batrani: 1 loc la 10 paturi.

In toate cazurile se asigura suplimentar minim 10% a totalului de parcare/garare stabilite, pentru personal/salariati

FUNCTIUNI SPORTIVE

- Terenuri de sport fara tribune: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport

- Terenuri de sport cu tribune, stadioane: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport plus 1 loc de parcare la 15 locuri in tribune
- Sali de sport fara tribune: 1 loc de parcare la 50 mp de teren de sport

- Sali de sport cu tribune: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport plus 1 loc de parcare la 15 locuri in tribune

- Stranduri: 1 loc de parcare la 200 mp de parcela;

- Piscine acoperite fara tribune: 1 loc de parcare la 5 locuri/ dulapuri individuale de vestiar

- Piscine acoperite cu tribune: 1 loc de parcare la 5 locuri/ dulapuri individuale de vestiar plus 1 loc de parcare la 15 locuri in tribune
- Terenuri de tenis fara tribune: 2 locuri de parcare pentru fiecare teren de tenis

- Terenuri de tenis cu tribune: 2 locuri de parcare pentru fiecare teren de tenis plus 1 loc de parcare la 15 locuri in tribune

- Popicarii: 4 locuri de parcare pentru fiecare pista de popice

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare de:
- Terenuri de sport fara tribune: 1 loc la 250 mp de teren de sport

- Terenuri de sport cu tribune, stadioane: 1 loc la 30 de locuri in tribune

- Sali de sport fara tribune: 1 loc 50 mp de teren de sport

- Sali de sport cu tribune: 1 loc la 250 mp de teren de sport plus 1 loc 15 locuri in tribune

- Stranduri: 1 loc la 200 mp de parcela

- Piscine acoperite fara tribune: 1 loc la 5 locuri/ dulapuri individuale de vestiar

- Piscine acoperite cu tribune: 1 loc la 10 locuri/ dulapuri individuale de vestiar plus 1 loc la 10 locuri in tribune

- Terenuri de tenis fara tribune: 1 loc la fiecare teren

- Terenuri de tenis cu tribune: 1 loc la fiecare teren plus 1 loc la 10 locuri in tribune

- Popicarii: 2 locuri la fiecare pista de popice
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FUNCTIUNI DE TURISM

- Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: se va asigura cate 1 loc de parcare la 4 paturi. Suplimentar, se vor asigura pentru
personal cate 1 loc de parcare la 14 paturi.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

- Hostel, youth hostel: se va sigura cate 1 loc de parcare la 10 paturi.

- Motel: se va asigura cate 1 loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate 1 loc de parcare la 7
camere de cazare. Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate
de stocare de:

- Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: 1 loc la 25 de paturi;

- Hostel, youth hostel: 1 loc la 10 paturi;

- Motel: 1 locla 10 paturi.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE
- Sevasigura cate 1 loc de parcare la 80 mp din ADC*.
- Sevor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele tehnice specifice.

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT PUBLIC
- Sevor asigura pentru salariati cate 1 loc de parcare la fiecare 160 mp din ADC*.
- Sevor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele tehnice specifice.

* Din calculul ADC se exclude suprafata parcajului subteran.

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

- Sevor asigura pentru salariati cate 1 loc de parcare la fiecare 160 mp din ADC*.

- Sevor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele tehnice specifice.
* Din calculul ADC se exclude suprafata parcajului subteran.

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

- Sevor asigura pentru salariati cate 1 loc de parcare la fiecare 160 mp din ADC*.

- Sevor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele tehnice specifice.
* Din calculul ADC se exclude suprafata parcajului subteran.
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ANEXA nr. 3: CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

cf.- SR 8591-97 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sdpdturd stabileste urmdtoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distan{d minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna
deasupra canalizarii.

cf. Ordinul nr. 994 din 09.08.2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sandatdtii nr. 119 din 2014

#) Norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu apd a localitatilor (ART. 23)

(1) Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata impotriva tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre
de protectie sanitara si prin controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de
protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, in conformitate cu standardele 1n vigoare si cu legislatia
din domeniu In vigoare.

(2) Sursele de apa subterand, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie sa fie amplasate si construite pe terenuri nepoluate agricol sau
industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si Impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, In conformitate cu normele
speciale 1n vigoare, astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru
prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

(3) Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare (industrie poluantd, depozite de deseuri toxice sau periculoase,
agricultura intensiva, turism si agrement), in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

#) Norme de igiend referitoare la colectarea si indepdrtarea apelor uzate si a apelor meteorice (Cap.4):
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ART. 29

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin refeaua de canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme
publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa Isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa
si exploata 1n asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

ART. 30

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de ap3, a apelor uzate menajere,
fecaloid - menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare
cu apa.

ART. 31

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase, spitale de ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu
produse patologice etc.), precum si de la orice unitati care, prin specificul lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu
substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta unitatilor respective, asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea, dupa caz, inainte de
evacuarea in colectorul stradal.

ART. 32
Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor
uzate. Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

Art. 33
In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate,
cu luarea masurilor de protejare a mediului si sanatatii.

ART. 34

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de
cea mai apropiata locuinta; instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor
uzate.
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

¢f. ORDIN nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitdtilor
energetice - revizia |

#) Zonele de protectie si de sigurantd ale capacitdtilor energetice se delimiteazd dupa cum urmeaza:

ART. 15

(1) Pentru o centrala eoliand, zona de protectie este delimitata pe teren de conturul fundatiei pilonului de sustinere, la care se adauga 0,2 m de jur-
imprejur.

(2) Zona de siguranta pentru o centrald eoliana este prezentata in tabelul urmator:

Denumirea obiectivului invecinat Distanta de protectie Distanta de 51guranta De unde se masoara distanta de
centralei eoliene (m) siguranta
200

Autostrazi, drumuri nationale Marginea constructiei *2)

Drumuri comunale si de exploatare *1) H *3)+10 m Marginea constructiei *2)
Cai ferate electrificate *1) 200 Marginea constructiei *2)
Linii electrice aeriene de L.T. *1) 200 Marginea constructiei *2)
Linii electrice aeriene de ].T. *1) H *3)+10 m Marginea constructiei *2)
Linii aeriene de Tc. *1) H*3)+10 m Marginea constructiei *2)
Conducte supraterane de fluide
neinflamabile *1) H *3)+10 m Marginea constructiei *2)
Conducte supraterane de fluide
inflamabile *1) 200 Marginea constructiei *2)
Instalatii de extractie petrol si gaze
naturale *1) 200 Marginea constructiei *2)
Poduri 200 *4)

*1) H*3)+10 m *4) Marginea constructiei *2)
Baraje, diguri *1) 200 Marginea constructiei *2)
Cladiri de locuit *1) 300 *3) Marginea constructiei *2)

Cladiri cu substante inflamabile, cu
pericol de explozie sau incendiu *1) 200 Marginea constructiei *2)
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Denumirea obiectivului invecinat Distanta de protectie Distanta de 51guranta De unde se masoara distanta de
centralei eoliene (m) siguranta

Aeroporturi *1) Marginea constructiei *2)
Instalatii de emisie-receptie Tc. *1) 200 Marginea constructiei *2)
Terenuri de sport omologate *1) H*3)+10 m Marginea constructiei *2)
Parcaje auto pe platforme in aer liber *1) H*3)+10 m Marginea constructiei *2)
*1) Conturul fundatiei pilonului de sustinere plus 0,2 m imprejur.
*2) Pentru o centrald cu mai multe agregate (ferma) se considera distanta de la agregatul cel mai apropiat de
obiectivul invecinat.
*3) Iniltimea pilonului plus lungimea paletei.
*4) Dupa caz, se iau 200 m daca peste pod trece un drum national, respectiv H + 10 m, daca trece o categorie de
drum de importanta mai mica.
*5) Cladiri razlete; pentru mai mult de 5 cladiri se mareste distanta la cel putin 500 m.
*6) Se stabileste cu avizul autoritatilor competente.

(3) Se va acorda o atentie speciala amplasarii centralelor eoliene fata de zone cu destinatie speciala (rezervatii naturale, conservare istorica).
(4) Stabilirea amplasarii centralelor eoliene n apropierea unor areale de locuit nu trebuie sa afecteze prin zgomot, efect de umbrire, dominare vizuala.

ART. 16

Pentru o statie electrica de conexiune/transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc dupa cum urmeaza:

1. Zona de protectie este delimitatd de imprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a anexelor tehnologice ale acestora.

2.Zona de siguranta a statiei electrice, tindndu-se seama de tensiunea cea mai Tnalta a acesteia, se stabileste astfel:

a) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai Tnalta de 110 kV:

(i) cand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia;

(ii) cand statia este de tip interior, este delimitata de suprafata construita a statiei;

b) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inalta de 200 kV, respectiv de 400 kV, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 35 m de
imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia.
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Nota: zona de sigurantd stabilitd in conditiile pct. 2 lit. a) (i) (pentru statii electrice cu tensiunea cea mai inaltd de 110 KV, de tip exterior) se poate diminua
in cazul vecinatdtii cu clddirile nelocuite si depozitele avdnd categoria de pericol de incendiu D sau E si avdnd gradul de rezistentd la foc I sau Il, care se
pot amplasa, cu acordul titularului de licentd/proprietarului statiei cu tensiunea cea mai inaltd de 110 kV, la distanta minimd de 10 m de imprejmuirea
statiel.

ART. 17
Pentru un post de transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc dupa cum urmeaza:

1. Zona de protectie, tindndu-se seama de tipul constructiv al postului, se stabileste astfel:

a) pentru posturi aeriene pe stalpi zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei stalpilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate;

b) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de Ingradire;

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie zidita sau construita din alte materiale (cabine metalice),
supraterane, zona de protectie este delimitata de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul cabinei
metalice), extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare latura;

d) pentru posturi de transformare subterane, zona de protectie este egala cu proiectia pe sol a perimetrului Incaperii postului.

2. Zona de sigurantd, tinandu-se seama de tipul constructiv al postului, respectiv al echipamentului cu care acesta este echipat, se stabileste astfel:

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian, respectiv pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine
de sectionare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie; b)
pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabina de sectionare, prevazuta cu echipament uscat, zona de siguranta coincide cu zona
de protectie;

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane, amplasate in cabina metalica, in constructie zidita/in
anvelopa de beton sau inglobate in cladiri, precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, zona de siguranta coincide
cu zona de protectie;

Nota: zona de sigurantd, respectiv distanta de sigurantd stabilitd in conditiile pct. 2 lit. a), se poate modifica, cu acordul titularului de licenta/proprietarului
postului, in cazul vecinatdtii cu constructii avdnd gradul de rezistentd la foc, respectiv cu categoria de pericol de incendiu, conform tabelului urmdtor:
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Distanta de siguranta (m) in raport cu constructii
avand categoria de pericol de incendiu

A8 | C | _DE___

Grad de rezistenta la foc

al constructiilor vecine

I II 20 12 10
111 * 14 12
Iv,v * 16 14

* Se stabilesc pe baza unui studiu de risc

ART. 18

(1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV, zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice
fata de axul liniei. Distanta de protectie/de siguranta reprezinta lagimea culoarului de trecere al liniei.

(2) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit are valorile:
a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;

b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

c) 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;

d) 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;

e) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

(3) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit, construita pe teren impadurit, are valorile:
a) 32 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;
b) 44 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;
¢) 54 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;
d) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

(4) Liniile aeriene cu tensiune de cel mult 20 kV, cu conductoare izolate sau neizolate, se construiesc la marginea drumurilor, inclusiv a celor forestiere,
in culoare amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice, l1a limita zonei de siguranta a acestora, in conditiile precizate in NTE 003/04/00.

(5) In conditiile prevazute la alin. (3), distanta pe verticald dintre conductorul cel mai apropiat de arbori si varful arborilor, inclusiv o crestere
previzibila pe o perioada de 5 ani incepand de la data punerii in functiune a liniei, trebuie sa fie de cel pufin:
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a) 1 m pentru LEA cu tensiune de 20 kV;

b) 4 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;
c) 5 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;
d) 6 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;
e) 9 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

(6) Mentinerea culoarului de trecere al liniei prin paduri se realizeaza prin defrisari periodice, programate de detindtorul liniei, conform drepturilor
conferite prin Legea energiei electrice.

(7) Zonele de siguranta comune pentru liniile electrice aeriene si obiectivele Invecinate cu acestea sunt stabilite prin respectarea distantelor de
siguranta prezentate in anexele nr. 4a si 4b. din Ordinul nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie
si de siguranta aferente capacitdtilor energetice - revizia 1. La traversari ale obiectivelor de catre LEA se vor lua masuri de siguranta si protectie
privitoare la aceasta, conform prevederilor din NTE 003/04/00.
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RETELELE DE GAZE NATURALE

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii,
conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul
ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmdtoarele:

Distanta minima in (m) de la conducta Distanta minima in (m) de la conducta

Nr. crt. Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze din PE de: de gaze din OL de:

1 Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri

susceptibile a fi construite 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
2 Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
3 Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii

telefonice, televiziune etc. 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0

Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5

Conducte de ap3, cabluri electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in sol, cabluri TV sau caminele

acestor instalatii 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
6 Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare

sau alte camine subterane 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0

Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5

Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5

Linii de cale ferata, exclusiv cele
din statii, triaje si incinte industriale:
- In rambleu 1,5* 1,5% 1,5% 2,0* 2,0* 2,0*

- in debleu, la nivelul terenului 3,0%* 3,0%* 3,0%* 5,5%* 5,5%* 5,5%*

Nota: Distantele exprimate in metri se mdsoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane:
*) De la piciorul taluzului;
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*¥) Din axul liniei de cale feratd.

Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza Ingropat direct pamant, adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.
Se interzice montarea refelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de

la cladire.
Se interzice montarea de conducte din ofel supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau Inalta tensiune.

Distantele de securitate intre stafiile sau posturi de reglare sau reglare - masurare si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008 modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010,

sunt urmatoarele:

Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:

te 30.000
panila 6.000 m3/h | 6.000-30.000 m3/h [ P€5°"
Destinatia constructiilor invecinate m3/h

7 10 12 11 13 18 22 27

1. Cladiri industriale si depozite de  risc foarte ridicat de incendiu, asociat pericolului de

materiale combustibile incendiu
rezistentd redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30
risc mediu sau redus de incendiu 7 10 12 10 12 15 20 25
2. Instalatii industriale in aer liber 7 10 13 11 13 18 18 27
3.  (Cladiri civile (inclusiv cele rezistentd mare la foc
administrative de pe teritoriul i s 7 10 12 10 12 15 20 25
unititilor industriale) RZR s 7 12 15 12 15 20 25 30
4.  Linii de cale ferata: curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Marginea drumurilor carosabile 4 5 8 4 6 10 6 10
6. Linii electrice de inalta tensiune 20 20 20 20 20 20 20 40
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Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se pot alipi de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca
peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directii;

b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max. 50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu
conditia sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasufldtori pentru evacuarea In atmosfera a eventualelor scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care In amonte se intrerupe furnizarea
gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare - masurare de capacitate panala 250 m3/h, distanta minima de securitate fata de marginea drumurilor
carosabile este de 1,5 m.

Distantele minime de sigurantd dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe supraterane si obiectivele invecinate*, conform
Normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) I 31 - 1999, sunt urmatoarele:

1 Autocisterna 3 3 5 7,5
2 Cladiri de locuit si anexe, spatii
de productie, ateliere, depozite

(altele decat cele cu regim
special)

5 7,5 10 15

3 Cladiri publice: sali de
spectacole, hoteluri, scoli, spitale
, biserici, birouri, cladiri
administrative, inclusive prizele 15 15 20 30
de aer ale acestora, canalizari,
alte obiective cu destinatie
similara
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3001... 5001... 15001...
<

Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de 15 20 30 35
la proiectia in plan a acestora)

5 Linii inalte de inalta tensiune
(masurarea se face de la

. 20 20 25 30
proiectia in plan a
acestora)
6 Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante Tn metri, capacitati in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul construirii unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii
depozitului, pe directia obiectivului considerat

TRANSPORTURI RUTIERE
Cf. Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicatd), Anexa nr. 1:

#) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pand la:

-1,50 m delamarginea exterioara a sanfurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

-2,00m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

-3,00m dela marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indl{imea pana la 5,00 m inclusiv;
-500m delamarginea de sus a taluzului, pentru drumurile In debleu cu indltimea mai mare de 5,00 m.

#) Zonele de sigurantd ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte
integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face
parte integranta din pod).
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#) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30 m se considerd la partea superioard a taluzului
versantului.

#) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile zonei drumului, conform tabelului
urmator:

) ) .. Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi . .
nationale judetene comunale
Distanta de la marginea exterioara a zonei de siguranta pana la
! g guranfa p 50 22 20 18

marginea zonei drumului (m)

#) Zona drumului reprezintd distanta de la axul drumului pdnd la marginea exterioard a zonei de protectie.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordinul nr. 994 din 09.08.2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sandatdatii nr. 119 din 2014, articol 11

#) Distantele minime de protectie sanitard intre teritoriile protejate si perimetrul unitdtilor care produc disconfort si riscuri asupra sdanatatii
populatiei sunt urmadatoarele:

Zona de
protectie

Obiective care produc disconfort (metri)
1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50
2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100

150


http://rur.ro/download/1090
http://rur.ro/download/1090

Actualizare Plan Urbanistic General si RLU comuna Manasia, judetul Ialomita

© O N oUW

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.

Volumul II - Regulament Local de Urbanism

Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: 50
Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: 100
Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: 200
Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500
Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: 50
Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: 200
Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete 500
Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale 1.000
Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100
Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200
Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100
Ferme de porci, intre 51-100 de capete: 200
Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500
Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500
Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200
Ferme si crescatorii de struti: 500
Ferme si crescatorii de melci: 50
Spitale veterinare: 30
Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100
Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100
Abatoare: 500
Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50
Platforme pentru depozit. dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice, platforme comunale: 500
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29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000
30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000
31. Dep. pentru produse de origine vegetala (silozuri cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate intre 5-100 tone 100
32. Dep. pentru produse de origine vegetala (silozuri cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate peste 100 tone 200
33. Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50
34. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150
35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300
36. Paturi de uscare a namolurilor: 300
37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500
38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500
40. Crematorii umane: 1.000
41. Autobazele serviciilor de salubritate: 200
42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500
43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50
44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50
45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100
46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) 1.000
47. Parcuri eoliene: 1.000
48. Cimitire si incineratoare animale de companie: 200
49. Rampe de transfer deseuri: 200

b) Pentru exploatatiile agrozootehnice prevazute la alin. (1) pct. 1-20, platformele de depozitare a gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul
fermei, in zona cea mai indepartata de locuintele vecine si sursele de apa, dar nu la o distan{d mai mica decéat cea prevazuta la art. 15 alin. (21), si
exploatate astfel Incat sa nu polueze sursele de apa si sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea populatiei din proximitate.
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c) Pentru obiective care nu se regasesc la alin. (1) si activitati care nu sunt supuse reglementarilor de evaluare a impactului asupra mediului, specialistii
directiilor de sanatate publica judetene si a municipiului Bucuresti vor evalua daca functionarea acestora implica riscuri asupra sanatatii publice fie In
stadiul de proiect, fie in faza de functionare si, in caz afirmativ, vor recomanda operatorului economic efectuarea unui studiu de evaluare a impactului
asupra sanatatii."

Art. 14. -

(1) Pentru unitdtile sanitare cu servicii de spitalizare continud care, prin specificul activitdtii lor, necesitd conditii optime de igiend si
confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigurd o zond de protectie sanitard fatd de locuinte, arterele de circulatie cu trafic
intens, zonele urbane aglomerate, stabilitd prin studii de impact asupra stdrii de sdndtate a populatiei. Fac exceptie unitdtile cdrora
le este asiguratd o zond de protectie de minimum 50 m fatd de locuinte, artere de circulatie cu trafic intens.

(2) Unitdtilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sdndtate, centrelor de diagnostic, centrelor multifunctionale,
ambulatoriilor de specialitate, creselor, grddinitelor, scolilor li se asigurd o zond de protectie sanitard fatd de clddirile de locuit din
vecindtate de minimum 15 m.”

Art. 20. -

(1) Distantele prevdzute la art. 11 alin. (1) pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra sdndtdtii publice elaborate de
persoane fizice si juridice specializate, certificate conform metodologiei de efectuare a studiilor de impact asupra sdndtdtii, aprobatd
de cdtre ministrul sdndtdtii.

(2) Evaluarea impactului asupra stdrii de sdndtate a populatiei se realizeazd pentru proiectele supuse procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, pe baza memoriului de prezentare intocmit conform continutului-cadru prevdzut in anexa nr. 5 la Metodologia de
aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private, aprobatd prin Ordinul ministrului mediului si
pddurilor, al ministrului administratiei si internelor, al ministrului agriculturii si dezvoltdrii rurale si al ministrului dezvoltdrii
regionale si turismului nr. 135/76/84/1.284/2010, a certificatului de urbanism emis in conditiile legii privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii si a planurilor-anexd la acesta, a unui raport privind calitatea factorilor de mediu posibil afectati, precum si
a altor documente/studii relevante.

(3) Evaluarea impactului asupra stdrii de sdndtate a populatiei se realizeazd pentru activitdtile existente in cadrul procedurii de emitere
a autorizatiei de mediu pe baza fisei de prezentare si declaratiei intocmite de titularul activitdtii in conformitate cu continutul-cadru
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din anexa nr. 2 la Procedura de emitere a autorizatiei de mediu, aprobatd prin Ordinul ministrului mediului si dezvoltdrii durabile nr.
1.798/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si a unui raport privind calitatea factorilor de mediu posibil afectati.

(4) Evaluarea impactului asupra stdrii de sdndtate a populatiei se realizeazd pentru activitdtile care intrd sub incidenta prevederilor
legislatiei privind emisiile industriale, in cadrul procedurii de emitere a autorizatiei integrate de mediu, pe baza documentatiei
intocmite in conformitate cu cerintele art. 12 din Legea nr. 278/2013 privind emisiile industriale, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

(5) Concluziile evaludrii impactului asupra stdrii de sdndtate a populatiei se integreazd corespunzdtor in raportul privind impactul
asupra mediului/bilantul de mediu/raportul de amplasament elaborat in procedura de evaluare a impactului asupra mediului,
procedura de emitere a autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu si sunt mentionate in acordul de mediu si autorizatia de mediu,
autorizatia integratd de mediu, dupd caz.

(6) Evaluarea impactului asupra stdrii de sdndtate a populatiei se realizeazd pentru unitdtile prevdzute la art. 11 alin. (1), art. 5 alin. (1)-
(3) si pentru orice situatii specifice gospoddriilor neprevdzute la art. 15, precum si pentru obiective si/sau activitdti care nu sunt
supuse prevederilor legislatiei privind protectia mediului, dacd se apreciazd cd produc riscuri asupra sandtdtii populatiei.

(7) In cazul obiectivelor de interes national sau care pot determina poluare transfrontalierd, evaluarea impactului asupra sdndtdtii
populatiei se face de cdtre Institutul National de Sdndtate Publicd prin structurile sale.”
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE ACUMULARE, iN LUNGUL CURSURILOR DE
APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legii nr. 310 din 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107 din 1996, Anexa 2

#) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50
5 15 20

Latimea zonei de protectie (m)
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toatad lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m

#) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5. din Lege

#) Ldatimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

- Intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

#) Ldtimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:

- 4 m spre interiorul incintei.

#) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite:

-3m.

#) Baraje si lucrdri-anexe la baraje:
Latimea zonei de protectie (m):
- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale: 20 m in jurul acestora
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- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice: 2 m in jurul acestora
- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor: 1 m in jurul acestora

Nota 1: zonele de protectie se mdsoard astfel:

a) la cursurile de apd, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la alte lucrdri hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Nota 2: zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apd se stabileste de autoritatea publicd centrald in domeniul sdndtdtii.

ZONELE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER AFERENTA ADUCTIUNILOR (APEDUCTELOR) DE ALIMENTARE CU APA

cf. Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, aprobate prin Hotdrarea nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd

#) Mdsurile cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie sunt urmatoarele:

ART. 21.

(1) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre definatorii acestora, dar cu interzicerea:
a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

e) pasunatului si Insilozarii nutreturilor;

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

(2) In vederea respectirii prevederilor alin. (1) detinatorii si/sau operatorii captirilor de ape subterane, cu exceptia celor previzute la art. 14 din
Hotdrarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, vor intocmi
si vor tine la zi un inventar al folosintei terenurilor aflate in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie a captarilor respective.

ART. 22.
In afara misurilor restrictive prevazute la art. 21 alin. (1) de mai sus, pe aceste terenuri sunt interzise:
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a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simpla;

c) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale,
in conditii de deplina sigurant3, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

e) vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de racire;

g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turb3, cariere de piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte
lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor, protector al acviferului;

h) executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare,
depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

i) amplasarea de campinguri si de stranduri, dacd nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de
deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

j) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de
protectie sanitard cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

#) Mdsurile cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitard cu regim sever sunt urmatoarele:

ART. 23.
Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intrefinerii sursei,
constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.

ART. 24.

In zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru captirile de ape subterane, precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara
cu regim sever instituite pentru sursele de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara cu regim de
restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;
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c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina
patrunderea in sol a oricaror substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat.
In aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

ART. 25

In zonele de protectie sanitara cu regim sever, instituite pentru apele de suprafata, sunt, de asemenea, interzise:

a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;

b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a lemnului flotant, in alte conditii decat cele stabilite la instituirea
zonei de protectie sanitara cu regim sever;

c) pescuitul si scaldatul;

d) recoltatul ghetii si moraritul pe apa, precum si addparea animalelor.

ART. 26.

In zona de protectie sanitara cu regim sever se vor lua urmétoarele masuri de protectie:

a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor acoperitoare ale acviferului;

b) terenul aferent zonei de protectie sanitarad cu regim sever va fi protejat impotriva eroziunii si inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise
si galerii, canale, puturi, foraje, palnii de explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

ART. 27

(1) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante
paioase si de pomi fructiferi, in conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

(2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:

a) utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;

b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

c) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;

d) pasunatul.
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ART. 28
Lucrarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin lucrari specifice, conform normelor tehnice in vigoare, iar in cazul
captarilor de mal intreaga arie aferenta zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi indiguitd, cu respectarea normelor tehnice specifice.

#) Masurile referitoare la protectia sanitard a constructiilor si instalatiilor sunt urmadtoarele:

ART. 29

Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare,
decantoare, filtre, stati de dezinfectie si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de
distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

ART. 30

(1) La intersectia aductiunilor de apa potabild sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare
a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o
distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

(2) In zonele de traversare previzute la alin. (1) aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului
de intersectie.

ART. 31

(1) In cazul in care retelele de apa potabili se intersecteazi cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai
putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea
minima pentru prevenirea inghetului.

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiile prevazute la alin. (1), se vor lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din
canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate.
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ART. 32

La proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea In vedere evitarea oricaror legaturi intre acestea si retelele de apa nepotabila, precum
si realizarea si mentinerea in timp a etanseitatii.

ART. 33

Se interzice trecerea conductelor de apa potabild sau de ape minerale prin cdmine de vizitare a retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor
uzate, prin haznale etc.
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